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PROSPEKT

DLUHOPISY PARTNERS H. VAR/26



Tento dokument predstavuje prospekt (dale jen ,Prospekt”) pro dluhopisy PARTNERS H. VAR/26 (dale jen
,,Dluhopisy*) vydavané spole¢nosti Partners HoldCo, a.s., se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, IC:
140 13 690, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 26821, LEI:
315700GZF2PJ7FB2JT59 (dale jen ,Emitent”). Za spinéni zavazk(l Emitenta plynoucich z Dluhopis( v pfipadé jeho
selhani se zavazali prostrednictvim rucitelského prohlaseni Ing. Petr Borkovec, nar. 1.7.1977, bytem Krasova 600/1,
Malomé¥ice, Brno, PSC 614 00, a Radim Luke$, nar. 13.5.1972, bytem Cilova 275/15, Veleslavin, Praha 6, PSC 162
00 (déle jen ,Rucitelé”).

Tento Prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129, o prospektu,
ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirl k obchodovani na regulovaném trhu, a o
zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni“) a Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym
se doplriuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a
schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce cennych papirli nebo jejich pfijeti k obchodovani
na regulovaném trhu, a zrusuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004.

Prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*), &. j. 2024/014935/CNB/580, sp. zn.
S-Sp-2023/00075/CNB/572 ze dne 30. 1. 2024, které nabylo pravni moci dne 31. 1. 2024. Prospekt ma
platnost do 31. ledna 2025 vcetné. Povinnost doplnit Prospekt v pfipadé vyznamnych novych skutecnosti,
podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po datu platnosti Prospektu.

CNB pf¥i schvalovani Prospektu neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a ani Rucitel( za
spInéni zavazk( Emitenta. CNB schvélenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisti. ENB schvéalenim Prospektu taktéZ negarantuje v pfipadé
neschopnosti Emitenta dostat svym zavazkiim plynoucich z Dluhopisti schopnost Rucitell splnit tyto zavazky.

Objevi-li se nebo budou-li zjiStény po schvaleni tohoto Prospektu, ale jesté pred pfijetim na regulovaném trhu
jakékoliv nové vyznamné skutecnosti, podstatné chyby nebo nepfesnosti tykajici se informaci uvedenych
v Prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist, bude Prospekt bez zbyteéného odkladu aktualizovan, a
to formou dodatk{ k Prospektu v souladu s €l. 23 Nafizeni. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB a uvefejnén
tak, aby Dluhopis mohl byt pfi pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu posuzovan na zakladé aktualniho
Prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopist by méli sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto
Prospektu, ale i na zakladé pripadnych dodatkd k Prospektu.

Emitent pfipravil tento prospekt s ohledem na pfislib ucinéni v ramci emise, Ze pozada do jednoho roku od data
emise o prijeti Dluhopist k obchodovani na evropském regulovaném trhu organizovaném spolecnosti Burza
cennych papirG Praha, a.s., ICO 47115629, se sidlem v Praze 1, Rybna 14/682, PSC 110 05, internetové stranky
www.pse.cz (déle jen ,Burza“). Datum pozadani o pfijeti je 31.1.2024. Lh(ta pro pfrijeti k obchodovani je dle
Burzovnich pravidel 10 pracovnich dnll od doruéeni Zadosti.

Prospekt, pripadné dodatky k Prospektu, vSechny konsolidované vyrocni zprdvy Emitenta uverejnéné po datu
vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoZ i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu budou
k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.partners.cz/partners-holdco/ a pfipadné
na odkazech v tomto Prospektu uvedenych a dale také na pozadani bezplatné v sidle Emitenta na adrese Tiirkova
2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, Ceska republika, v pracovni dny v dobé& od 9.00 hod do 16.00 hod. Informace
uvedené na webovych strankach, vyjma téch uvedenych v ¢asti Il. informace zahrnuté odkazem, nejsou soucasti
Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.



DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt je prospektem ve smyslu prislusnych ustanoveni Naiizeni schvalenym Ceskou néarodni bankou za
ucelem prijeti Dluhopisit na regulovaném trhu v Ceské republice. Tento Prospekt obsahuje znéni emisnich podminek
Dluhopisii vymezujici prava a povinnosti Viastnikit dluhopisti a Emitenta. Diuhopisy byly vydany podle prava Ceské
republiky.

Emitent vynalozil veskerou péci, kterou po nem lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze v Prospektu obsazZené
informace jsou pravdivé a uplné, za coz Emitent v souladu s pravnimi predpisy odpovida. Emitent neschvalil jakékoli
Jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Prospektu nebo jeho
pripadnych dodatcich. Na zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohldaseni nebo
informace schvilené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace a prohlaseni v tomto Prospektu
uvedeny vyhradné k datu vyhotoveni Prospektu. Predani, uverejnéni ¢i jind forma zpristupnéni tohoto Prospektu
kdykoli po datu vyhotoveni Prospektu neznamend, ze prohlaseni a informace v ném uvedené jsou spravné ke
kterémukoli okamzZiku po datu vyhotoveni Prospektu.

Tento Prospekt je nutné Cist ve spojent s pripadnymi dodatky Prospektu, pricemz v pripade jakychkoliv rozporit mezi
temito dokumenty ma prednost vidy naposledy uverejneny dokument; tyto skutecnosti vSak neméni nic na tom, ze
informace obsazené v tomto Prospektu jsou platné pouze k datu vyhotoveni Prospektu.

Za dluhy z Dluhopisii odpovida zejména Emitent. Pohledavky z DIuhopisii jSou zajistény zastavnim pravem K akciim
predstavujici v dobé vydani Prospektu podil ve vysi 8,571424 % na zdakladnim kapitdlu spolecnosti Partners Banka,
a.s., IC: 09727094, se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4. zapsané u Mestského soudu v Praze, oddil
B, Viozka 25885, spolu s rucitelskym prohldsenim Petra Borkovce, nar. dne 1.7.1977, bytem Krasovad 600/12, 614 00
Brno, a Radima LukeSe, nar. dne 13.5.1972, bytem Cilova 275/15, 162 00 Praha 6. Kromé uvedeného Zddnd dalsi
osoba (véetné Ceské republiky, kterékoli jeji instituce, ministerstva, nebo jiného orgdnu statni spravy ¢i samospravy)
neni odpovédna za plneni dluhii z Dluhopisu, za jejich splneni nikterak neruci, ani je jinym zpiisobem nezajistuje.
Pohledavky z Dluhopisii nejsou kryty Zadnym systémem pojistént vkladu, tedy ani garancnim systémem zajistovanym
Garancnim systémem financniho trhu.

Sivent tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych statech omezeny zdkonem.
Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ci jinym organem jakékoli zahranicni
Jurisdikce. Dluhopisy zejména nebudou registroviny v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych statit
americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na vuzemi Spojenych statii americkych
nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych, jinak nez na zdklade vyjimky z registracni povinnosti
podle uvedeného zdkona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléhd. Osoby, do jejichz
drzZeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovedné za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k
nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisii nebo driby a rozsifovani jakychkoliv materialii vztahujicich se k
Dluhopisiim.

Kazdy investor nese viastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo ndakup Dluhopisii probéhne v souladu s relevantni
pravai tipravou dotcené jurisdikce. Informace obsazené v kapitole ,, Zdanéni v Ceské republice* v éasti. V1l tohoto
Prospektu jsou uvedeny pouze jako vseobecné informace a byly ziskany z verejné dostupnych zdrojii, které nebyly
blize analyzovany ani nezavisle ovéreny Emitentem. Investori by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktori
uvadenych v této kapitole a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce.

Investorum, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravaimi a jinymi poradci ustanoveni
prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a daiiovych predpisii Ceské republiky, statii, jichz jsou rezidenty,
a jinych prislusnych statu, jejichz pravni predpisy mohou byt z pohledu investorii ¢i Dluhopisii relevantni, a ddle
vSechny prislusné mezindrodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisu, véetne vSech pripadnych zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o
vSech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich viastictvi (drzbu) Dluhopisii, a rovnéz prodej
Dluhopisii do zahranici nebo nakup DIuhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto
zakony a pravni predpisy dodrzovali.



Pri uvadeni informaci pochazejicich z internich odhadit a analyz Emitent vynalozil veSkerou primérenou péci na
Jejich presnost a spravnost, avsak presnost a spravnost takovychto informaci Emitent nemiize zarucit. Jakékoli
predpoklady a vwhiedy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatelské cinnosti
nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta ohledné budoucich udalosti nebo
vysledkii, nebot’ tyto budouct udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcdsti na okolnostech a udalostech, které
Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Investori by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych
trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni, a sva investicni
rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setrent.

Pokud neni v tomto Prospektu uvedeno jinak, vychazeji vsechny financni udaje Emitenta z Ceskych uicetnich standardii

(CAS).

Nekteré pojmy uvozené v tomto Prospektu velkym pocatecnim pismenem jsou definovany v riiznych cdstech tohoto
Prospektu.

Bude-/i tento Prospekt pirelozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu mezi znénim Prospektu v eském
Jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském jazyce.

Emitent poda Zddost o prijeti k obchodovani na regulovany trh k 31. 1. 2024. Lhiita pro prijeti k obchodovani je dle
Burzovnich pravidel 10 pracovnich dnii od podani Zadosti. V pripade, Ze budou Dluhopisy vydané v ramci Programu
prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, bude Emitent jakozto emitent cennych papirii prijatych k obchodovani
na regulovaném trhu zverejiiovat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a v souladu s burzovnimi pravidly
auditované vyrocni a neauditované pololetni zpravy o vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci a své
uhrnné financni vykazy (rozvahu a vykaz ziskit a ztrat) a pinit ostatni informacni povinnosti.
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SHRNUTI

Oddil1  Uvod

11 Nazev cennych papirt: PARTNERS H. VAR/26
ISIN: CZ0003547663

1.2 Emitent: Partners HoldCo, a.s.
Sidlo a kontaktni adresa: Tirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4
Email / telefon: info@partners.cz / +420 80063 63 63
www stranky: www.partners.cz/partners-holdco/
LEI: 315700GZF2PJ7FB2JT59

13 Osoba Zadajici o pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu je Emitent.

14 Organ schvalujici Prospekt je Ceska narodni banka, Na P¥ikopé 28, 115 03 Praha 1, podatelna@cnb.cz, +420
224411 111.

1.5 Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky, ¢ j. 2024/014935/CNB/580, sp. zn.
S-Sp-2023/00075/CNB/572 ze dne 30.1.2024, datum pravni moci rozhodnuti o schvaleni Prospektu
31.1.2024.

16 Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako uvod k Prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papir(i by mélo byt
zaloZeno na tom, Ze investor zohledni Prospekt jako celek. Investor miiZe investici do téchto cennych papiri prijit o
veskery investovany kapitdl nebo jeho cdst. V pripadé, Ze je u soudu vznesen ndrok na zdkladé udaji uvedenych
v tomto Prospektu, miZe byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostdtniho prava ¢lenskych stati uloZzena povinnost
uhradit ndklady na preklad Prospektu pred zahdjenim soudniho fizeni. Ob¢anskoprdvni odpovédnost nesou pouze ty
osoby, které shrnuti vcetné jeho prekladu predloZily, avsak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo
v rozporu s ostatnimi ¢dstmi Prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢dstmi Prospektu neposkytuje
klicové informace, které investorim pomdhayji pri rozhodovani, zda do téchto cennych papirt investovat.

Oddil 2 Klicové informace o Emitentovi?
2.1. Kdo je emitentem cennych papirti

Emitentem cennych papirl je spolecnost Partners HoldCo, a.s., se sidlem Tuirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha
4,1C: 14013690, LEI: 315700GZF2PJ7FB2JT59, zaloZend jako akciova spoleénost stanovami dne 1.11.2021 (vznik dne
29.11.2021). Zemi sidla Emitenta je Ceska republika.

Emitent nevykonava vlastni podnikatelskou ¢innosti, v obchodnim rejstfiku ma zapsan jako predmét ¢innosti pouze
spravu vlastniho majetku.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Predmétem cinnosti je sprava vlastniho majetku (jedina zapsana cinnost). Emitent je zastresSujici osobou v rdmci
vétsiny spolecnosti financni skupiny Partners, na nichz ma Emitent majetkovou ucast. Financéni skupina Partners se
zabyva finanénim poradenstvim, zprostifedkovanim a poskytovanim financnich produktd. Financni produkty jsou
poskytovany jednotlivymi spolecnostmi v oblasti Zivotniho pojisténi, doplikového penzijniho sporeni a investic. Nize
na schématu je vyjadrena majetkova struktura Emitenta.
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Majetkové ucasti Partners HoldCo, a.s.
stav k 8. 1. 2024

49,99 % **___gul  Partners PeniN, a.s.
E TR Rertsers HoldCo, e

10!! % 49,99 %

l 50,01 %
PBK Technology, s.r.o. Partners Securities, a.s. 50,01 9 M Rentes penalinl
spoleénost, a.s.

100 %

100 % 50 %

' }

NextPage A-WebSys
Media, s.ro. s.ro.

50,01 % 60 %
99,5 % ***

Partners
investicni

Trigea
MERITY investicni nemoyvitostni
fond, SICAV, a.s. fond, SICAV,
as.

Simplea Financial
Services, s..r.o.
(Slovensko)

Parters Floancial Simplea pojistovna, a.s

Services, a.s.

spoleénost,
as.

40% 14% 14%

Partners Majetek podfondu Trigea - Shopping
Investln, a.s Mall Plzef, s.r.o.; Galerie Louvre, s.ro.;
Partners Explora Business Centre Jupiter s.r.o.;
TechStorm, s.r.o. RP Ostrava s.r.o., RP Hand s.r.o., SIM
Poland sp. z 0.0., MidPoint sp. z 0.0.,
TAL Poland Sp. z 0.0, TAT Poland Sp.
Zo.0.

Partners
Chodov
Properties s.ro.

Hypoteam, s.ro.
(Slovensko)

:I pravnicka osoba - pouze sprava viastniho majetku
I:I prévnickd osoba "neregulovana"
- prévnicka osoba - finanéni instituce s licenci od CNB/NBS

** jedna se o prioritni akcie bez hlasovaciho prava

*+* 7 toho 48,5 % prioritnich akcii bez hlasovaciho prava, do konce ledna klesne podil na 93,71 %, z toho 44,71 % prioritnich akcii bez hlasovaciho prava

K datu schvaleni prospektu doslo k vyporadani prevodd akcii spoleénosti Partners Investln, a.s. a procentni podil
vlastnény spolecnosti Partners HoldCo, a.s. klesl na 97,054%. K jinym zménam nedoslo. Odprodej akcii probiha
v rdmci akciového programu pro financni poradce spole¢nosti Partners Financial Services, a.s. Akciovy program je
blize popsan v Kapitole 5, oddil 4 v ¢asti Historie a vyvoj Emitenta.

Ovladani Emitenta — akcionafi emitenta

Zakladni kapitdl emitenta ve vysi 21.000.000,- K¢ je rozdélen do 1.000.000 ks akcii v nominalni hodnoté 21,- K¢ za
jeden kus akcie. Akcie Emitenta se dale déli na tfi druhy, a to prioritni, zakladni a zvlastni.

Prioritni akcie ptedstavuji podil na zakladnim kapitalu ve vysi 5,25 %, jsou vydany bez hlasovacich prav a je s nimi
spojeno prednostni pravo na vyplatu preferenéniho zlistatku upraveného stanovami. Jsou uréeny pro drobné
akcionare a jejich vlastnictvi nema vliv na ovladani spolecnosti.

Zakladni akcie predstavuji podil zdkladnim kapitalu ve vysi 11,7 %, jsou bez zvlastnich prav. Vétsinu téchto akcii ve
vy3i 10 % na zakladnim kapitdlu Emitenta vlastni spole¢nost Partnefi Partners, a.s., IC: 11702877, se sidlem Tiirkova
2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4.

Zvlastni akcie predstavuji podil zakladnim kapitalu ve vysi 83,05 % a je s nimi spojeno specifické pravo stojici na tom,
Ze souhlas viech vlastnikl téchto akcii je potfebny pro pfijeti vyhrazenych zéleZitosti dle stanov Emitenta. Tyto akcie
jsou vlastnény spole¢nostmi Apana s.r.o. se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 028 79 107,
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 224876, s podilem na zdkladnim kapitalu
47,73 % (Zvlastni akcie 1) a Brno Investment Group s.r.o., se sidlem B¥ezina 103, 666 01, IC: 291 94 636, zapsana
v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 64733, s podilem na zakladnim kapitalu 35,32 %
(2vlastni akcie 2). Rozdil ve Zvlastnich akciich spociva v tom, Ze Zvlastni akcie 2 maji narok na vétsi podil na zisku na
Ukor Zvlastnich akcii 1. Zvlastni akcie 2 maji narok na obdrZeni o 4 % vice z rozdélovaného zisku ¢i jinych vlastnich
zdroju do 250 mil K¢ a 0 5 % vice rozdélovaného zisku &i jinych vlastnich zdroji nad 250 mil KE. ZvIastni akcie 1 maji
naopak o tato procenta mensi narok.




Ovladajici osoby a skutec¢ni majitelé dle zakona ¢. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majiteld, jsou Radim Lukes,
nar. 13.5.1972, bytem Cilova 275/15, Veleslavin, 162 00 Praha 6 (koncovy beneficent spole¢nosti Apana s.r.0.) a
Petr Borkovec, nar. 1.7.1977, bytem Brno - Malomé¥ice, Krasova 600/12, PSC 61400 (koncovy beneficent
spolecnosti Brno Investment Group s.r.o.), a to na zakladé jednani ve shodé.

Totoznost klicovych vykonnych fFeditelti

Hlavnimi osobami stojicimi za Emitentem jsou vySe uvedeni skutecni majitelé, Petr Borkovec a Radim Lukes.
Spole¢né urcuji dlouhodobou vizi a strategii Emitenta a celé financni skupiny Partners. Petr Borkovec je jedinym
¢lenem predstavenstva Emitenta a vykondva pozici CEO.

TotoZnost statutarnich auditort

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidencni Cislo opravnéni: 71

Sidlo auditora: PobfeZni 1a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
ICO: 49619187

2.2, Které informace o Emitentovi jsou klicové?

NiZe jsou uvedeny hlavni finan¢ni ukazatele z auditované konsolidované Ucetni zavérky Emitenta k 31. 12. 2022,
z auditované nekonsolidované ucetni zavérky Emitenta k 31. 12. 2021 a z neauditované mezitimni konsolidované
Ucetni zavérky Emitenta k 30.6.2023. Uvedené Ucetni zavérky byly vypracovdny v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli. Hodnoty jsou uvedeny v tisicich K¢.

Vzhledem k tomu, Ze skupina vznikla k 1.1.2022, jsou Udaje k 31.12.2021 a za obdobi od 29. listopadu 2021 do 31.
prosince 2021 nekonsolidované. Z tohoto dlivodu nema porovnani tdajl k 31. prosinci 2021 a k 31. prosinci 2022
plnou vypovidaci schopnost.

Vykaz pfijma a vydaju pro nekapitalové cenné papiry

29.11.- 1.1.-30.6.2023 | 1.1.-30.6.2022
V tis. K¢ 1.1.-31.12.2022 | 31.12.2021
Provozni vysledek hospodareni (+/-) 239514 -92 168 876 101431
Rozvaha pro nekapitalové cenné papiry
V tis. K& 31.12.2022 31.12.2021 30.6.2023
Cisty finanéni dluh * -361 092 -19 927 321944

*Dlouhodobé a kratkodobé vydané dluhopisy a zavazky k Gvérovym institucim ponizené o penéini prostiedky

Vykaz penéznich tokd pro nekapitalové cenné papiry

29.11.- 1.1.-30.6.2023 1.1.-30.6.2022
V tis. K& 1.1.-31.12.2022 | 31.12.2021
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti 196 361 -73 -307 229 127 781
Cisté penéZni toky z finanéni ¢innosti 134 375 -—- 417912 -52 013
Cisté penéZni toky z investi¢ni ¢innosti 438 898 -—- -332 006 434 804




23. Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?

Emitentovou cinnosti je sprava vlastniho majetku, ktery se sklada prevainé z majetkovych Ucasti na dalSich
spolecnostech, jejichz prevazujici ¢cinnosti je podnikani na finan¢nim trhu (finanéni skupina Partners). S ohledem na
tento stav jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je Emitent vystaven a které mohou mit dopad na
hospodarské vysledky Emitenta a jeho schopnost splacet zavazky z Dluhopis(:

Emitent je pasivni Entitou a s tim souvisejici kreditni riziko: Emitent je holdingovou osobou ve skupiné Partners, a
kromé spravy vlastniho majetku nevykondva dalsi podnikatelskou ¢innost. Vzhledem k tomuto stavu jsou pfijmy
Emitenta zavislé na prijmech plynoucich z majetku Emitenta (tj. majetkové Ucasti na dcefinych spolecnostech).
Emitent je tedy vystaven kreditnimu riziku, které predstavuje zdvislost na pfijmech plynoucich z dcefinych
spolecnosti (primarné vyplaté podilu na zisku). Na strané Emitenta z tohoto divodu muZe dojit k prodleni s
vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, resp. k jejich Gplnému nezaplaceni.

Riziko ztraty klicovych osob: Klicové osoby Emitenta, tj. skutecni majitelé Ing. Petr Borkovec a Radim Lukes, urcuji
podnikatelskou strategii Emitenta a celé finan¢ni skupiny Partners. Jejich €innost je rozhodujici pro celkové fizeni
Emitenta a spolecnosti ve financni skupiné Partners. Pfipadna ztrata i jedné z téchto osob by mohla negativné
ovlivnit podnikani Emitenta a celé finan¢ni skupiny Partners. Na strané Emitenta z tohoto dlivodu mize dojit k
prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty DluhopisQ, resp. k jejich Uplnému
nezaplaceni.

Riziko rozpadu distribucni sité: Podstatnd ¢ast oéekdvanych pfijm( Emitenta je zavisla na prijmech plynoucich
z dcefinych spoleénosti Emitenta, a to zejména spolec¢nosti Partners Financial Services, a.s. (dale jen ,,Partners”).
Pfijmy Partners jsou zdvislé na spolupraci sexternimi subjekty, které vykondvaji poradenskou a
zprostfedkovatelskou ¢innost. Tyto osoby jsou samostatni podnikatelé a jedna se prevainé o fyzické osoby
(poradce). Pokud by s Partners ukoncilo spolupraci vice poradcd, ktefi zaroveri maji vyznamny podil na celkové
produkci této spolecnosti, znamenalo by to pravdépodobné pokles pfijmQ, resp. zisku Emitenta. Tato poradenska
sit také slouzi jako hlavni distribuéni kanal dalSich dcefinych spole¢nosti Emitenta, tedy ukonceni spoluprace s vice
poradci naraz mlze omezit ziskovost dalsich dcefinych spolecnosti Emitenta, coZ se miZe projevit na zisku Emitenta.
Na strané Emitenta z tohoto dlivodu mzZe dojit k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist, resp. k jejich Uplnému nezaplaceni.

Riziko poklesu zisku klicovych majetkovych tGéasti: Cinnost Emitenta stoji na podnikatelské ¢innosti spole¢nosti ve
skupiné Partners, které jsou pravidelné ziskové a umoznuji tak prostfednictvim dividend splaceni zavazk( a dalsi
investicni aktivity Emitenta. Jedna se primarné o spolecnosti Partners Financial Services, a.s., Partners investi¢ni
spolecnost, a.s., Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. a Simplea pojistovna, a.s. Pokud by doslo k poklesu ziskd
u téchto spolecnosti, mlZe dojit k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopis a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopis(, resp. k jejich Gplnému nezaplaceni.

Trhy, na kterych ptisobi nejvyznamnéjsi dcefiné spolecnosti Emitenta, jsou silné regulované : hlavni spolecnosti
podilejici se na konsolidaci prijmU finan¢ni skupiny Partners, a to Simplea pojistovna a Rentea penzijni pojistovna,
podnikaji v oblastech, které jsou regulovany. Jedna se o oblast Zivotniho pojisténi a doplrikového penzijniho sporeni.
V této oblasti jsou pravni predpisy pravidelné revidovany a lze ocekdvat jejich zmény v budoucnu. Toto riziko tedy
souvisi s moznosti takové zmény regulovaného prostredi, kterda bude znamenat vysoké implementacni naklady a
tim sniZeni prijm0 a zisku z dané cinnosti, pfipadné prehodnoceni podnikatelského zaméru Emitenta pokracovat
v takové Cinnosti. Na strané Emitenta z tohoto dlvodu mze dojit k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a
splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, resp. k jejich Gplnému nezaplaceni.

Oddil 3  Klicové informace o cennych papirech
3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papirti?

Emitent emitoval dluhopisy v zaknihované podobé (dale jen ,Dluhopisy”).

Ména Dluhopisu: Koruna ceska (CZK)
ISIN: CZ0003547663
Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: 3,- CZK (slovy: tfi koruny ceské)
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Vynos z Dluhopisi: Pohyblivy, stanoveny souétem Referencni sazby a
Marze ve vysi 320 bps rocné (per annum)

Referencni sazba: 12 M pribor stanoveny vzdy pro kazdé Vynosové obdobi
dle této hodnoty na obrazovce Bloomberg jako hodnota
fixingu urokovych sazeb prodeje na prazském trhu
¢eskych korunovych mezibankovnich depozit pro
dvanactimési¢éni obdobi zverejnéné Ceskou narodni
bankou, pfipadné alternativni metodou  pfi
nedostupnosti tohoto postupu.

Pocet vydavanych Dluhopis(: 166.666.667 kusl

Datum Emise: 1.2.2023

Den konecné splatnosti DluhopisU: 1.2.2026

Zplsob splaceni: vzdy 1/3 jmenovité hodnoty Dluhopisu ro¢né, pricemz

prvni splatka je splatna 1.2.2024, dalsi pak 1.2.2025 a
konecné datum splatnosti je 1.2.2026

Minimalni investice: 99.999,- K¢

Den vyplaty Vynosu: 1. inora kazdého kalendarniho roku

Celkova vyse Emise: 500.000.001,- K¢

Amortizované dluhopisy: Emitent splati kazdy kalendafni rok ke Dni vyplaty
Vynosu vzdy jednu tfetinu Jmenovité hodnoty Dluhopist

Prevoditelnost dluhopis: Prevoditelnost Dluhopisl neni nijak omezena

Administrator: Conseq Investment Management, a.s. ICO: 264 42 671,

se sidlem na adrese Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka B 7153
Manazer: Conseq Investment Management, a.s. ICO: 264 42 671,
se sidlem na adrese Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisovd znacka B 7153
Agent pro zajisténi: Conseq Investment Management, a.s. ICO: 264 42 671,
se sidlem na adrese Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisovd znacka B 7153
Zajisténi Dluhopist - ruceni: splnéni penéZitych dluh( Emitenta je zajisténé rucenim
Rucitell - Ing. Petra Borkovce, nar. 1.7.1977, bytem
Krasova 600/1, Maloméfice, Brno, PSC 614 00,
a Radima Luke3e, nar. 13.5.1972, bytem Cilova 275/15,
Veleslavin, Praha 6, PSC 162 00
Zajisténi Dluhopist — zastavni pravo: splnéni penézitych dluhll Emitenta je zajisténé zastavnim
pradvem k Emitentovu UCtu vlastnika zaknihovanych
cenny papird, na kterém je ke dni schvéleni Prospektu
1.058.823 ks akcii spolecnosti Partners Banka, a.s. Prava
véfitele a zastavniho véfitele vykondva Agent pro
zajisténi.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopis( upravuji Emisni podminky Dluhopis( obsazené nize v Prospektu.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnika Dluhopis( na vyplatu Jmenovité hodnoty Dluhopisu, a to ve tfrech
splatkach ve vysi jedné tretiny Jmenovité hodnoty Dluhopisu vidy ke dni Dne vyplaty vynos(, a pravo na Urokové
vynosy.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti predcasné splatit Dluhopisy ke dni Vyplaty
vynoslU, a to oznamenim Vlastnikdim Dluhopis( o predc¢asné splatnosti, oznamenym nejpozdéji 30 dni a nejdrive 60
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dni prede Dnem predcasné splatnosti, a to na internetovych strankdch Emitenta www.partners.cz/partners-
holdco/ nebo emailovou zpravou nebo dopisem.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika Dluhopisu Zadat v pfipadech neplnéni zavazk( predcasné splaceni
Dluhopis. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnik( Dluhopist UGcastnit se a hlasovat na schlizich Vlastnik(
Dluhopist v pfipadech, kdy je takova schlze svoldna vsouladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech”), resp. Emisnimi podminkami Dluhopisu.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikiim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopis( zakladaji pfimé, obecné,
zajisténé, nepodminéné a nepodtizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné viéi vsem dalsim soucasnym i
budoucim nepodfizenym a obdobnym zplisobem zajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluh(i Emitenta,
u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpis.

Vyjma zaruky popsané vyse jsou dluhy z Dluhopisl zajistény zastavnim pravem k Emitentovu uctu
zaknihovanych cennych papird. Na tomto Uctu je vedeno celkem 1.058.823 ks kmenovych akcii spole¢nosti
Partners Banka, a.s. o jmenovité hodnoté jedné akcie 200,- K¢ Ztohoto poétu bude postupné c&ast akcii
odproddavéna za ucelem ziskani financnich prostiedk(i pro splaceni Dluhopist. Predpokladané vyse prodeje akcii
jsou nasledujici: inor 2025 - 587.646 ks a pro leden 2026 - 471.177 ks. Akcie budou v ramci prodeje nabidnuty
dalsim akcionarlim, pokud pravo nevyuziji, budou prodany spolecnosti Partners Bankln, a.s., a to za cenu, ktera
reflektuje potizovaci hodnotu akcii povySenou o sazbu 12M PRIBOR. PFijmy z prodeje akcii Partners Banky jsou
zasilany na zvlastni ic¢et s omezenou dispozici, z néjz maji byt vyuZity prostfedky primarné k dhradé Dluhopisd.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany?

Emitent planuje nejpozdéji do 31.1.2024 pozadat o prijeti Dluhopisli k obchodovani na evropském
regulovaném trhu organizovaném spole¢nosti Burza cennych papirl Praha, a.s., ICO 47115629, se sidlem v
Praze 1, Rybnd 14/682, PSC 110 05, internetové stranky www.pse.cz (Burza). Emitent pozada o pfijeti dne 17.
1. 2024. Lhta pro prijeti k obchodovani dle Burzovnich pravidel je 10 pracovnich dnl od doruceni Zadosti.

33 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Dluhopisy jsou zajistény rucenim Rucitelli specifikovanym nize
Rucitelé jsou:

- Ing. Petr Borkovec, nar. 1.7.1977, bytem Krasova 600/1, Maloméfice, Brno, PSC 614 00;
- Radim Luke$, nar. 13.5.1972, bytem Cilova 275/15, Veleslavin, Praha 6, PSC 162 00.

Rucitelé jsou klicovi feditelé Emitenta a ovladajici osoby Emitenta.

Rucitelé jsou fyzické osoby, které ruci spolec¢né a nerozdilné, pficemz neni omezena vyse ruceni. Rucitelé jsou
spolecné vétsinovi vlastnici Emitenta a taktéz financni skupiny Partners jako celku.

Klicové financni udaje:
Dle prohlaseni Petra Borkovce se jeho majetek sklada v roce 2022 a 2023 z nésledujiciho majetku v
nasledujici minimalni hodnoté:

Druh majetku Vyse k datu 31.12.2022 Vyse k datu 31.12.2023
Nemovity majetek 65 mil K¢ 70 mil K¢

Movity majetek a pohledavky 90 mil K¢ 80 mil K¢.

Ugasti na obchodnich 1.598 mil K¢& 1.789 mil K¢&

spole¢nostech*

Investi¢nich cenné papiry 30 mil K¢ 20 mil K¢.

Souhrn 1.783 mil K¢ 1.959 mil K¢
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*Majetek je vlastnén z cdsti prostrednictvim nadacniho fondu.

Celkova hodnota dluhi Petra Borkovce ke dni zvefejnéni Prospektu neprevysuje ¢astku 30 mil KE. Tyto dluhy
jsou predstavovany hypotecnimi Uvéry a jsou radné splaceny, tj. jsou zatizeny zastavnim pravem
k nemovitému majetku.

Hrubé prijmy Petra Borkovce za rok 2021 byly v souhrnné vysi 38,5 mil K¢ a za rok 2022 v celkové vysi 37,1
mil. K&. Vydaje za rok 2021 byly v pfiblizné vysi 33,4 mil K¢ a za rok 2022 37,5 mil K¢. Prijmy i vydaje za
obdobi roku 2023 jsou obdobné jako v roce 2022.

Dle prohlaseni Radima LukeSe se jeho majetek skladd vroce 2022 a 2023 z nasledujiciho majetku v
nasledujici minimalni hodnoté:

Druh majetku Vyse k datu 31.12.2022 Vyse k datu 31.12.2023
Nemovity majetek 100 mil K¢ 100 mil K¢

Movity majetek a pohleddvky 5 mil K¢ 5 mil K¢.

Uéasti na obchodnich 2.127 mil K& 2.398 mil K¢
spole¢nostech*

Investi¢nich cenné papiry 20 mil K& 20 mil K¢.

Souhrn 2.252 mil K¢ 2.523 mil K¢

*Majetek je vlastnén z ¢dsti prostfednictvim nadacniho fondu.

Celkova vyse dluhG Radima Lukese ke dni zverejnéni Prospektu neprevysuje ¢astku 73 mil KE. Tyto dluhy
jsou predstavovany hypotecnimi Uvéry a jsou radné splaceny, tj. jsou zatizeny zastavnim pravem
k nemovitému majetku.

Hrubé pfijmy Radima LukeSe za rok 2021 byly v souhrnné vysi 20,93 mil K¢ a za rok 2022 v celkové vysi 69
mil. K¢. Vydaje za rok 2021 byly v pfiblizné vysi 18,7 mil K¢ a za rok 2022 25 mil K¢. Ocekdvané prijmy za rok
2023 by mély ramcové odpovidat prijmim z roku 2021 Rozdil pfijm0 za rok 2022 byl zplsoben vyssim
prodejem cennych papirQ. Z ProtoZe vyssi pfijmy v roce 2022 byly reinvestovany, stouply vydaje v roce 2023
na 56,7 mil. K&, nejvyssi narlst vydajd byl v poloZce podnikatelskych aktivit a jednorazovych investic.

Rucitelé spole¢né pusobi jako avalové na blankosménce zajistujici avér ve vysi 10 mil EUR poskytnuty
uvérujici bankou UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. spolecnosti Partners Financial Services,
a.s. Uvér je splatny do 31.12.2027 ve splatkach. Kromé tohoto podminé&ného dluhu nemaji dal3i podminéné
dluhy.

Hlavni rizika plynouci ze zaruky jsou:

Hlavni podnikatelska ¢innost Ruditelli je shodna s podnikatelskou Cinnosti Emitenta: Rucitelé vykonavaji svou
podnikatelskou ¢innost primdrné pro skupinu Emitenta, a to zejména v oblastech strategického a rozhodovani a
fizeni. VétSina majetku a pfijm0 ruditeld je spjata s jejich majetkovou Ucasti na Emitentovi a ¢innosti pro Emitenta.
V pfipadé zhorsené financni situace Emitenta tento stav mize mit dopad na Rucitele a jejich schopnost dostat svym
zadvazklm v pripadé selhani Emitenta, coz mUze vést k ¢astecnému ¢i Uplnému selhani ve splaceni Dluhopis(.

Rucitelé vlozili ¢ast majetkti do nadacnich fond: V ramci majetkové struktury maji Rucitelé ¢ast svych majetk
ulozenych v nadacnich fondech. Majetek v nadacnich fondech Rucitelt mize byt vyveden Ruciteli, tento proces vsak
trvd néjakou dobu. Zde tedy primarné hrozi riziko, kdy Rucitelé nebudou schopni véas dostat svym zavazk(m
z ruceni, nebot budou muset nejprve ziskat volné prostfedky, coZz muizZe vést k opozdénému splaceni Dluhopisu.

Zavazky Rucitell z blankosménky: Ruditelé se zavazali jako avalové za vystavce blankosménky spolecnost Partners
Financial Services, a.s. (vlastnéna 100 % Emitentem), pfiemz tato blankosménka slouzi jako zajisténi za bankovni
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avér ve vysi 10 mil. Eur. V pripadé, kdy by vici Rucitelim, jako avaliim, byla uplatnéna vyplnéna blankosménka,
mohlo by to vyrazné ovlivnit jejich platebni schopnost. V tomto pfipadé by Rucitelé nemuseli z ¢asti i zcela v pfipadé
selhani Emitenta splnit své zavazky z ruceni.

Riziko smrti Rudéitell: V pripadé smrti Ruditeld mlze byt omezena moznost ruéeni, kdy mudze za urcitych
predpokladd dojit az k Gplnému zaniku rucitelstvi na zakladé smrti ¢i snizeni vymahatelnosti s ohledem na omezeni
plynouci ze zdkonné Upravy pozlstalostniho fizeni a dédictvi. V pfipadé smrti Rucitelt existuje moznost, Ze se
vlastnici Dluhopist v pfipadé selhani Emitenta nebudou moci zhojit na Rucitelich pro zanik ruceni ¢i omezeni jeho
rozsahu.

3.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Riziko nesplaceni: Emitent je sice holdingovou matkou skupiny s dostate¢nou podnikatelskou historii, nicméné
v soucasné dobé v ramci své strategii skupina vyrazné investuje do rozsifeni portfolia (zejména zaloZeni nové
banky). Vydané Dluhopisy tak nesou riziko nesplaceni, vyplyvajici z pfipadného selhani tohoto podnikatelského
zdméru, které miZe zasahnout i zajisténi Dluhopisl. V prfipadé Upadku Emitenta jsou zdvazky z Dluhopisl
povazovany za zajisténé pohledavky vlastnik( Dluhopisu.

Riziko pfedcasného splaceni: Emitent mizZe Dluhopisy predc¢asné splatit ke Dni vyplaty VynosU. Pfedcasné splaceni
(Uplné i ¢astecné) Dluhopisti mlze negativné ovlivnit vysi predpokladaného vynosu z Dluhopisd.

Riziko inflace: Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi, Ze realna hodnota investice do Dluhopist
muZe klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Jelikoz Dluhopisy neobsahuji protiinflacni dolozku,
inflace zplUsobuje pokles redlného vynosu z Dluhopisl. Pokud nastane situace, kdy vyse inflace pfekroci vysi
nominalnich vynost z Dluhopisti, hodnota redlnych vynost z Dluhopist miZe byt negativni.

Urokové riziko: | pres nastaveni proménlivého Groéeni s uplatnénim metody 12M PRIBOR je pro dany rok vidy
nastavena jedna hodnota Uroku. To mlzZe mit v pfipadé zmén chovani financnich trh{ negativni dopad na vyhodnost
a resp. taktéz na pfipadnou cenu Dluhopist. Rovnéz plati, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena
dluhopisu na rUst trznich Grokovych mér.

Riziko likvidity: Emitent se zavazal, Ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani na Burze, ¢imz by méla byt zajiSténa
dostatec¢na pripadna likvidita. Emitent vsak nemUZe garantovat pfipadny zajem o Dluhopisy a s ohledem na uvedené
hrozi riziko, Zze bude muset vlastnik Dluhopisy drZet az do jeho Uplného splaceni.

Riziko selhani zajisténi: Dluhopisy jsou zajistény akciemi spolecnosti Partners Banka a rucitelskymi prohlasenimi
pana Petra Borkovce a Radima LukeSe. Emitent oviem nemdlZe ovlivnit schopnost pfipadného uspokojeni ze
zajisténi v pfipadé selhani Emitenta s plnénim, ¢imZ mulzZe byt omezeno uspokojeni vlastnikd Dluhopist. Prava
véfitele a zastavniho véfitele a/nebo jiného prijemce zajisténi vykonava ve prospéch vlastnik( Dluhopisl Agent pro
zajisténi, ktery je vazan rozhodnutim vlastnik( Dluhopis pfijatych na Schiizi vlastnik(, pficemz k pfijety rozhodnuti
staci prosta vétsina pritomnych vlastnik(. Je zde tedy riziko, Ze pfijaté rozhodnuti a nasledné kroky Agenta pro
zajisténi nebudou odpovidat vili vdech vlastnikd.

Oddil4  Klicové informace o verejné nabidce cennych papirt
4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?
NepouZije se. Dluhopisy nejsou predmétem verejné nabidky.
4.2 Kdo je osobou, ktera zada o pfijeti k obchodovani?
Osobou Zadajici o pfrijeti k obchodovani na evropském regulovaném trhu je Emitent.
43 Proc je tento prospekt sestavovan?

Tento Prospekt je sestavovan z divodu naplnéni pfislibu Emitenta o pfijeti emitovanych Dluhopisli na Burzu, aby
Dluhopisy mohly byt obchodovatelné na evropském regulovaném trhu. Emitentovi nejsou znamy zadné pfipadné
strety zajm0.
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Il. RIZIKOVE FAKTORY
oddil 1 Emitent

Pro Emitenta a Rucitele jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym jsou vystaveni pfi svém
podnikani a které mohou mit dopad na hospodarské vysledky Emitenta a pfijmy Rucitel.

Rizika Emitenta jakoZto osoby na vrcholu skupiny

1. Emitent je pasivni entitou

Emitent aktivné nevykondvd podnikatelskou ¢innost, jedinym predmétem cinnosti je sprava vlastniho
majetku, kterym jsou majetkové ucasti Emitenta. Emitent drzi majetkové podily ve spolecnostech, které
podnikaji na finanénim trhu v Ceské republice a Slovenské republice a v dalsich podp(irnych spole¢nostech,
jejich? ekonomické vysledky zavisi na vyvoji finanéniho trhu v Ceské republice a Slovenské republice.
Emitent je vystaven plsobeni rizikovych faktord na téchto dilcich trzich financnich produktl a sluzeb.
Emitent mUzZe ovliviiovat podnikatelskou Cinnost a dfivéjsi nebo pozdé;jsi vyplatu dividend z vlastnénych
akcii pouze prostfednictvim uplatfiovani vlivu, jako ovladajici osoba, ve svych dcefinych spole¢nostech a
dalSich majetkovych ucastech. Z toho postaveni vyplyva riziko, Ze Emitent nebude v¢as a dostate¢né pruzné
reagovat na potifebné zmény v podnikatelské strategii jednotlivych spolecnosti a dojde k poklesu
dividendového pfijmu Emitenta a tedy Emitent nesplati v¢as a fadné Dluhopisy. Toto riziko hodnotime jako
vysoké.

2. Riziko ztraty kliCovych osob finanéni skupiny Partners

Klicové osoby finanéni skupiny Partners, tj. skute¢ni majitelé Petr Borkovec a Radim Lukes, urcuji
podnikatelskou strategii Emitenta a celé financni skupiny Partners. Jejich ¢innost je rozhodujici pro celkové
fizeni Emitenta a spolecnosti ve finan¢ni skupiné Partners. Pfipadna ztrata i jedné z téchto osob by mohla
negativné ovlivnit podnikani Emitenta a celé finan¢ni skupiny Partners zejména tak, Ze bude ohroZen rozvoj
finanéni skupiny jako takové, pfipadné muze dojit k utlumeni podnikatelskych aktivit. Na Urovni Emitenta
je uzaviena Akcionarskd dohoda, kterd urcuje pocet osob a obsazeni statutdrniho organu Emitenta a dozorci
rady Emitenta v pfipadé neschopnosti Petra Borkovce nebo Radima LukeSe vykondvat tuto funkci.
Statutarni organ Emitenta se v takovém pripadé ma rozsifit az na 7 ¢len( a mit zastupce ze vsech dulezitych
sloZzek majetkovych Ucasti Emitenta. Tato zména predstavuje svolani valné hromady, nominace clen( s
dostate¢nou odbornou zpUsobilosti a rozhodnuti valné hromady o jejich volbé, tedy proces, ktery muize
trvat i nékolik mésicd. Za tu dobu muze dojit k omezeni rozvoje majetkovych Gcéasti Emitenta a sniZeni jejich
ziskovosti a schopnosti generovat dividendy, které jsou jedinym ptijmem Emitenta. Toto riziko hodnotime
jako vysoké.

3. Riziko ztraty klicovych osob majetkovych dcasti Emitenta
Obchodni vedeni majetkovych UGcasti Emitenta tvofi relativné maly tym specializovanych osob
se specifickym know-how, spocivajicim v tom, Ze danou financni instituci vybudovali a znaji dobfe prostredi
finanéni skupiny Partners. Ztrata vétsiho poctu specializovanych osob muze zplsobit sniZzeni ziskovosti
majetkovych Ucasti Emitenta a jejich schopnosti distribuovat dividendy, které tvofi jediné pfijmy Emitenta.
Toto riziko hodnotime jako stfedni.

Financni rizika skupiny (tj. Emitenta na konsolidované bazi),

4. Riziko investic do ztratovych spolecnosti

Emitent jako konsolidujici materska spolecnost drzi ucast ve 13 spolecnostech, z toho v roce 2022 bylo 5
ziskovych a 8 spolecnosti skoncilo své hospodareni se ztratou. Kromé jedné spolecnosti byla ztrata
planovana. Konsolidovany vysledek hospodareni skupiny Emitenta po zdanéni pfipadajici akcionardm
materské spolecnosti dosahl v roce 2022 164 901 tis. KE. Souhrnny hospodarsky vysledek ztratovych
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spolecnosti zahrnutych do konsolida¢niho celku dosahl v daném obdobi -35 630 tis. KE. Pro prvni pololeti
roku 2023 je hospodarsky vysledek po zdanéni 95 662 tis. K¢ (ve srovnatelném obdobi roku 2022 byl
72 217 tis. K¢) a souhrnny hospodarsky vysledek ztratovych spolecnosti -15 551 tis. K¢ (ve srovnatelném
obdobi roku 2022 byl -16 344 tis. K¢).

Vedle toho drzi Emitent do¢asnou majetkovou Ucast na spolecnosti Partners Banka, a.s. s investici ve vysi
300 mil. K¢.

Mezi klicové spolecnosti patfi Partners Financial Services, a.s. a SIMPLEA FINANCIAL SERVICES s.r.o. jako
distribucni spolecnosti, a veskeré spolecnosti ve skupiny nabizejici produkty pfimo klientim, které jiz
dostatecné rozvinuly svou cinnost — tedy Partners investi¢ni spole¢nost, a.s., Trigea nemovitostni fond,
SICAV, a.s., Simplea pojistovna, a.s. a Rentea penzijni spole€nost, a.s. Z téchto spolecnosti se je v planované
ztraté SIMPLEA FINANCIAL SERVICES s.r.o. a Rentea penzijni spolecnost, a.s., a to z ddvodu nakladd
souvisejicich se vznikem a rozbéhnutim ¢innosti téchto spole¢nosti.

Vétsina spolecnosti plsobi ve finanénim sektoru a jsou regulované. V pfipadé, kdy by spoleénosti, které jsou
byt planované ve ztraté, hospodafrily se ztratou vys$si, bude muset Emitent pro udrzeni hodnoty svych
investic nebo na zakladé pozZadavku dohledového orgdnu na minimalni vysi kapitdlu regulovanych
spoleénosti posilit vlastni kapital téchto spolecnosti, coz miZe mit negativni disledek na jeho schopnost
spldcet Dluhopisy. Toto riziko hodnotime jako stfedni.

5. Riziko poklesu zisku klicovych majetkovych Ucasti Emitenta

Mezi majetkové Ucasti, které jsou pravidelné ziskové a umoznuji tak financovat splaceni zavazkd a dalsi
investi¢ni aktivity Emitenta patfi zejména spolecnost Partners Financial Services, a.s. (zisk béZného roku v
roce 2022 138 milidnl Kc), Partners investi¢ni spolecnost, a.s. (zisk béZzného roku v roce 2022 27 miliond
K€), Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. (zisk bézného roku v roce 2022 28 miliont K¢), Simplea pojistovna,
a.s. (zisk bézného roku v roce 2022 59 milidnl K¢). Pokud by doslo k poklesu ziskd u téchto klicovych
spoleénosti, byl by omezen dividendovy pfijem Emitenta, coz mliZze mit negativni dopad na jeho schopnost
spldcet Dluhopisy. Toto riziko hodnotime jako stfedni.

6. Riziko souvisejici s primarnim zdrojem splaceni

Ziskané prostfedky z Emise byly pouZity na financovani Upisu a koupé akcii Partners Banka a. s. za Ucelem
posileni jejiho Tierl kapitdlu. Celkovd vyse investice dosahla 450 mil. K¢ a sklddala se z Upisu podilu na
zakladnim kapitdlu ve vysi 317.647.000,- K¢ a sloZeni priplatku mimo zékladni kapital ve vysi 132.353.000, -
K. Emitent tak ziskal podil na spole¢nosti Partners Banka a.s. ve vysi 12,857 %, ze kterého jiz bylo odprodan
podil ve vysi 4,286 %, Emitent je tedy stdle vlastnikem 8,571 % na spolec¢nosti Partners Banka, a.s., cozZ
odpovida po prepoctu z plvodni investice ve vysi 450 mil K¢ na 300 mil K¢, tedy stavu ke dni schvaleni
Prospektu.

Investice Emitenta do kapitalu Partners Banka a. s. je pouze doc¢asna a hlavnim zdrojem splaceni Emise bude
prodej Emitentem ziskanych akcii Partners Banka, bud’ ostatnim akcionardm (vyuZitim jejich predkupniho
prava) nebo v celém objemu spolecnosti Partners Banklin a. s. Emitent za timto uc¢elem uzavrel s Partners
BankIn a. s. smlouvu na odkup celého jeho podilu na Partners Banka a. s. ziskaného z vynosu emise za
podminek uvedenych v nasledujicim bodé. V pfipadé, Ze ostatni akcionafi nevyuZiji své predkupni pravo a
Partners Bankln, a.s. nebude mit dostatecné prostiedky na odkup akcii a nenalezne jiného nahradniho
kupujiciho, bude muset Emitent splacet Dluhopisy ze sekundarniho zdroje, tedy vlastnich dividendovych
pfijma a v pripadé jejich nedostatecné vyse mlze dojit k plném ¢i ¢adstecnému nesplaceni Dluhopis(l. Toto
riziko hodnotime jako stredni.
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7. Riziko nesplnéni zdvazku Partners Bankln a. s. odkoupit Emitentem ziskané akcii Partners Banka a.

s. v dusledku nezaplaceni priplatku mimo zakladni kapital akcionati Partners Bankln a. s.

Kupujici podilu Emitenta na spolecnosti Partners Banka a. s. ve vysi 8,571 % (viz predchozi bod) Partners
BankIn a. s. ziskdva vlastni zdroje pro nakup ¢asti, nebo celého objemu akcii Partners Banka, a. s. od
Emitenta zvySenim svého zdkladniho kapitalu formou Upisu, pficemZ podminkou Upisu bylo i uzavreni
souvisejici smlouvy o priplatku mimo zakladni kapital.

Dne 23. 11. 2022 rozhodla valna hromada Partners Bankin, a. s. o dalSim navyseni zdkladniho kapitdlu az o
10 mil. K¢ na zakladé upisu 16.000 ks novych akcii, pficemz se ke kazdé akcii vaze priplatkova povinnost
mimo zakladni kapital ve vysi 85.625,- K¢, coZ povede ke shromazdéni priplatkd mimo zakladni kapital ve
vySi 1,37 mld. KE. Predpokladané schéma vybéru prostfedk( na navyseni zakladniho kapitalu a pfiplatkU
mimo zakladni kapitdl je nasleduijici:

do konce 2024 do konce 2025 do konce 2026 do konce 2028
splaceni navyseni
kapitalu
Partners Bankln a. s.
921 550 875 1160 080 750 1270080 750 1 380 000 000

(kumulativng;
zakladni kapital a
priplatky)

Finanéni prostfedky ziskavané spolecnosti Partners Bankln, a. s. od jejich akcionarl slouZily k pfimé investici
do kapitalu Partners Banka, a. s. ve vysi 500 mil. K¢ a dale k vytvoreni zdroji pro postupny odkup podilu
Emitenta v Partners Banka, a. s. Ke dni pfipravy tohoto Prospektu jiz bylo splaceno navyseni kapitdlu
Partners Banka a. s. ve vysi 500 mil. K¢ upsané ze strany Partners Bankln, a. s. Partners Bankln, a. s. tak plné
splatil své zdvazky formou ptimé participace na navyseni kapitalu Partners Banka a.s. schvaleného dne 23.
11. 2022 ve vysi 500 mil. K&. Veskeré prostredky ziskané a nadale ziskdvané Partners Bankln, a. s. z navyseni
kapitalu nad rdmec jeho vyse uvedené pfimé participace budou primarné slouzit k nakupu akcii Partners
Banka a. s. od Emitenta v terminech do konce ledna 2025 az 2026. V pfipadé dostatku prostfedk( budou
dale tyto prostredky vyuZity k investicim do novych projektl. Prvni planovany odkup akcii od Emitenta byl
jiz uskutecnén v listopadu 2023 a Emitentem ziskané prostfedky budou slouZit pro splatku splatné casti
Dluhopist a vynost k 1. 2. 2024.

Existuje vSak riziko, Ze nedojde ke splaceni priplatku mimo zdkladni kapitdl akcionafi Partners Bankln, a. s.
v letech 2024 a 2025 a v disledku toho nedojde ke splnéni zdvazku Partners Bankin, a.s. odkoupit podil
Emitenta na Partners Banka a.s. a Emitent bude muset splacet Dluhopisy ze sekundarniho zdroje, tedy
vlastnich dividendovych pfijmd a v pfipadé jejich nedostateéné vyse muze dojit k plném ¢i ¢asteénému
nesplaceni Dluhopisl. Toto riziko hodnotime jako stfedni.

8. Urokové riziko v letech 2024 a 2025
Zvyseni trznich urokovych sazeb 12 M PRIBOR ma za nasledek zvyseni kupni ceny akcii Partners Banka a. s.
prodavanych Emitentem, jejichZ prfevody na Partners Banklin, a. s. jsou planovany na roky 2025 a 2026 a
jejichZ ceny budou dle uzaviené smlouvy stanoveny tak, aby doslo k pokryti drokovych a dalsich nakladu
Emitenta s Emisi. ZvySeni Urokovych sazeb 12 M PRIBOR v letech 2024 a 2025 tak zpUsobi zvySeni trokovych
nakladl Emitenta spojenych s nesplacenym zlstatkem Emise, pficemzZ Emitent je opravnén tyto dodatecné
naklady promitnout do kupnich cen zbyvajicich akcii Partners Banka a. s. ur¢enych k pfevodu na Partners
Bankin, a. s. Existuje riziko, Ze pti vyrazném zvyseni trznich drokovych sazeb 12 M PRIBOR v letech 2024 a
2025 nebude Partners Bankln, a. s. v dany okamzik disponovat jesté dostatecnymi prostfedky ziskavanymi
postupnym skladanim priplatk mimo zakladni kapital akcionati Partners Bankln, a. s. dle plvodniho
17




harmonogramu a bude nucen harmonogram akcelerovat, pfipadné hledat jiné zdroje. Toto riziko mlze vést
k prodleni s realizaci prodeje akcii Partners Banka a. s. Emitentem a k prodleni se ziskanim prostiedkd od
Partners Bankin, a. s., pfipadné k nutnosti hledat jiného investora do akcii Partners Banka a. s. Emitentem.
Emitent bude muset splacet Dluhopisy ze sekundarniho zdroje, tedy vlastnich dividendovych pfijml a v
pripadé jejich nedostateéné vyse mulze dojit k plném ¢i Casteénému nesplaceni DluhopisG. Toto riziko
hodnotime jako nizké.

9. Riziko omezeni sekundarniho zdroje splaceni - vyplaty dividend ve prospéch Emitenta

Majetek emitenta se skldadd témér vyhradné zinvestic Emitenta do majetkovych Ucasti. VétSina
majetkovych Ucasti Emitenta pUsobi na finanénim trhu a podléha regulaci. Jedinymi pravidelnymi zdroji
prijma Emitenta jsou dividendy z majetkovych Gcasti. Emitent mUZe podstatnym zplUsobem ovliviiovat
dividendovou politiku majetkovych ucasti, nicméné schopnost majetkovych Ucasti vyplacet dividendy bude
zavisla na dostatku kapitdlu potfebného pro rlst a rozvoj a na nazoru dohledového organu CNB na
dostatecnost kapitdlového vybaveni regulovanych majetkovych ucasti vzhledem k podstupovanym i
ocekdvanym rizikm. Z tohoto dlvodu nemusi byt vyplacena dividenda ani pfi ziskovém hospodareni
majetkovych Ucasti. Pokud by selhal tento sekundarni zdroj financovani, mize dojit k plnému ¢i ¢astecnému
nesplaceni Dluhopis(l. Toto riziko hodnotime jako nizké.

Ostatni rizikové faktory spolecné vSem finanénim entitam v ramci skupiny

10. Riziko rozpadu distribuéni sité

Podnikatelska ¢innost Partners Financial Services, a.s. a SIMPLEA FINANCIAL SERVICES s.r.o. je zavisla na
fungovani poradenské a zprostredkovatelské Cinnosti, kterd je vykonavana prostfednictvim financ¢nich
poradcu. Tyto osoby jsou samostatni podnikatelé a jedna se prevazné o fyzické osoby (poradce), kterych je
v soucasné dobé pres 2300. Zaroven se tento podnikatelsky segment vyznacuje znacnou fluktuaci osob a
také snahou o tzv. pretahovani struktur k jiné distribu¢ni spolecnosti. Financni instituce v rdmci skupiny
Partners zaroven distribuuji své produkty témér vyhradné prostfednictvim spolecnosti Partners Financial
Services, a.s. a SIMPLEA FINANCIAL SERVICES s.r.o. Pokud by s Partners Financial Services, a.s. nebo
SIMPLEA FINANCIAL SERVICES s.r.o. ukondilo spolupraci vice poradc(, ktefi zaroven maji vyznamny podil na
celkové produkci, znamenalo by to pravdépodobné pokles trzeb a zisku nejen téchto zprostfedkovatelskych
spolecnosti, ale i finan¢nich instituci v ramci skupiny Partners a tedy i pokles dividendového ptijmu
Emitenta. -Toto riziko hodnotime jako vysoké.

11. Operadni riziko
Operacniriziko je riziko neoéekavané ztraty z divodu neprimérenych internich procesd nebo jejich selhani,
selhani lidskych zdrojd nebo systém nebo z diivodu vnéjsich udalosti véetné pravnich a legislativnich zmén.
Naklady ci ztraty plynouci z operaéniho rizika mohou vyrazné zasahnout do hospodarskych vysledkd, a tim
ovlivnit celkovou ziskovost véetné moznosti vyplaty dividendy ve prospéch Emitenta. Operacni rizika
vznikajici pfi vlastni ¢innosti Emitenta jsou omezenad. Jedna se o mozna selhani lidskych zdrojl pfi nakladani
s majetkovymi podily a penéznimi prostiedky v majetku Emitenta napt. v souvislosti s pfevody majetkovych
podill, s vyplatou dividend nebo splacenim zavazk(. Vys$si operacni rizika vznikaji v pfipadé dcefinych
spoleénosti Emitenta, zejména v pripadé Simplea pojistovna a. s, nebo Partners Banka a.s., kdy se mlze
jednat i o selhani lidskych zdroja nebo informacnich systém( v souvislosti se stanovenim cen produktd,
fizenim likviditni pozice nebo zajisténim kontinuity cinnosti pfislusné spolecnosti. Celkové toto riziko
hodnotime jako stredni.

12. TrZni riziko
Vétsina majetkovych Ucasti Emitenta pUsobi ve financnim sektoru. Hodnoty jejich aktiv nebo aktiv pod
spravou a vynosy z aktiv nebo z poplatk( souvisejicich se spravou aktiv jsou vystaveny trznimu riziku v
podobé kolisani financnich a nemovitostnich trhi. V pfipadé financ¢nich trhl se jedna zejména o kolisani
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cen statnich dluhopist a kratkodobych uUrokovych sazeb penézZnich trhl, dale kolisani ménovych kursl a
akciovych trhi. PrestoZe regulace vyZaduje implementaci nastroju fizeni trznich rizik a vSechny spolecnosti
disponuji dostatecné zkusenymi lidskymi zdroji a technickymi nastroji pro fizeni trznich rizik, mGze dojit ke
ztratam zplsobenym odlisSnym chovanim trinich a ekonomickych veli¢in oproti pfislusSnym modelim a
predpokladlim, coZz se mlzZe projevit v poklesu trini hodnoty aktiv v drZeni nebo pod spravou danych
spole¢nosti. Pokles hodnot aktiv nebo aktiv pod spravou by ndsledné zprostfedkované mohl vést k poklesu
prijma a ziskl téchto spolecnosti a k omezeni moZnosti vyplaty dividendy ve prospéch Emitenta. V portfoliu
Simplea pojistovna a.s. se nachazeji ¢eské dluhopisy v objemu 250 mil. K¢ s fixni irokovou sazbou ve vysi
4,9 % p.a., jejichz ndkup probéhl ve 2. kvartalu 2023. Tato aktiva navysuji Urokové riziko (soucast trzniho
rizika). Zména ve financnim umisténi ma zajistit dlouhodoby vynos aktiv vzhledem k o¢ekdvanému snizovani
urokovych sazeb, které ocekavame v roce 2025. Vyznamnou &3sti trzniho rizika je riziko ménové vyplyvajici
z toho, Ze Simplea pojistovna investuje do aktiv v jiné cizi méné, nez jsou jeji zavazky. V soucasnosti tedy
ménové riziko plyne z uzavienych pojistnych smluv na Slovensku (EUR) a aktiv, které kryji jejich zavazky
(CZK). V dobé vyhotoveni Prospektu se ménové riziko dotyka cca 5,1 % objemu zavazk(l predstavujiciho cca
18 mil KE. S expanzi na dalsi trhy dojde k navyseni ménového rizika v pfipadé Simplea pojistovna a. s. Toto
riziko hodnotime jako nizké.

13. Reputacni riziko a ztrata dobré povésti

Materializace reputacniho rizika a ztrata dobré povésti maji vyrazny vliv na chovani klientd spolec¢nosti v
ramci finanéni skupiny Partners. Materializace reputacniho rizika a ztrata dobré povésti mohou byt
zpUsobeny napt. obvinénim z podvodu nebo Ucasti na neetickych praktikach, prokdzanym Spatnym fizenim
rizika, investiénimi ztratami, porusenimi pravnich predpisl ¢i regulaci, stfetem zajmd, nizkou kvalitou
sluZeb, nespokojenosti zaméstnancl atp. Vlastni reputacni riziko a ztrata dobré povésti by se mohli
nasledné materializovat prostfednictvim sniZeni objemu novych obchodl, pfipadné ukoncovanim
existujicich smluv, coZ by zprostfedkované mohlo vést k poklesu pfijma a zisk( téchto spolecnosti a tedy
poklesu dividendovych pfijmd Emitenta. Nejpodstatnéjsi je toto riziko u spolecnosti, jejichZ klientelou je
Siroka verejnost a které zaroven spravuji finanéni prostfedky klientl nebo pojistuji budouci rizika klientd.
Jednd se tedy zejména o Partners Banku, Simplea pojistovnu, Partners investi¢ni spoletnost, Trigea
nemovitosti fond a Rentea penzijni spolec¢nost. Toto riziko hodnotime jako nizké.

14. Trhy, na kterych plsobi nejvyznamnéjsi dcefiné spoleénosti Emitenta, jsou silné regulované

Oblast financnich sluzeb je regulovana jak Ceskym, pfip. slovenskym pravnim fadem, tak evropskou
legislativou, a to jak smérnicemi, jejichZ hlavnim Ucéelem je harmonizovat prévni Upravu napfi¢ evropskymi
staty, tak pfimo ucinnymi nafizenimi. K silné regulaci této oblasti sluZeb je pfistupovano zejména s ohledem
na jejich masové vyuzivani spotiebiteli a s ohledem na jejich vyznamnou ulohu v rdmci ekonomik stata.
Nejvyssi miru regulace ze spolecnosti zahrnutych do konsolida¢niho celku Emitenta maji Simplea
pojistovna, a. s. a Rentea penzijni spolecnost, a. s. Jedna se zejména o nasleduji:

. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu,

. 240/2013 Sh., o investiénich spolecnostech a investi¢nich fondech,

. 277/2009 Sb., o pojistovnictvi,

.170/2018 Sh., o distribuci pojisténi a zajisténi,

.427/2011 Sh., o doplrikovém penzijnim spofeni,

. 634/1992 Sh., o ochrané spotrebitele,

. 253/2008 Sh., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti,

- Nafizeni Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2016/679, obecné nafizeni o ochrané osobnich tGdaju,
- dalsi pfisluiné a relevantni zakony Ceské republiky ¢ p¥imo ucinné pravni predpisy Evropské Unie.
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S ohledem na vyraznou regulaci trhid, na nichZ plsobi dcefiné spole¢nosti Emitenta, jsou dana pravidla
mimo jiné na kapitdlovou pfimérenost, dostatecnou likviditu a povinnou tvorbu rezerv, které v pripadé
zmény v daném prostfedi mohou vyvolat potfebu zvySeni investic nebo potfeby vyssiho kapitalu
jednotlivych dcefinych spolecnosti, coz miZe vést ke snizeni mozné vyplaty dividendy ve prospéch
Emitenta, ktery by s ohledem na to mohl mit omezenou moznost uhradit splatné splatky a vynos DluhopisU.

VySe uvedeny pravni rdmec umoznuje dohledovému orgdnu zejména pozadovat posileni kapitalu
regulovanych spoleénosti tak, aby pfedstavoval dostate¢nou rezervu zajistujici budouci stabilitu pfislusné
spolecnosti. Tim miZe dojit k omezeni dividend vyplacenych dcefinymi spolec¢nostmi Emitentovi nebo
dokonce k rozfedéni majetkovych podili Emitenta na danych spole¢nostech, nebot pro jejich zachovani
bude nutné ziskat kapital pro posileni kapitalového vybaveni dcefinych spolecnosti od externich investoru.
Neplnéni regulatornich pozadavkid regulovanymi subjekty mize vést k pokutam v fadech milion CZK a
v krajnim pfipadé i k odejmuti licence pro pfislusné podnikani na finanénim trhu. Tato rizika mohou mit
negativni dopady na hospodafeni a hodnotu finan¢ni skupiny jako celku a tim ohrozit platebni schopnost
Emitenta. S ohledem na horizont splaceni dluhopisu hodnotime toto riziko jako nizké.

Ze znamych a aktualné pFipravovanych legislativnich jde zejména o revizi smérnice evropského parlamentu
a Rady 2009/138/ES ze dne 25. listopadu 2009 o pfistupu k pojistovaci a zajistovaci ¢innosti a jejim vykonu
(Solventnost Il). Navrhovany bali¢ek, ktery byl v hrubych obrysech predstaven v roce 2021 obsahuje
zejména tyto body, které v zavislosti na findlnim znéni mohou mit dopad na Simplea pojistovnu v oblasti
nakladovosti, mozZnosti investovani i tvorby technickych rezerv:

e zmény budou lépe chranit spotfebitele a zajisti, aby pojistovny zlstaly stabilni i v ekonomicky
obtiznych dobach,
e spotrebitelé (,pojistnici”) budou Iépe informovani o financni situaci svého pojistitele,
e pojistitelé budou motivovani k tomu, aby vice investovali do dlouhodobého kapitalu pro
ekonomiku,
e financni sila pojistitelt bude Iépe zohlednovat urdita rizika, v€etné rizik souvisejicich s klimatem, a
bude méné citliva na kratkodobé vykyvy trhu,
e celé odvétvi bude Iépe kontrolovano, aby se zabranilo ohrozZeni jeho stability.
V souvislosti s timto balickem je predkladan i ndvrh smérnice o ozdravnych postupech a feSeni krize
pojistoven, v disledku které mohou byt navyseny kapitalové pozadavky na Simplea pojistovnu, a.s.

V navaznosti na horizont splaceni dluhopist (leden 2026) a délku legislativniho procesu vsak toto riziko
vnimame jako nizké.

Dalsi oblasti, kterou Emitent sleduje, je revize Obecného nafizeni o zpracovani osobnich udajd (GPDR), kde
Evropskd komise zahdjila evaluaci tohoto naftizeni a v roce 2024 probéhne znaéné obsahlejsi revize GDPR.
Neni vylouceno ani otevieni textu GDPR pro ptipadné novelizace. Oblast Zivotniho pojisténi, kterd pracuje
s velkym mnoiZstvim citlivych osobnich Udaji mlzZe byt zasaZzena, pokud budou urcena restriktivnéjsi
digitalizace procesu Upisu pojistnych rizik a likvidace pojistnych udalosti. K digitalizace Rada Evropské unie
vyzvala Evropsky sbor pro ochranu osobnich Udaj, aby prijal specializovana stanoviska a pokyny, které urci
pravidla pro anonymizaci a pseudonymizaci, k profilovani a bodovému hodnoceni. Emitent ocekava, ze
v ndvaznosti na tato pravidla bude muset upravovat své interni systémy a postupy, coZ predstavuje naklady
v radu jednotek miliénd korun, mizZe vSak odsunout jiné strategické projekty Simplea pojistovna, a.s. Toto
riziko vnimame jako sttedni, protoZe pravidla vydana Evropskym sborem pro ochranu osobnich udaji musi
byt analyzovana a do procestl zohledfovana jiz od faze draftd.

Jako nejvyznamnéjsi pro vSechny oblasti podnikdni dcefinych spolecnosti Emitenta vnimame oblast
upravenou Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2022/2554 ze dne 14. prosince 2022 o digitalni
provozni odolnosti finanéniho sektoru a o zméné nafizeni (ES) ¢. 1060/2009, (EU) ¢. 648/2012, (EU) ¢.
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600/2014, (EU) ¢. 909/2014 a (EU) 2016/1011. V navaznosti na toto nafizeni a provadéci predpisy
(Regulatory Technical Standards), které jsou stale v podobé navrhu, probihaji projekty prizpGsobeni IT
strategie a IT bezpecnosti, tak aby od 1. 1. 2025 spliiovaly pravidla uréena timto nafizeni a provadécimi
predpisy. Naklady na tuto implementaci jsou v fadech nizsich desitek miliént korun ceskych a zaroven maji
vliv na odsun strategickych projektd v rdmci skupiny Emitenta, spocivajicich v rozvoji internich systém
zamérenych na vétsi automatizaci a pfipravu novych funkcionalit a nastrojd, které mély nahradit nastroje
starsi.

S ohledem na to, Ze skupina Partners poskytuje sluzby spotiebitelim, predstavuje riziko pro podnikani
Emitenta a skupiny Partners institut hromadnych zalob. Aktudlné je v této oblasti pod snémovnimi tisky 523
a 524 navrh zakona o hromadném obcanském fizeni soudnim. Zakon jiz prosel prvnim ¢tenim v poslanecké
snémovné. V pfipadé pfijeti v jeho aktudlni podobé by zavedl moZnost spotfebitelskych hromadnych Zalob
na principu opt-in. Pokud by byl tento zdkon pfijat a na jeho zdkladé vedena hromadna Zaloba, znamenalo
by to pro spolec¢nost ve skupiné Partners, vici které by byla vedena, povinnost tvofit rezervy s ohledem na
pfipadny vysledek. Tato skute¢nost mize ovlivnit mozZnost vyplaty dividendy dané spole¢nosti ve prospéch
Emitenta, cozZ ovlivni hospodarsky vysledek Emitenta a mize mit dopady na jeho schopnost fadné splacet
Dluhopisy. Sohledem na stav legislativniho procesu, primérnou délku soudniho fizeni a konecnou
splatnost Dluhopist nepredpoklada Emitent, Ze by mohlo dojit k pravomocnému rozhodnuti o pfipadné
hromadné Zalobé do doby konecné splatnosti Dluhopisd. Emitent nevi o Zzadném naroku, ktery by mohl byt
spotiebiteli uplatnén v rdmci hromadné Zaloby, povaZuje tedy toto riziko jako nizké.

Posledni oblasti jsou retailové investice. Evropskd komise predstavila dne 24. kvétna 2023 aZ dosud
nejrozsahlejsi reformu legislativniho ramce EU, pokud jde o retailové investice. Dotéenymi regulatornimi
pravnimi akty jsou: MiFID Il (Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/65/EU ze dne 15. kvétna 2014
o trzich finanénich nastroji a o zméné smérnic 2002/92/ES a 2011/61/EU), smérnice 2016/97/EU o
distribuci pojisténi, smérnice UCITS (Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2009/65/ES ze dne 13.
cervence 2009 o koordinaci pravnich a spravnich predpist tykajicich se subjektl kolektivniho investovani
do prevoditelnych cennych papir(i), Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU ze dne 8. ¢ervna
2011 ospravcich alternativnich investi¢nich fondl, nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
1286/2014 ze dne 26. listopadu 2014 o sdélenich klicovych informaci tykajicich se strukturovanych
retailovych investi¢nich produktd a pojistnych produktl s investi¢ni slozkou a smérnice Solventnost Il (S I1)
Veskeré zmény budou muset mit promitnuty do narodni legislativy. NejrizikovéjSimi faktory navrhované
regulace je omezeni placeni provizi, coZ je aspekt, ktery by mohl mit znacené dopady do pfistupu
spotrebitell kinvesticim, a tedy i vliv na objem poskytovanych sluzeb jak distributory, tak pfimo
poskytovateli téchto produktl. Dalsimi rizikovymi faktory jsou nové procesni a organizaéni pozadavky,
poZadavky na zverejfiovani technickych informaci a dalSich povinnosti v oblasti Compliance, které jdou proti
trendu sniZzeni informacniho pretizeni klienta a predstavuji naklady na jejich implementaci a udrZovani.
V neposledni fadé pak distribuci investicnich produktl prostfednictvim poskytovani investi¢niho
poradenstvi ohroZuje i navrhované zavedeni univerzélnich kvantitativnich referenénich hodnot ohledné
protihodnoty, které se zaméruje vyhradné na nakladovou polozku a mUZe vyznamné upozadit aspekt
osobniho poradenstvi. Vzhledem na horizont splaceni dluhopis( toto riziko vnimame jako stfedni.

15. Riziko zmény predpokladi

Majetkové Gcasti Emitenta plsobi nebo jsou zavislé na finanénim trhu, ktery je z podstaty volatilni
v dlisledku plsobeni trznich sil, ocekavani Ucastnikd trhu a ekonomickych opatfeni statl. Obchodni a
financni plany Emitenta a jeho majetkovych ucasti jsou postaveny na predpokladech o chovani
ekonomickych veli¢in na dlouhé obdobi dopredu a skutecné hodnoty téchto veli¢in se mohou od téchto
predpoklad(i vyznamné lisit. Jedna se zejména o rizika zmén urokovych sazeb a cen dluhopis(, cen na
akciovych a nemovitostnich trzich, schopnosti dluznik splacet své zavazky, hodnot zajistovacich aktiv a
instrumentd, vyvoje ekonomického ristu a trhu prace nebo ménovych kurst. Vétsina klientli majetkovych
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G¢asti Emitenta se nachazi na Gzemi Ceské republiky a pochazi ze sektoru domdcnosti (retail). Zdroje prijm0
Emitenta tak budou celit riziku vétsi geografické a segmentové koncentrace.

Dlouhodobd ekonomicka recese, vysokd nezaméstnanost a sniZzeni disponibilniho dlichodu domacnosti
mohou zpUsobit pokles zajmu o investi¢ni produkty a Zivotni pojisténi jedné strané a zvySeni rizikovosti
uvért domacnostem na strané druhé (tedy omezeni chuti bank podstupovat nedostatecné honorované
uvérové riziko). Kombinace téchto faktor mulze vést k zastaveni rlstu nebo i zmenseni celkovych aktiv a
pasiv finanéniho sektoru, zvyseni citlivosti klientl na poplatky, ke sniZzeni Urokovych marzi a poplatkovych
prijmQ, sniZeni ziskovosti finan¢nich produktd pro jejich poskytovatele a tim padem i provizi placenych
zprostredkovatellm. To muUZe negativné zasdhnout Emitenta, jehoZ majetkové Ucasti jsou obchodné
zaméreny na segment fyzickych osob zejména v CR a znevyhodnit jeho trini postaveni ve vztahu
k poskytovatelim finanénich produktd, jako jsou banky, pojistovny a investi¢ni spolecnosti, ktefi maji vice
regionalné i segmentové diverzifikované zdroje pfijma. To mize negativné ovlivnit zejména profitabilitu a
navratnost kapitalu investovaného do majetkovych ucéasti Emitenta a mit negativni vliv na vyplacenou
dividendu, ktera je jedinym pfijmem Emitenta. Toto riziko hodnotime jako stfedni.

Rizikové faktory ovliviiujici jednotlivé dcefiné spolec¢nosti skupiny, které jsou natolik podstatné, Ze
mohou ovlivnit posouzeni finanéni pozice, vykonnosti ¢i vyhlidek Emitenta.

16. Riziko ztraty obchodnich partnert

Partners Financial Services, a.s. i SIMPLEA FINANCIAL SERVICES s.r.o. zprostredkovdva produkty velkého
poctu obchodnich partnerl (finanénich instituci), a to prevainé investice, pojisténi, doplrikové penzijni
sporeni, spotfebitelské i podnikatelské uvéry, jiné bankovni produkty. Pokud by v ramci jednoho segmentu
financnich sluzeb ukoncilo spolupraci vice obchodnich partnerd (banky, pojistovny, investi¢ni spole¢nosti ¢i
obchodnici s cennymi papiry, penzijni spolecnosti) jejichz produkty neumi skupina Partners nahradit
produkty spolecnosti ve své financni skupiné, tedy zejména nezivotni pojiSténi a spotiebitelské Uvéry,
mohlo by to znamenat pokles trzeb Partners Financial Services, a.s. a SIMPLEA FINANCIAL SERVICES s.r.o.,
a tedy i pokles dividendového pfijmu Emitenta. Toto riziko hodnotime jako stfedni.

17. Riziko neplnéni zavazk( nejvyznamnéjsi dcefiné spole¢nosti Emitenta z Uvérovych smluv

Partners Financial Services, a.s., klicova majetkova ucast Emitenta, cerpa uvéry od UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. (ve vysi 217 mil. K¢ ke dni 30. 6. 2023, pficemZ tato vyse pravidelnym splacenim
klesa). Jedna se o kontokorentni Uvér s moznosti Cerpani do vyse 80 mil. K¢, icelovy uvér v pavodni vysi 10
mil. EUR se splatnosti v r. 2027 a pravidelnym splacenim, jehozZ vyse je k datu vyhotoveni Prospektu ve vysi
8 mil Eur, a dale uvér na pofizeni hmotného majetku ve vysi 3 mil K¢ (stav k 31. 12. 2022 byl 257 mil. K¢).
Ucelovy Uvér je zajistén zastavnim pravem k akciim Partners Financial Services, a.s. vlastnénymi Emitentem.

PFi poruseni kovenant( a pozadavku UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. na pfedéasné splaceni
avérud by Partners Financial Services, a.s. byla nucena pouzit své finanéni prostredky pfednostné na splaceni
svych zavazkd vaci UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. a nemohla by vyplacet dividendu
Emitentovi i pfi dostatecné tvorbé zisku po zdanéni. Dale mohou byt ze strany UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. realizovana vyse uvedend zajistovaci opatfeni, kterd by vedla k realizaci
zastavniho prava formou prodeje zastavenych akcii a snizeni majetku Emitenta. Vytézek z realizace zastavy
by byl pfednostné pouzit na uspokojeni pohledavek UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. a
Castka vytéZzku prevysujici tyto pohledavky by byla vyplacena Emitetnovi. Na strané Emitenta z tohoto
dlvodu maze dojit k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis,
resp. k jejich Uplnému nezaplaceni. Toto riziko hodnotime jako stredni.
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18. Rizika dopadaijici na vyznamny podnikatelsky segment — Zivotni pojisténi

V rdmci majetkovych Ucasti Emitenta je vyznamnou spoleénosti Simplea Zivotni pojistovna, a.s. Tato
spolec¢nost poskytuje své sluzby v ramci tvorby produktl v oblasti Zivotniho pojisténi, tedy zejména pro
pfipad pojistnych udalosti s dopadem na zdravi ¢i Zivot ¢lovéka, a to v pfipadech smrti, invalidity Ci pfipadd
docasné pracovni neschopnosti. Ackoliv v souladu s pozadavky regulace na pojistnou matematiku pocitd
pojistovna Simplea se stresovymi situacemi, nelze doptredu predpokladat vlivy zplsobené vyssi moci, jako
jsou napf. pandemie, Zivelné udalosti apod., kterou mohou mit vyrazny vliv na mnoZstvi poskytnutého
plnéni ze strany pojistovny. Toto muZe zplsobit omezeni dividendového pfijmu Emitenta ¢i Uplnou ztratu
s ohledem na finan¢ni neschopnost plnéni pojistovny Simplea. Toto by ovliviiovalo schopnost Emitenta
splacet své zavazky véetné zavazkl plynoucich z Dluhopis(. Dalsi vyznamnou oblasti pro oblast Zivotniho
pojisténi je demografie populace, ktera vsak v sledovaném horizontu konecné splatnosti Dluhopist nehraje
vyznamnou roli. Rizika plynouci z trhu Zivotniho pojisténi na Emitenta hodnotime jako nizka.

19. Riziko neplnéni zdvazkd Emitenta z emise dluhopist

Emitent je dluznikem na zékladé emise dluhopist PARTNERS 4,0/25 ISIN CZ0003523722 vydanych v celkové
hodnoté 143.200.000,- K&. Dluhopisy maji jednorazovou splatnost v lednu 2025. Tento zavazek presel na
Emitenta v rdmci projektu rozdéleni spole¢nosti Partners Financial Services, a.s. a odstépeni ¢asti jméni
Partners Financial Services, a.s. predstavovaného zejm. majetkovymi ucastmi, bankovnimi uvéry a
emitovanym dluhopisem, které preslo na Emitenta s Ucinnosti 1. 1. 2022. Existuje riziko, Ze Emitent nebude
disponovat dostateénym objemem financnich prostiedkd na splaceni dluhopis( a dalSich zavazk( Emitenta,
tedy i k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, resp. k jejich
Uplnému nezaplaceni. Toto riziko hodnotime jako nizké.

20. Riziko neuspésnosti projektu provozovani banky

Emitent je minoritnim investorem do majetkové Ucasti Partners Banka. Tento projekt by mél zahajit ¢innost
pro verejnost v prvnim ctvrtleti roku 2024. Jedna se o zcela novou sluzbu pro klienty skupiny Partners a
nové klienty a existuje riziko, Ze se sluzby nabizené Partners Bankou nesetkaji s dostate¢nym zdjmem
potencialnich klientd nebo bude pro jejich ziskani potfeba vynaloZit vyssi naklady. To by mohlo vést
k dlouhodobé ztratovému hospodareni Partners Banky s negativnim vlivem na hodnotu jejich akcii v drzeni
Emitenta a tedy schopnost Emitenta splacet dluhy z Dluhopisl. PrestoZe samotné riziko neldspésnosti
projektu banky je vysoké, pro ucely prospektu ho hodnotime jako nizké, protoZze jeho dopad na Emitenta je
omezeny zejména vzhledem k o¢ekdvanému prodeji celé majetkové Gcasti na Partners Banka Emitentem
do Partners Banklin, pokud Partners Banklin spini své zavazky vic¢i Emitentovi

Oddil2  Rizika Rugitelt

1. Hlavni podnikatelska ¢innost Rucitell je shodna s podnikatelskou ¢innosti skupiny Emitenta

Rucitelé Petr Borkovec a Radim Lukes vykondvaji svou ¢innost prevazné pro skupinu Emitenta, zejména v
oblastech strategického rozhodovani a fizeni skupiny. Vétsina jejich prijm0 a majetku je tak zavisla na
ekonomické situaci skupiny Emitenta a zdroje jejich pfijm0 nejsou podstatné diverzifikovany. Rizikové
faktory pusobici na skupinu Emitenta tak v nezmensené mite plsobi i na ekonomickou situaci Ruciteld.
Prodleni nebo nesplaceni Dluhopisli Emitentem muZe zpUsobit i prodleni nebo Uplné nesplaceni
rucitelskych zavazkd Rucitel(. Toto riziko hodnotime jako stredni.

2. Informace o majetku Ruditelt nejsou verejné dostupné

PFi uvadéni udajl o majetcich Ruditelll vychazi Emitent z udaju, které nejsou verejné pristupné a spoléha
tedy na prohldseni Rucitel( ohledné jejich majetku, jimi dodané informace a podklady. Tyto informace
nejsou ovéreny zadnou treti nezavislou osobou, jako je tomu napf. v pripadé auditu Ucetnich zavérek
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obchodnich spolec¢nosti. Informace uvadéné vtomto Prospektu se tedy mohou lisit od skuteénosti, coz
mUiZe mit vliv na schopnost Rucitel( uspokojit véfitele v pripadé, Ze jejich skutecny majetek je nizsi. Toto
riziko hodnotime jako stredni.

3. Rucditelé vlozili ¢dst majetku do nadacénich fondt

Rucitelé v roce 2022 vytvofili holdingové schéma vlastnéni jejich hlavnich spoleénosti, v disledku ¢ehoz Ize
ocekavat, Ze dividendové prijmy nebudou primarné prijmy Ruditelll jako fyzickych osob, ale budou z velké
Casti zadrZeny na Urovni zfizenych nadacnich fondG Rucitelll, pfipadné zadrzeny nebo reinvestovany na
urovni jejich holdingovych spolec¢nosti BIG Private Holding a.s. (v pfipadé Petra Borkovce) a Element Private
Holding a.s. (v pfipadé Radima Lukese), resp. jejich dcefinych spole¢nosti Brno Investment Group s.r.o. a
Apana s.r.o, jako tomu bylo v minulych letech.

V letech 2020 aZ 2023 byly konkrétné spolec¢nostmi Brno Investment Group s.r.o. a Apana s.r.o. realizovany
tyto dividendové pfijmy, které byly z vétSiny reinvestovany:

- spolec¢nost Brno Investment Group s.r.o. obdrZela za obdobi 2020 — 2023 dividendové pfijmy
v celkovém objemu 201,5 mil. K&, z toho 37 mil K& v roce 2020, 120 mil K¢ v roce 2021, 1.5 mil K¢
v roce 2022 a 43 mil. K¢ v roce 2023);

- spolecnost Apana s.r.o. obdrZela za obdobi 2020 — 2023 dividendové pfijmy v celkovém objemu
262,700 mil. K&, z toho 50 mil K¢ v roce 2020, 159 mil K¢ v roce 2021, 1.5 mil K¢ v roce 2022 a 52.2
mil K¢ v roce 2023.

Vzhledem ktomu, Ze vétSina vySe uvedenych dividendovych pfijmd byla vyuZita na dalsi investice,
nejednalo se o pfijem Rucitell (fyzickych osob), ale spiSe o navySeni hodnoty jejich majetku, ktery mize
slouZit v pripadé potreby pro uspokojeni véfitel z Dluhopisu.

Co se tyce realizace dividendovych pfijmd samotnymi Ruditeli jakoZto fyzickymi osobami, je nutné vzit
v Uvahu tyto skutecnosti.

Spolecnost BIG Private Holding a.s. ma rozdilnou strukturu hlasovacich a majetkovych prav, kdy 100 %
hlasovacich prav ma Borkovec Family nadac¢ni fond a majetkova prdva, véetné prava na dividendu, jsou v
poméru 95 % Borkovec Family nadacni fond a 5 % Petr Borkovec.

Spolecnost Element Private Holding a.s. ma rozdilnou strukturu hlasovacich a majetkovych prav, kdy 100 %
hlasovacich prav ma Element nadacni fond a majetkova prdva, véetné prava na dividendu, jsou v poméru
60 % Element nadaéni fond a 40 % Radim Lukes.

V ptipadé Petra Borkovce je tedy jen 5 % dividendovych pfijm0 spoleénosti Brno Investment Group s.r.o.
potencidlnim pfijmem Petra Borkovce a v pripadé Radima Lukese jen 40 % dividendovych pfijm0 spoleénosti
Apana s.r.o. je potenciadlnim pfijmem Radima Lukese.

Rucitelé tedy mohou mit omezené prostredky ke splnéni svého rucitelského zavazku, protoze nejsou
pfimymi ptijemci dividend generovanych financni skupinou Partners a vétsina dividendového pfijmu bude
pfijmem nadacnich fondd. Rucitelé mohou vyvést prostfedky z nadacnich fondi, jednad se vsak o
administrativni proces, spocivajici primarné ve zméné statutu fondu, ktery muiZe znamenat ¢asovou
prodlevu ve své realizaci. Zménu statutu jsou opravnéni provést Ruditelé (vidy pfislusny Ruditel u svého
nadacniho fondu). Zména statutu pozZaduje pisemnou formu s Gfedné ovéfenym podpisem. V pfipadé
potfeby zmény zakladaci listiny nadaéniho fondu je moznost zmény formou notarského zapisu pfijatym
zakladatelem (tedy pfisluSnym Rucitelem). Zménu statutu a zakladaci listiny si vyhradili Rucitelé bez
omezeni pfi zaloZeni nadacnich fondu. Toto riziko hodnotime jako nizké.
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4. Zavazky Ruciteld z blankosménky

Ruditelé kromé ruceni za zavazky Emitenta plynoucich z Dluhopist dale zajistuji Gvér spolecnosti Partners
Financial Services, a.s. poskytnuty od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. v plvodni vysi 10 mil
Eur (viz bod 17. vyse), a to jako avalové na blankosménce. V souladu s pfislusnou dohodou o vyplnéni
blankosménky mUzZe spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. uplatnit pravo vyplnéni
blankosménky a domahdni se zaplaceni sménecné sumy za predpokladu, kdy nebude zajistény dluh radné
a v€as uhrazen. V pripadé, kdy by k této situaci doSlo, mohla by se domdhat spole¢nost UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. uspokojeni svych pohleddvek i vic¢i Rucitelim jako avalim za
blankosménku. V tomto pripadé by Rucitelé mohli mit omezenou platebni schopnost a nemuseli by byt
schopni splnit své Rucitelské povinnosti z Dluhopist, pokud by Emitenta selhal v pInéni svych povinnosti.
Toto riziko hodnotime jako nizké.

5. Rucitelé jsou fyzickymi osobami

Rucitelé jsou fyzické osoby. V pfipadé umrti ruitele maze zaniknou ruéeni®, pokud jiz nebylo uplatnéno
jako pohledavka vici ruciteli. Za danych okolnosti hrozi, Ze smrti jednoho ¢i obou Ruciteld bude omezena
moznost vlastnikl Dluhopist domoci se plnéni, a to bud’ zanikem ruceni pro smrt rucitele nebo ponizeni
pohleddvky vedoucim za ruditelem v ramci dédického fizeni pro odmitnuti dédictvi nebo uplatnénim
vyhrady soupisu pozUstalosti. Toto riziko hodnotime jako nizké.

6. Dopad spole¢ného jméni manzeld

Jeden z Ruditel(l, a to Petr Borkovec, ma movity i nemovity majetek ve spoleéném jméni manzel( (SIM).
Veskeré jeho majetkové Ucasti jsou v jeho vylué¢ném vlastnictvi. V tomto pFipadé mlze mit vliv SIM dopady
na celkové mozné uspokojeni véfitelt s ohledem na ochranu manzelky Petra Borkovce. ManZelka Petra
Borkovce nemd zadné samostatné dluhy a z titulu SIM je tedy spoludluznikem dvérovych smluv Petra
Borkovce, stejné tak manzelka Petra Borkovce neni v postaveni samostatného rucitele ani neposkytla Zadné
prisliby. Nebot je v SJIM vyrazné mensi ¢ast majetku nez ve vyluéném vlastnictvi, nevznika vlastnikim
Dluhopist vyznamné riziko jejich pripadného uspokojeni po Rucitelich. Toto riziko hodnotime jako nizké.

Oddil 3  Rizikové faktory spojené s Dluhopisy

Jedna se o rizika spojena s Dluhopisem, kterd jsou blize specifikovana dale.

1. Riziko nesplaceni

Emitent ziskava zdroje ke splaceni svych zavazk( z predpoklddaného prodeje majetkové Ucasti na
spolec¢nosti Partners Banka a.s. spolecnosti Partners Bankin a.s. a ddle z dividend ze svych majetkovych
Ucasti. Skupina Emitenta ma sice dostatecnou podnikatelskou historii, nicméné v soucasné dobé v ramci
své strategie buduje financni skupinu, coZ vyzaduje pomérné velké investice (v fadech stovek miliona korun
Ceskych). Vydané Dluhopisy tak nesou riziko nesplaceni, vyplyvajici z pfipadného selhani tohoto
podnikatelského zaméru. V pripadé Upadku Emitenta jsou zadvazky z Dluhopisl povazovany za zajisténé
pohledavky vlastnik(l Dluhopisti a budou uspokojeny z vynost z prodeje zajisténi, tj. akcii spole¢nosti
Partners Banka a. s. Pokud vytéZzek z prodeje zajisténi a z realizace rucitelskych zavazk( pana Petra Borkovce
a Radima LukeSe nestaci k uhrazeni zavazk(l z emitovanych Dluhopisti bude zbyld nesplacend castka
povaZovdana za nezajistény zavazek Emitenta a bude uspokojena z vynosu z majetkovych ucasti Emitenta, a

1 Prévni teorie se rdzni v tom, zda ruéeni smrti ruéitele zanika &i nikoliv. Je shoda na tom, Ze v pfipadé véasného
uplatnéni se pohledéavka z rucitelského zavazku stava soucasti pozistalosti. Pokud v3ak nebyla uplatnéna, zavisi
existence ruceni po smrti rucitele na dalSich okolnostech. Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o vyfesenou pravni
otazku, ponechava Emitent zanik v podmiriovacim zplsobu, ackoliv ma za to, Ze v tomto ptFipadé by ru¢eni smrti
rucitele zaniklo.
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to spolecné s ostatnimi nezajisténymi zavazky Emitenta, zejm. zdvazku z emise dluhopist ve vysi 143,2 mil.
K¢ (informace v oddilu 3. této Casti - Riziko neplnéni zavazkl Emitenta z emise dluhopist). Toto riziko
hodnotime jako stfedni.

2. Riziko predcasného splaceni

Emitent si vyhradil pravo predcasného splaceni Dluhopis(. Toto pravo mlze Emitent uplatnit ke dni Vyplaty
vynosU, a to oznamenim Vlastnikdm Dluhopistd o predcasné splatnosti, oznamenym nejpozdéji 30 dni a
nejdiive 60 dni prede Dnem predCasné splatnosti, a to na internetovych strankach Emitenta
www.partners.cz/partners-holdco/? nebo emailovou zprdvou nebo dopisem. Ozndmeni o piedéasném
splaceni z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné splatit vSechny vydané a
nesplacené Dluhopisy spolu s narostlym a dosud nevyplacenym Vynosem vypoctenym ke Dni predcasné
splatnosti a s bonusem ve vysi 0,5% p.a. z predcasné splacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopist pocitanym
ode Dne predcasné splatnosti (véetné tohoto dne) do Dne konecné splatnosti (bez tohoto dne). Uplatnéni
tohoto prava ze strany Emitenta mlze negativné ovlivnit vysi predpokladaného vynosu z Dluhopis(, protoze
se tim zkrati investi¢ni horizont a investor nedosahne na ocekavany vynos z celé doby drzby Dluhopist. Toto
riziko hodnotime jako stredni.

3. Riziko inflace

Potencialni investofi do Dluhopisl by si méli byt védomi, Ze redlnad hodnota investice do Dluhopisi muze
klesat zaroven s tim, jak inflace sniZuje hodnotu mény. JelikoZ Dluhopisy neobsahuiji protiinflaéni dolozku,
inflace zpUsobuje pokles redlného vynosu z Dluhopist. Pokud nastane situace, kdy vyse inflace prekroci vysi
nominalnich vynosl z Dluhopisti hodnota realnych vynosli z Dluhopisli bude negativni. Inflace je méfena
indexem rlistu spotiebitelsky cen je vyhlasovana Ceskym statistickym ufadem?® Mira inflace vyjadiena
pfirGstkem primérného roc¢niho indexu spotrebitelskych cen, kterd vyjadfuje procentni zménu prliimérné
cenové hladiny za 12 poslednich mésicQ proti priiméru 12 predchozich mésic(, byla v prosinci 2023 10,7 %.
Dynamiku inflace vyjadfuje podrobnéji a aktualnéji pfirdstek indexu spotrebitelskych cen ke stejnému
mésici pfedchoziho roku, ktery vyjadfuje procentni zménu cenové hladiny ve vykazovaném mésici daného
roku proti stejnému mésici predchoziho roku. Jedna se tedy o dosazenou cenovou Uroven, ktera vylucuje
sezonni vlivy tim, Ze se porovnavaji vidy stejné mésice. Mezi lednem 2016 a cervencem 2021
neprekracovala inflace mérena prirGstkem indexu spotrebitelskych cen ke stejnému mésici pfedchoziho
roku hodnotu 4%. Od srpna 2021 do zafi 2022 rychle rostla aZ do vrcholové hodnoty 18%. Pocinaje lednem
2023 postupné klesa ze 17,5% a7 na soucasnych 10,7 % v prosinci 2023* Rast inflace v druhé poloviné 2021
zapficinilo nejprve prudké zvyseni spotiebitelské poptdvky po zboZi a sluzbach poté, co diky pandemii
Covid19 v letech 2020 a 2021 nebylo mozné diky ¢astym lock-downlm a omezovani provozu mozné
pfirozené nakupovat a fada nakup( tak byla odloZena. Nasledoval pak prudky rlist cen energetickych
surovin doprovazeny problémy v globalnich dodavatelskych fetézcich a dale zhorseny ruskou agresi vici
Ukrajiné a souvisejicimi sankcemi a disrupcemi dodavek mj. v oblasti energetickych surovin. V reakci na
prolomeni inflaéniho cile reagovala Ceska narodni banka postupnym zvy$ovanim ménové-politickych sazeb,
co? mj. ptispélo i k poklesu inflace v roce 2023. Aktualni prognéza CNB predpokldda dalsi pokles s tim, 7e
na po&atku roku 2024 se inflace sniZi do blizkosti 2% cile® . Vzhledem k existujicim nejistotdm globalniho
ekonomického vyvoje viak nemusi byt tato progndza naplnéna®. Toto riziko hodnotime jako stfedni.

2 Informace na webovych strankach nejsou soucasti prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.

3 https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske _ceny

4 viz https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace

5 viz https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

6 viz https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/cnblog/Proinflacni-rizika-vedou-k-opatrnosti-urokove-sazby-zustavaji-stabilni/
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4. Riziko spojené s pohyblivym tUrocenim a referencénimi sazbami

Urokovy vynos Dluhopistl je zavisly na Referen¢ni Grokové sazbé, kterou je 12M PRIBOR’ stanoveny pro
kazdé Vynosové obdobi v délce 1 roku. Je tak pro dany rok vzidy nastavena jedna hodnota uroceni Dluhopist
dana souctem Referencni Urokové sazby a marze ve vysi 3,2% p.a. To mize mit v pfipadé zmén chovani
financnich trh( negativni dopad na vyhodnost drzby Dluhopisu oproti investicim do alternativnich aktiv
stejnych kvalitativnich parametrd tudiZ na pfipadnou cenu Dluhopisd. Trzni cena Dluhopist tak mlze v
dlsledku kolisani trznich Grokovych sazeb uvniti kazdého Vynosového obdobi kolisat. Rovnéz plati, Ze ¢im
je zbytkova splatnost Dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na zmény trznich Urokovych sazeb.
Toto riziko hodnotime jako stfedni.

5. Riziko spojené s nizkou likviditou dluhopist

Kotace emise Dluhopis(i na vefejném trhu neni zarukou pro dostatecnou likviditu, protoZe nemusi existovat

dostatecny pocet zajemcli o koupi nebo prodej Dluhopisu na verejném trhu. Strategie, s jakou soucasni
majitelé Dluhopisy nakoupili neni znama. Existuje riziko, Ze vétSina nebo vsichni majitelé budou drzet
Dluhopisy do splatnosti a nebudou mit zajem o jejich nabidku na vefejném trhu. Rovnéz existuje riziko, Ze i
kdyby soucasni majitelé méli zajem Dluhopisy prodat, nebude existovat Zadny zajemce o jejich koupi. Toto
riziko hodnotime jako stredni.

6. Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky vlastnik( Dluhopist se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhlim z vydanych
Dluhopisl nevztahuje Zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na garancni plnéni. V pripadé, kdy by se
Emitent dostal do platebni neschopnosti a nasledné insolvence, budou pohledavky z Dluhopist uspokojeny
jako zajisténé pohledavky s tim, Ze pokud vytéZzek z prodeje zajisténi a z realizace rucitelskych zavazk( pana
Petra Borkovce a Radima LukesSe nebude postacovat k ihradé Dluhopistll, bude zbyld ¢astka uhrazena v
poradi aZ po jinych zajisténych pohledavkach véfiteld Emitenta, a to spole¢né s ostatnimi nezajisténymi
pohledavkami vériteld Emitenta. Toto riziko hodnotime jako nizké.

7. Riziko spojené s nepfijetim dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu, resp. s jejich vyloucenim

Emitent hodld poZadat o pfrijeti Dluhopisi na regulovany trh (BCPP). V pripadé nepfijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu nebo jejich vylouceni z regulovaného trhu budou mit Dluhopisy
omezenou likviditu. MoZnost jejich prodeje bude ztizena tim, Ze ptipadny prodavajici bude muset vynaloZit
vlastni Usili a prostfedky na hledani pripadného kupujiciho. Cenu takovych transakci a dalsi podminky
smlouvy bude nutné stanovit dohodou smluvnich stran a ceny a Udaje o objemech uskutec¢nénych obchod
nebudou verejné. Prodej Dluhopist pred jejich splatnosti tak bude spojen s dodate¢nymi naklady a riziky
protistrany. Toto riziko hodnotime jako nizké.

8. Riziko selhani zajisténi, véetné rizik spojenych s rucenim fyzickych osob

Zastavni pravo je zfizeno ke zvlastnimu zastavnimu Uctu, na kterém jsou vedeny zaknihované akcie
spolecnosti Partners Banka, a.s., kterd je regulovanym subjektem. V pfipadé realizace tohoto zajiSténi tedy
nemusi byt nalezen vhodny kupec a zéroven, pokud by byly prodavany akcie predstavuijici vice jak 10 % na
zakladnim kapitalu Partners Banky, a.s., bude se jednat o tzv. kvalifikovanou ucast na regulovaném
subjektu, k jeho? ziskani je zapotfebi predchozi souhlas Ceské narodni banky. Tento typ realizace zajisténi
se tedy nemusi jevit jako dostatecné jednoduchy a flexibilni k ziskani penéznich prostredk.

7 ,Administratorem referenéni sazby je spole¢nost Czech Financial Benchmark Facility s.r.o., ktera je administratorem
uvedenym v registru ESMA podle ¢l. 36 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/1011 ze dne 8. Cervna 2016
o indexech, které jsou pouzivany jako referencni hodnoty ve finanénich nastrojich a financnich smlouvach nebo k
méreni vykonnosti investi¢nich fondd, a 0 zméné smérnic 2008/48/ES a 2014/17/EU a nafizeni (EU) ¢. 596/2014."
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Rucitelé ruci spole¢né a nerozdilné, avsak jedna se o fyzické osoby, které ani spole¢né nemusi mit dostatek
likvidity ke splaceni ve Ih(té 30 dn( od doruceni vyzvy k zaplaceni, protoze vétsinu jejich majetku tvofri
majetkové ucasti a zaroven vétSina majetku je vloZzena do nadacnich fond( a tedy mUze trvat delsi dobu
nezZ ziskaji potfebnou likviditu.

V pripadé, Ze vytéiek z realizace Zajisténi (po odecteni nakladll na realizaci Zajisténi a odmény Agenta pro
zajisténi) nebude postacovat k Uhradé veskerych pohledavek z Dluhopisli, budou jednotlivi Vlastnici
dluhopisli uspokojeni z vytézku realizace Zajisténi v poméru jmenovité hodnoty Dluhopis( tohoto Vlastnika
dluhopisli k celkové jmenovité hodnoté vsech vydanych a nesplacenych Dluhopist. Uvedené ¢astky budou
pocitany ke dni, kdy Agent pro zajisténi obdrzel plnéni z vykonu Zajisténi. Neuspokojend ¢ast pohledavek z
Dluhopist bude vymahatelna proti Emitentovi v souladu s pravnimi predpisy. Toto riziko hodnotime jako
nizké.

9. Rizika spocivajici v existenci agenta pro zajisténi

Prava véfitele a zastavniho véfitele a jiného prijemce zajisténi ve vztahu k Zajisténi vykonava vlastnim
jménem ve prospéch Vlastnikl dluhopis Agent pro zajisténi. Agent pro zajisténi je vidy vazan rozhodnutim
Vlastnikd dluhopis pfijatym na Schizi a ma omezenou odpovédnost tak jak je uvedeno v ¢l. 6.10. Emisnich
podminek. Agent pro zajisténi zejména neodpovidd Vlastnikiim dluhopist za neplatnost, neucinnost i
nevymahatelnost Zajisténi ani za zvoleny zpUsob realizace Zajisténi, pokud je tento zpUsob v souladu s
rozhodnutim Schiize. Pfipadna povinnost Agenta pro zajisténi k nahradé Ujmy je navic v rozsahu, v jakém
to umoZiuji pravni predpisy, omezena tak, Ze ndhrada Ujmy nebude zahrnovat nemajetkovou tjmu ani usly
zisk a vySe nahrazované Ujmy Agentem pro zajisténi nepfesdhne vysi jeho odmény obdriené za vykon
funkce agenta pro zajisténi podle Smlouvy s Agentem pro zajisténi a/nebo s ni souvisejicich dokumenta.

Naklady na realizace Zajisténi a odména Agenta pro zajisténi je odecitdna od vytézku a snizuje tedy miru
uspokojeni Vlastnik( dluhopist v pripadé, Ze vytéZek zajisténi je nizsi nez dluzna cCastka. Toto riziko
hodnotime jako nizké.

10. Riziko predéasného prodeje vSech zastavenych akcii

Jedina podminka pro udéleni souhlasu Agenta pro zajisténi ve vztahu k pfevodu akcii Partners Banky, a.s.
v drZeni Emitenta, je platba kupni ceny na Zvlastni investicni Ucet. Pokud tedy Emitent splni tuto podminku
a proda vSechny akcie Partners Banka, a.s. a nasledné ke Dni vyplaty vynosa radné splati prislusnou ¢ast
jmenovité hodnoty vsech vydanych Dluhopis a Vynos za pfislusné Vynosové obdobi a po Dni vyplaty
vynosu zbudou na Zvlastnim investiénim Gc¢tu prostfedky, mlze Emitent takové zbylé prostredky vyuZit
podle svého uvazeni. Splaceni zbylé ¢asti Dluhopis pak bude zajisténo pouze ruditelskym prohlasenim
Rucitel( v disledku ¢ehoz je oslabena pozice véfitell. Toto riziko vnimame jako nizké.
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Il INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Ndasledujici Udaje jsou zahrnuty v rémci Prospektu na zakladé odkazu:

Informace Ndazev dokumentu Strany

Konsolidovana mezitimni Partners HoldCo Konsolidovana mezitimni ucetni | 1-33
Ucetni zadvérka Emitenta za zavérka Emitenta za obdobi koncici 30.6.2023
obdobi koncici 30.6.2023

Konsolidovana ucetni Partners HoldCo vyro¢ni zprava 2022 25-58
zavérka Emitenta za rok

2022

Zprdva nezavislého auditora | Partners HoldCo vyrocni zprava 2022 59-63

ke Konsolidované ucetni
zaveérce za rok 2022

Ucetni zavérka Emitenta za Partners HoldCo ucetni zavérka 2021 1-14
obdobi od 29. listopadu
2021 do 31. prosince 2021

Zprava nezavislého auditora | Partners HoldCo ucetni zavérka 2021 15-17
k ucetni zavérce za obdobi
od 29. listopadu 2021 do 31.
prosince 2021

Partners HoldCo Konsolidovana mezitimni Gcetni zavérka Emitenta za obdobi koncici 30.6.2023

partners.cz/userfiles/mezitimni-konso-zaverka-holdco-6-2023 16992536007755.pdf

Partners HoldCo vyrocni zprdva 2022

https://www.partners.cz/userfiles/kvz-hold-co-2022-cz-16879808183754-vyhledat 16992541261022.pdf

Partners HoldCo Ucetni zaverka 2021

https://www.partners.cz/userfiles/partners-holdco-ucetni-zaverka-2021-
16869215257724 170444291565.pdf

Casti, které do prospektu za¢lenény nebyly, bud nejsou pro investora vyznamné, nebo jsou zminény v jiné
Casti prospektu.
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\2 EMISNi PODMINKY

Uvodni informace

Pro vylouceni veskerych pochybnosti je niZze uvedené znéni Emisnich podminek Dluhopist ve znéni ke
dni jejich zptistupnéni (konkrétné ke dni 11.1.2023) ve smyslu § 3 Zakona o dluhopisech (s doplnénim zjevné
chybéjici informace v bodu 6.9. odst. 1 tykajici se Agenta pro zajiSténi, zméné kategorizace informaci
obsazenych v dokumentaci tykajici se zajisténi Agenta pro zajisténi nad rdmec informaci uvedenych
v Prospektu a nutnosti se s touto dokumentaci seznamit (bod 6.9 odst. 2), doplnéni bodu 15.1.1. (b),
doplnéni bodu 15.4.2. f) a aktualizaci ¢l. 17 — Zdanéni). Pro Ucely tohoto prospektu a pochopeni prav a
povinnosti spojenymi s Dluhopisy je zapotrebi Cist tyto Emisni podminky ve spojeni s dalSimi informacemi
obsazenymi v jinych ¢astech tohoto Prospektu, které jsou doplnény v €l. IV. Kapitole 19. DOPLNUJICI UDAJE,
a to v ¢astech, kde je to pfihodné. Jedna se zejména o tyto ¢asti Emisnich podminek: 4.3, 5.2, 6.4, 6.5, 6.7,
10.3, 10.9, 15.3.3 a 15.4.2. Emitent dale upozorfuje, Ze spolecnost Partners Banka, a.s. je v rdmci Emisnich
podminek uvadénas plvodni obchodni firmou v dobé zverejnéni Emisnich podminek, tedy Partners Branka,
a.s.

Partners HoldCo, a.s.
EMISNi PODMINKY DLUHOPISU
Dluhopis PARTNERS H. VAR/26

Tyto emisni podminky (Emisni podminky) upravuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastnik( dluhopis(, jakoz
i podrobnéjsi informace o Emisi a Dluhopisech.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zdkonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpist (Zakon o dluhopisech).

Neni-li v téchto Emisnich podminkach uvedeno jinak, maji slova a vyrazy s velkym pocatec¢nim pismenem
vyznam uvedeny v ¢l. 1.

1 SHRNUTI POPISU DLUHOPISU

Emitent: Partners HoldCo, a.s.
ICO: 140 13 690
se sidlem Turkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisovd znacka B 26821
webova stranka: www.partners.cz/partners-holdco/

Nazev Dluhopist: PARTNERS H. VAR/26

ISIN: CZ0003547663

Jmenovita hodnota Dluhopisu: 3 KE (ti koruny Ceske)
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Podoba Dluhopisu:

Emisni kurz:

Minimalni investice:
Datum emise:

Lhata pro upisovani:

Dodatecna Ihiita pro upisovani:

Predpokladany objem Emise

Maximalni objem Emise

Vynos:

Referencni sazba

Den vyplaty Vynosu:

Amortizované dluhopisy:

Den konecné splatnosti:

Emise:

Dluhopisy:

Zaknihované cenné papiry
100% jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu emise bude
uréen vzdy na zdkladé aktudlnich trznich podminek,
pficemZz tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce
emisniho kurzu dale pfipocten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos

99 999 K¢
1.2.2023
0d 9.1.2023 do 27.1.2023

MUze byt stanovena Emitentem podle ¢l. 4.3 téchto
Emisnich podminek, a to i opakované

450 000 000 K¢ (ctyfi sta padesat milion korun
ceskych)

500 000 001 K¢ (pét set miliond jedna koruna ceska)

Pohyblivy, stanoveny soucltem Referencni sazby a
Marze ve vysi 320 bps ro¢né (per annum)

12M PRIBOR, stanovena podle ¢l. 7.4 téchto Emisnich
podminek

1. Unora kaidého kalendafniho roku az do Dne
konecné splatnosti nebo do Dne predcasné splatnosti.
Poslednim Dnem vyplaty Vynosu je Den predcasné
splatnosti a nenastane-li Den predcasné splatnosti, je
poslednim Dnem vyplaty Vynosu Den konecné
splatnosti.

Emitent splati kazdy kalendaini rok ke Dni vyplaty
Vynosu vidy jednu tretinu Jmenovité hodnoty
Dluhopist

1.2.2026

Emise zastupitelnych Dluhopisti vydavanych podle
téchto Emisnich podminek

Jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise
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Administrator: Conseq Investment Management, a.s. ICO: 264 42
671, se sidlem na adrese Rybna 682/14, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
7153

Manazer: Conseq Investment Management, a.s. ICO: 264 42
671, se sidlem na adrese Rybna 682/14, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
7153

Conseq Investment Management, a.s., Rybna 682/14,

Ur€ena provozovna: o
Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Emitent se zavazuje splatit dluzné ¢astky, zejména jmenovitou hodnotu Dluhopisu a Vynos, zplisobem a ve
IhGtach stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

2. DULEZITA UPOZORNENI

Tyto Emisni podminky jsou emisnimi podminkami dluhopist ve smyslu Zdkona o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Zadny statni organ (zejm. Ceskd ndarodni banka) tyto Emisni podminky neschvalil. Jakékoli prohlaseni
opacného smyslu je nepravdivé.

Emitent nehodla Dluhopisy Zadnym zplisobem vefejné nabizet.

Pfedani Emisnich podminek nepredstavuje vefejnou nabidku Dluhopisl. V souladu svyse uvedenym
Emitent ¢i ManaZer nabidl ¢i nabidne Dluhopisy k Upisu pouze nasledujicim osobam: (a) kvalifikovanym
investordm (ve smyslu zadkona o podnikani na kapitdlovém trhu, resp. nafizeni o prospektu) z Ceské
republiky a jinych ¢lenskych stat Evropské unie, a to v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy, a/nebo (b)
omezenému okruhu osob, ktery v zadném clenském staté Evropské unie nedosahne poctu 150 osob,
nepocitaje v to kvalifikované investory. Emitent nepovéril Zzddnou osobu verejnym nabizenim DluhopisG ani
jinym jejich nabizenim zplsobem, ktery by predstavoval vefejnou nabidku. Tim neni dotéen zamér Emitenta
poZadat o pfijeti Dluhopisli k obchodovani na evropském regulovaném trhu (viz dale).

Rozsifovani Emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozddal o schvaleni nebo uznani téchto Emisnich podminek v jiném staté a Dluhopisy
nejsou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce.

Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statd
americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na Uzemi Spojenych statd
americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statl americkych, jinak nez na zakladé vyjimky
z registracni povinnosti podle tohoto zdkona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti
nepodléha.

Osoby, do jejichZ drzeni se Emisni podminky dostanou, jsou odpovédné za dodrZovani omezeni, ktera se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisi nebo drzbé a rozSifovani
jakychkoli materidlG vztahujicich se k Dluhopistim.
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Emitent pozadd o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na evropském regulovaném trhu organizovaném
spolecnosti Burza cennych papird Praha, a.s., ICO 47115629, se sidlem v Praze 1, Rybna 14/682, PSC 110
05, internetové stranky www.pse.cz (Burza), a to do jednoho roku od Data emise.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami trokovych vynost a splacenim Dluhopisti a ¢innosti agenta pro
vypolty bude zajistovat Administrator. Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti
s provadénim plateb Opravnénym osobam (jak je tento pojem definovan nize) a vypoctl a v souvislosti
s nékterymi dalSimi administrativnimi Ukony v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou uzavienou mezi
Emitentem a Administratorem (Smlouva s administratorem). Stejnopis Smlouvy s administratorem je
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v béZné pracovni dobé v Uréené provozovné.

Cinnosti manaZera spojené s vydanim a umisténim Dluhopist bude zajistovat ManaZer. Vztah Emitenta
s ManaZerem v souvislosti s vydanim a umisténim Dluhopist v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou
uzavienou mezi Emitentem a ManazZerem (Smlouva s manaZerem).

Emitent doporucuje potencialnim investorim pfed rozhodnutim o investovani do Dluhopisti zvazit
vSechna rizika s investici spojena a konzultovat je s odbornymi poradci, pokud investor na zdkladé svych
odbornych znalosti a zkuSenosti neni schopen tato rizika sam rozpoznat a vyhodnotit.

3. POPIS DLUHOPISU
3.1 PODOBA, JMENOVITA HODNOTA A DALSi CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

@ Dluhopisy jsou vydavany v podobé uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.
(b) Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu uvedenou v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.
3.2 VLASTNICI DLUHOPISU

(a) Dluhopisy jsou evidovany v centralni evidenci zaknihovanych cennych papird vedené
spolecnosti Centralni depozitaf cennych papir(, a.s., se sidlem na adrese Rybna 682/14,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 25081489, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 4308 (Centralni depozitaf), a pripadné
v evidenci na ni navazujici vedené ktomu opravnénou osobou (centradlni evidence
zaknihovanych cennych papir( a evidence na ni navazujici dale jako Evidence).

(b) Neni-li prokdzdano néco jiného, ma se za to, Ze vlastnikem Dluhopisu je osoba, na jejimz
majetkovém Gctu vlastnika v Evidenci je Dluhopis evidovan (Vlastnik dluhopisu).

(c) Nebude-li prokazano Emitentovi, Ze Vlastnik dluhopisu neni vlastnikem dotéeného
Dluhopisu, budou Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s Emisnimi
podminkami.

3.3 PREVOD DLUHOPISU

(a) Nestanovi-li donucujici ustanoveni pravniho predpisu néco jiného, dochazi k prevodu
vlastnického préva k zaknihovanému Dluhopisu zapisem zaknihovaného Dluhopisu na ucet
vlastnika vedeny pro jeho nabyvatele v Evidenci. Je-li vSak zaknihovany Dluhopis zapisovan
i na (jiny nez dosavadni) ucet zakaznikd, dochazi k prevodu vlastnického prava zapisem
zaknihovaného Dluhopisu na ucet zakaznikl. Majitel Gctu zakaznik( je povinen neprodlené
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(b)

(c)

zapsat tuto zménu na prislusny ucet vlastnika, zména se zapiSe k okamziku zdpisu na ucet
zakaznikd.

Osoba, ktera bude Vlastnikem dluhopisti a kterd nebude z jakychkoli divod( zapsana jako
vlastnik v Evidenci, je povinna neprodlené zaslat Emitentovi a Administratorovi na adresu
Urcené provozovny pisemné oznameni, které musi obsahovat (i) informaci o tom, Ze tato
osoba je Vlastnikem dluhopist, a o titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim véetné doloZeni
tohoto titulu a (ii) jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresu bydlisté a kontaktni idaje této
osoby.

Vlastnik dluhopisu bezodkladné po nabyti Dluhopisu oznami Administratorovi cislo
bankovniho Uc¢tu, na ktery budou provadény vsechny vyplaty spojené s Dluhopisem
(zejména vyplata Vynosu a jmenovité hodnoty Dluhopisu), oznaceni banky vedouci tento
ucet, a pripadné dalsi platebni Udaje nezbytné k fadnému provedeni plateb. Vlastnik
dluhopisu ddle bezodkladné ozndmi Administratorovi kazdou zménu ¢isla bankovniho uctu
a platebnich Gdaju podle predchozi véty.

3.4 DALSi PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY

(@)
(b)
(©)

Oddéleni prava na Vynos se vylucuje.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava.

Prevoditelnost Dluhopisli neni Zddnym zptsobem omezena.

3.5 ZAVAZEK KE STEJNEMU ZACHAZENI

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopis( stejné.

3.6 OHODNOCENI FINANCNi zPUSOBILOSTI

Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finan¢ni hodnoceni

Emise nebylo provedeno a Emise tudiZ nema samostatny rating.

4. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU
4.1 DATUM EMISE

Datum emise je uvedeno v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

4.2 LHUTA PRO UPISOVANI

Lh{ta pro upisovani je uvedena v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

4.3 CELKOVA JMENOVITA HODNOTA EMISE, DODATECNA LHUTA PRO UPISOVANI

(@)

(b)

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v Pfedpokladaném objemu Emise uvedeném v ¢l. 1 téchto
Emisnich podminek.

Emitent mGze na zakladé Upish ucinénych v priibéhu Lhity pro upisovani k Datu emise vydat
Dluhopisy (i) v mensim neZ Predpokladaném objemu Emise, pokud se nepodafi
Pfedpokladany objem Emise upsat v prlbéhu Lhity pro upisovani, nebo (ii) ve vétsim
objemu, nez byl Predpokladany objem Emise, a to az do vySe Maximalniho objemu Emise.
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(©)

(d)

(€)

(f)

Emitent mliZe stanovit Dodatecnou Ihitu pro upisovani a na zakladé upist ucinénych v této
Ihateé (i) vydat Dluhopisy aZz do Pfedpokladaného objemu Emise a/nebo (ii) vydat Dluhopisy
ve vétSim objemu, nez byl Predpokladany objem Emise, a to az do vySe Maximalniho
objemu Emise. Emitent mlze stanovit Dodatecnou lhtu pro upisovani opakované.

Rozhodnuti o stanoveni Dodatec¢né Ih(ity pro upisovani zpfistupni Emitent stejnym
zpUsobem jako tyto Emisni podminky.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani nebo pripadné Dodatec¢né lhlty
pro upisovani Emitent oznami Vlastniklim dluhopist celkovou jmenovitou hodnotu vsech
vydanych Dluhopis(l, avsak jen v pfipadé, Zze celkova jmenovitda hodnota vSech vydanych
Dluhopist je nizsi nebo vyssi nez Predpokladany objem Emise. Emitent tuto skutec¢nost
zpristupni stejnym zplisobem jako tyto Emisni podminky.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v transich po Datu emise.
Emitent mUZe stanovit datum zahajeni a datum ukondeni Gpisu Dluhopisl pFislusné transe.
Oznameni o jednotlivych transich Emitent zpfistupni stejnym zplsobem jako tyto Emisni
podminky.

4.4 EMISNi KURZ

Emisni kurz Dluhopisl je uveden v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

4.5 MINIMALNI UPIS

Jeden upisovatel musi upsat nejméné tolik Dluhopisi, kolik po vynasobeni Emisnim kurzem odpovida vysi

Minimalni investice uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Navrhy na Upis mensiho mnoZstvi Dluhopist jsou netcéinné a Emitent jim nevyhovi.

4.6 ZPUSOB A MiSTO UPISU DLUHOPISU

(@)
(b)

(©

Vydani Dluhopist obstarava Manazer.

Investofi mohou Dluhopisy upisovat prostfednictvim ManaZera na zakladé pokynu k
obstarani nakupu Dluhopist (Pokyn k nakupu) vydaného podle smlouvy o obstarani nakupu
a prodeje investicnich nastrojli uzaviené mezi investorem a ManaZerem (Smlouva o
obstarani). Tim neni vylou¢ena moznost nabyti DIuhopist na zdkladé jiného pravniho titulu,
napf. smlouvy o obhospodarovani portfolia investi¢nich nastrojl uzaviené mezi investorem
a ManaZerem, ani moznost upsani Dluhopisl nebo jejich ¢asti na vlastni Uéet ManaZera.
Pokyn k nakupu musi byt doru¢en Manazerovi a kupni cena upsanych Dluhopist musi byt
uhrazena na Ucet ManaZera v souladu se Smlouvou o obstardni.

Dluhopisy upsané béhem Lhity pro upisovani budou vydany k Datu emise pfipsdanim na
majetkovy ucet vlastnika vedeny investorovi v Evidenci, jestlize bude nejpozdéji v posledni
den Lhaty pro upisovani uhrazena na Ucet ManaZera kupni cena téchto Dluhopisu.
Dluhopisy upsané béhem Dodatecné Ihity pro upisovani, bude-li uréena, budou vydany v
den vydani pfislusné transe Dluhopist pripsanim na majetkovy ucet vlastnika vedeny
investorovi v Evidenci, jestlize bude nejpozdéji tfeti pracovni den predchazejici dni vydani
prislusné transe uhrazena na ucet Manazera kupni cena Dluhopist. Den vydani pfislusné
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transe stanovi Emitent po dohodé s Manazerem a ozndmi jej investorim zplsobem podle
¢l. 16 téchto Emisnich podminek. Dluhopisy mohou byt pfipsany na ucet investora i dfive
nez v terminech podle tohoto odstavce.

(d) (d) Ustanovenim predchoziho odstavce neni dotceno pravo Emitenta Dluhopisy nevydat ani
pravo Emitenta Dluhopisy nebo jejich ¢ast vydat tak, Ze budou pfi vydani zapsany nejprve
na majetkovy Ucet Emitenta vedeny v Evidenci. Dluhopisy upsané na zakladé Smlouvy o
obstarani nebo jiné smlouvy uzaviené mezi investorem a Manazerem mohou byt pfi vydani
zapsany v Evidenci nejprve na majetkovy Ucet ManaZera a nasledné, v ramci téhoZ dne,
prevedeny na majetkové ucty investor(.

4.7 NABIZENi A PRODEJ DLUHOPISU

Dluhopisy budou nabizeny pfimo Emitentem nebo prostfednictvim ManaZera.

5. STATUS A UCEL DLUHOPISU
5.1 STATUS DLUHOPISU

Dluhy z Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodrfizené zavazky Emitenta zajisténé
Ruéenim a Zastavnim pravem (jak jsou definovany v ¢lanku 6.1), které jsou a budou co do poradi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vsem dalSim
soucasnym i budoucim nepodfizenym a obdobnym zplsobem zajisténym zavazklim Emitenta, s vyjimkou
téch zavazkd Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

5.2 UCEL VYDANI DLUHOPISU
U&elem vydani Dluhopis( je ziskani prostfedkd na:

@ financovani Upisu a koupé akcii spolecnosti Partners Branka, a.s., se sidlem Tiirkova
2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, ICO: 097 27 094, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 25885 (Partners Branka) ve vysi (v€etné pfip.
souvisejiciho pfiplatku mimo zakladni kapitdl, ktery poskytnou vsichni upisovatelé akcii
Partners Branka v poméru svych podild na Gpisu akcii) min. 450 000 000 K¢ (étyri sta padesat
miliond korun ¢eskych) za Géelem posileni slozky Tier 1 jejiho kapitalu na vysi vyZzadovanou
Ceskou narodni bankou v fizeni o Zadosti Partners Branka o udéleni bankovni licence,

(b) financovani investic a akvizic Emitenta, jejichz cilem je rozsitit a doplnit portfolio financ¢nich
produktl a sluZzeb Skupiny Emitenta, a

©) likvidni rezervu Emitenta.

6. ZAJISTENi DLUHU Z DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI
6.1 ZAJISTENi DLUHOPISU

Splnéni veskerych penézitych dluhli Emitenta vyplyvajicich z Dluhopistd a dalSich dluh( souvisejicich s
Dluhopisy (Dluhy z Dluhopist) bude zajisténo:

@ ruenim Rucitell (jak jsou definovani nize) (Ruéeni); a
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(b) zastavnim pravem ke (i) vSem listinnym akciim nebo zatimnim listdm Partners Branka
nabytym Emitentem z vytézku Emise s vyjimkou akcii nebo zatimnich listd, ve vztahu ke
kterym zastavni pravo zanikne podle ¢l. 6.6 téchto Emisnich podminek, nebo k (ii)
Emitentovu uctu vlastnika zaknihovanych cennych papird, na kterém budou vedeny
vSechny zaknihované akcie Partners Branka nabyté Emitentem z vytéZzku Emise s vyjimkou
akcii, které budou z tohoto uctu vlastnika prevedeny podle ¢l. 6.6 téchto Emisnich podminek
(zastavni pravo, spolec¢né s Rucenim jako Zajisténi).

6.2 RUCENI

Dluhy z Dluhopist jsou zajistény rucitelskym prohlasenim (Rucitelské prohlaseni) ve smyslu § 2018 a nasl.
zédkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (Obéansky zakonik), u¢inénym pred Datem emise Ing. Petrem
Borkovcem, bytem Krasova 600/12, Maloméfice, Brno, PSC 614 00 (Ruéitel 1) a Radimem Lukedem, bytem
Cilova 275/15, Veleslavin, Praha 6, PSC 162 00 (Rucitel 2, spole¢né s Rucitelem 1 jako Rucitelé), ktefi ruci
spole¢né a nerozdilné.

Rucitelské prohlaseni ucini Rucitelé vici Agentu pro zajisténi (jak je definovan nize), jako prijemci Ruceni,
ve prospéch Vlastnikl dluhopisi ve smyslu § 20 Zakona o dluhopisech. Emitent zajisti, Ze original
Rucitelského prohlaseni bude nejpozdéji od Data emise do Uplného zaplaceni vSech dluhl zajisténych
rucenim v Uschové u Agenta pro zajisténi. Podminky Uschovy jasné stanovi, Ze uschovatel vyda Emitentovi
original rucitelskych prohlaseni, jakmile dojde ke splnéni vsech dluh( zajisténych rucenim.

6.3 PREDMET ZASTAVNIHO PRAVA
Pfedmétem Zastavniho prava jsou

@ kmenové akcie Partners Branka o jmenovité hodnoté 200 K¢ (listinné cenné papiry na rad)
a/nebo zatimni listy Partners Branka vydané namisto nesplacenych akcii (listinné cenné
papiry na rad); a/nebo

(b) kmenové akcie Partners Branka o jmenovité hodnoté 200 K¢ (zaknihované cenné papiry,
které v souvislosti s udélenim bankovni licence spolec¢nosti Partners Branka byly preménény
z listinnych cennych papird uvedenych v pism. (a) (Pfeména) podle § 529 a nasl.
Obcanského zakoniku, které jsou vedeny na Zvlastnim zastavnim Gctu (jak je definovan
nize).

(kazdy ze shora v pism. (a) nebo (b) uvedenych cennych papirli dale jako Akcie, pficemZ pojem Akcie se dale
pouziva podle kontextu, zda jde o listinné cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry)

6.4 VZNIK ZASTAVNIHO PRAVA

Emitent zfidi Zastavni pravo ve prospéch Vlastnikl dluhopist na zakladé smlouvy nebo smluv o zfizeni
zastavniho prdva uzaviené mezi Agentem pro zajisténi jako zastavnim véritelem a Emitentem jako
zastavcem (souhrnné dale také jako Zastavni smlouvy a jednotlivé dale také jako Zastavni smlouva a
spoleéné s Rucitelskym prohlasenim také jako Zajistovaci dokumenty).

6.4.1 Zastavni pravo k listinnym Akciim

Pokud Emitent nabude (Upisem nebo koupi) listinné Akcie, budou Emitent a Agent pro zajisténi
postupovat takto:
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(a) Emitent do 2 (dvou) pracovnich dni od nabyti Akcii ozndami tuto skute¢nost Agentovi pro zajisténi
spolu s prokdzanim poctu Akcii, které Emitent nabyl,
(b) Emitent do 5 (péti) pracovnich dnli od oznameni

(i) uzavie s Agentem pro zajisténi Zastavni smlouvu, kterou ve prospéch Agenta pro
zajisténi zridi zastavni pravo k nabytym Akciim (vzor Zastavni smlouvy je pfilohou Smlouvy
s agentem pro zajisténi),

(ii) opatfi nabyté Akcie zastavnim rubopisem (vzor rubopisu je soucasti Zastavni smlouvy k
listinnym Akciim), a

(iii) odevzda nabyté Akcie Agentovi pro zajisténi oproti potvrzeni Agenta pro zajisténi o
prevzeti Akcii.

6.4.2 Zastavni pravo k zaknihovanym Akciim

V souvislosti s Pfeménou Emitent nejpozdéji ke dni, kdy Centrdlni depozitadr Akcie zaeviduje do centrdlni
evidence zaknihovanych cennych papirg, zfidi u Ceské spofitelny, a.s. (Custodian) majetkovy tcet vlastnika,
na kterém nebudou vedeny zZadné jiné investi¢ni nastroje nez Akcie ve vlastnictvi Emitenta (Zvlastni

7 v

zastavni ucet).
Bezodkladné, nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnll po zfizeni Zvlastniho zastavniho Uctu

@ Emitent a Agent pro zajisténi uzaviou Zastavni smlouvu, kterou ve prospéch Agenta pro
zajisténi zfidi zastavni pravo ke Zvlastnimu zdstavnimu Gctu (vzor zastavni smlouvy je
pfilohou Smlouvy s agentem pro zajisténi), a

(b) Emitent podd Custodianovi pokyn k zapisu zdstavniho prava k Zvlastnimu zastavnimu uctu
ve prospéch Agenta pro zajisténi.

Bezodkladné poté, co obdrzi od Custodiana vyrozumeéni o zdpisu zastavniho prdva u Zvlastniho zastavniho
uctu, Emitent oznami Agentovi pro zajisténi zfizeni zastavniho prava ke Zvlastnimu zastavnimu uctu.

Pokud Emitent nabude (Upisem nebo koupi) zaknihované Akcie, zajisti, Ze upsané Akcie budou vydany pfimo
na Zvlastni zastavni Ucet, resp. Ze koupené Akcie budou pfi vyporadani pfevedeny pfimo na Zvlastni zastavni
ucet.

6.5 POSTUP PRI PREMENE

Pokud valna hromada Partners Branka rozhodne o Pfemeéné, Emitent toto rozhodnuti bezodkladné oznami
Agentovi pro zajisténi a zplsobem uvedenym v ¢l. 16 téchto Emisnich podminek jej uverejni.

Bezodkladné, nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnll po vyzvé Emitenta, ne vsak dfive nez v prvni den |hity
pro odevzdani listinnych akcii podle § 529 odst. 1 Obcanského zdkoniku, Agent pro zajisténi preda
Emitentovi nebo spolecnosti Partners Branka vSechny listinné Akcie, které byly Agentovi pro zajisténi
odevzdany podle ¢l. 6.4.1 téchto Emisnich podminek.

Emitent zajisti, Ze spole¢nost Partners Branka po predani listinnych Akcii bezodkladné po uplynuti Ihaty pro
odevzdani listinnych akcii podle § 529 odst. 1 Obcanského zdkoniku pozdda Centralniho depozitare (podle
§ 532 Obcanského zakoniku) o zaevidovani zaknihovanych akcii Partners Branka na prislusné majetkové
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ucty v centralni evidenci zaknihovanych cennych papirli, ndvazné na coz je Custodian povinen provést
zaevidovani zaknihovanych Akcii vzniklych Pfeménou na Zvlastni zastavni ucet.

Bezodkladné, nejpozdéji do 3 (tfi) pracovnich dnll poté, kdy budou Akcie zaevidovany na Zvlastni zastavni
ucet, Agent pro zajisténi se bezpodminecné vzda zastavniho prava k jednotlivym Akciim vzniklého podle ¢l.
6.4.1 téchto Emisnich podminek, pokud mu Emitent potvrzenim Custodiana dolozi, Ze tyto Akcie nejsou
zatizeny zdstavnim pravem ve prospéch zadné treti osoby. Dluhopisy budou naddle zajiStény zdstavnim
pravem ke Zvlastnimu zastavnimu uctu vzniklym podle €l. 6.4.2 téchto Emisnich podminek, které se vztahuje
na vSechny Akcie zapsané na Uctu pfi vzniku zastavniho prava k tomuto Uctu, jakoZ i na Akcie prevedené
(zaevidované) na ucet pozdéji v dobé trvani zastavniho prava k tomuto Uc¢tu (véetné Akcii zaevidovanych na
ucet v ramci Pfemény, u kterych se Agent pro zajisténi vzda zastavniho prava dfive vzniklého podle ¢l. 6.4.1
téchto Emisnich podminek).

6.6 ZANIK ZASTAVNIHO PRAVA

Pokud Emitent predloZi Agentu pro zajisténi uzavienou smlouvu o koupi Akcii mezi Emitentem jako
prodavajicim a treti osobou jako kupujicim, kde kupni cena Akcii je splatnd pfimo na Zvlastni investicni ucet
podle ¢l. 10.9 téchto Emisnich podminek (fddnd kupni smlouva), budou Agent pro zajisténi a Emitent
postupovat takto:

@ v pfipadé koupé listinnych Akcii Agent pro zajisténi bezodkladné, nejpozdéji do 3 (tfi)
pracovnich dnd od zaplaceni kupni ceny na Zvlastni investicni Ucet Skrtne na kupovanych
listinnych Akciich zastavni rubopis a ptedd vSechny kupované listinné Akcie Emitentovi,
ktery je pfevede kupujicimu podle podminek kupni smlouvy.

(b) v pfipadé koupé zaknihovanych Akcii Agent pro zajisténi do 3 (tfi) pracovnich dnd od
zaplaceni kupni ceny na Zvlastni investi¢ni Ucet udéli souhlas Custodianovi s prfevodem
kupovanych zaknihovanych Akcii ze Zvlastniho zdstavniho Uc¢tu; prevodem ze Zvldstniho
zastavniho uctu zdstavni pravo k témto Akcii zanikne (§ 1334 odst. 2 Obc¢anského zakoniku).
Agent pro zajisténi nema pravo odepfit udéleni souhlasu podle predchozi véty z zddného
jiného dlivodu, ne? je nezaplaceni kupni ceny na Zvlastni investi¢ni Ucet.

Po splaceni Dluhl z Dluhopisti Agent pro zajisténi vyda Emitentovi bezodkladné, nejpozdéji do 5 (péti)
pracovnich dnl po vyzvé Emitenta potvrzeni o splaceni Dluhopisl a neexistenci dalSich dluht z Dluhopist,
s obsahem a ve formé pfijatelné pro Emitenta a

@ v pfipadé listinnych Akcii Skrtne zastavni rubopis na listinnych Akciich a preda je Emitentovi;
a
(b) v pfipadé zaknihovanych Akcii dd na naklady Emitenta pfikaz Custodianovi k vymazu

zastavniho prdva k Zvlastnimu zastavnimu uctu.
6.7 AGENT PRO ZAJISTENI

,Agentem pro zajisténi” je Conseq Investment Management, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 264 42 671, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 7153 vedenou u Méstského
soudu v Praze.

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi je upraven Smlouvou s Agentem pro zajisténi (Smlouva s
agentem pro zajisténi).
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Agent pro zajisténi je ustanoven a svou funkci vykonava v souladu s § 20 a ndsl. Zakona o dluhopisech. Agent
pro zajisSténi vykonava prava véfitele a zastavniho véfitele a jiného prijemce zajisténi ve vztahu k Zajisténi
vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikl dluhopis(, a to véetné vykonu prav v insolvencnim fizeni, v prabéhu
vykonu rozhodnuti nebo exekuce, pokud tato fizeni souvisi i se tykaji Zajisténi. Prava a povinnosti Agenta
pro zajisténi jako véfitele, zastavniho véfitele a/nebo jiného prijemce zajisténi jednajiciho ve prospéch
Vlastnikd dluhopisi vici zastavelm a poskytovatelm jiného zajisténi jsou upraveny v Zakoné o
dluhopisech, téchto Emisnich podminkach, Zajistovacich dokumentech a ve Smlouvé s agentem pro
zajisténi.

6.8 PRAVA A POVINNOSTI AGENTA PRO ZAJISTENI

Agent pro zajisténi je pfi vykonu prava véfitele, zastavniho véfitele a/nebo jiného pfijemce zajisténi ve
vztahu k Zajisténi vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikd dluhopist pfijatym na Schizi (¢l. 15 téchto Emisnich
podminek). K prijeti takového rozhodnuti Schilize postaci prosta vétsina pfitomnych Vlastnikd dluhopis(.

Schlize mliZze rovnéz rozhodnout o zméné v osobé Agenta pro zajisténi. Takova Schlize musi byt svolana na
Zadost Vlastnikd dluhopisd, jejichZz jmenovitd hodnota predstavuje alespor 5% celkové jmenovité hodnoty
Emise. K pfijeti takového rozhodnuti Schlize postaci prosta vétSina pritomnych Vlastnikl dluhopist.
Rozhodne-li Schlize 0 zméné v osobé Agenta pro zajisténi, prechazi prava a povinnosti ze Zajisténi, Smlouvy
s Agentem pro zajisténi (v rozsahu upravujicim postaveni Agenta pro zajisténi) a téchto Emisnich podminek
na nového agenta pro zajisténi.

Agent pro zajisténi zpfistupni Vlastnikim dluhopisl bez zbytecného odkladu podstatné informace tykajici
se Zajisténi, zejména informace o pfipadném vykonu Zastavniho prava nebo prav z Ruceni.

Agent pro zajisténi vykondva svou cinnost s odbornou péci, zejména jedna kvalifikované, cestné a
spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastnik( dluhopisd.

Agent pro zajiSténi je opravnén:

@ uplatiovat ve prospéch Vlastnik( dluhopist vSechna prava spojena se Zajisténim;
(b) kontrolovat v souvislosti se Zajisténim plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta; a
©) Cinit ve prospéch Vlastnikd dluhopistd dalsi Ukony nebo jinak chréanit jejich zajmy v

souvislosti se ZajiSténim.

Pfi vykonu uvedenych prdv se na Agenta pro zajiSténi hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé
pohleddvky. Agent pro zajisténi neni pfi vykonu svych prav a plnéni svych povinnosti spravcem ciziho
majetku podle Obcanského zakoniku.

Vrozsahu, v jakém Agent pro zajisténi uplatriuje prava ze Zajisténi, nemohou Vlastnici dluhopis( uplatriovat
takova prava samostatné. Tim neni dotéeno pravo Vlastnikd dluhopist rozhodnout o zméné v osobé Agenta
pro zajisténi.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze pokud Agent pro zajisténi ma dle téchto Emisnich podminek,
Smlouvy s agentem pro zajisténi, kteréhokoliv Zajistovaciho dokumentu ¢i jiného dokumentu ¢ smlouvy
souvisejici s Emisi dluhopis(, vyslovovat souhlas s jakymkoliv jednanim, posuzovat splnéni podminek
stanovenych v téchto Emisnich podminkach, Smlouvé s Agentem pro zajisténi, v Zajistovacich dokumentech
i v jiném dokumentu ¢i smlouvé souvisejici s Emisi dluhopis(, véetné podminek, které maji byt splnény
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zpUsobem uspokojivym pro Agenta pro zajisténi, nebo se vzdavat jakychkoliv prav, v€etné zastavnich prav,
je Agent pro zajisténi vidy opravnén si vyzadat stanovisko Schlize k takové véci a Emitent je povinen za
timto ucelem Schiizi bez zbytecného odkladu svolat. Do rozhodnuti Schilize neni Agent pro zajisténi povinen
prislusné jednani uskutecnit a nebude odpovédny za jakékoliv prodleni, pokud pozadovanou soucinnost
neposkytne pred rozhodnutim ze strany Schlize.

6.9 DOKUMENTACE TYKAJICi SE ZAJISTENi A AGENTA PRO ZAJISTENI

Dokumentace tykajici se Zajisténi a Agenta pro zajisténi bude zpfistupnéna zdjemcim o Dluhopisy a
Vlastnikiim dluhopis(i zplisobem podle ¢l. 16 téchto Emisnich podminek.

Tyto dokumenty obsahuji nad rdmec informaci uvedenych vtomto Prospektu jiz pouze nepodstatné
informace technického charakteru.

Upisem ¢&i koupi Dluhopist kazdy Vlastnik dluhopisu potvrzuje, Ze se sezndmil s dokumentaci tykajici se
Zajisténi, zejména se Zajistovacimi dokumenty (pokud v dobé Upisu nebo koupé existuji) a se Smlouvou s
agentem pro zajisténi, a Ze s jejich podminkami souhlasi.

6.10 ODPOVEDNOST AGENTA PRO ZAJISTENI

Agent pro zajisténi neodpovida Vlastnikim dluhopist za (i) neplatnost, neldinnost ¢i nevymahatelnost
Zajisténi, (ii) obsah jakéhokoliv Zajistovaciho dokumentu a jakychkoliv dalSich dokumentd souvisejicich se
Zajisténim vcéetné sjednanych zpUsobl realizace Zajisténi, (iii) zvoleny zpUsob realizace Zajisténi, pokud je
tento zplsob v souladu s rozhodnutim Schize, bylo-li ué¢inéno, a se Zajistovacimi dokumenty, (iv) jednani ¢i
opomenuti v souvislosti se Zajistovacimi dokumenty ¢&i pravy plynoucimi ze Zajisténi, ani za (v) jakoukoli
Ujmu zplsobenou Emitentovi nebo Vlastnikim dluhopist pfi plnéni jeho povinnosti jako agenta pro
zajisténi, s vyjimkou Ujmy zplsobené UmysIné ¢i z hrubé nedbalosti Agentem pro zajisténi. Povinnost
Agenta pro zajisténi k nahradé Gjmy je vSak v rozsahu, jaky umoZznuji pravni predpisy, omezena tak, Ze (i)
nahrada Ujmy nebude zahrnovat nemajetkovou Ujmu ani usly zisk a (ii) vySe nahrazované Ujmy Agentem
pro zajisténi nepresahne vysi jeho odmény obdrzené za vykon funkce agenta pro zajisténi podle Smlouvy s
Agentem pro zajisténi a/nebo s ni souvisejicich dokumentd.

6.11 POSTUP V PRIPADE PRODLENI SE ZRiZENiM ZAJISTENi NEBO ZTRATY ZAJISTENI

Pokud nedojde ke zfizeni Zajisténi ve Ihtach uvedenych v ¢l. 6.2 nebo 6.4 téchto Emisnich podminek nebo
pokud dojde ¢astecné Ci zcela k zaniku Zajisténi jinak nez podle téchto Emisnich podminek, je Emitent (s
vyjimkami uvedenymi niZe) povinen neprodlené svolat Schlizi, na které odlvodni takovou skutecnost a
navrhne dalsi postup. Schiize nasledné muZe prostou vétSinou hlasi pritomnych Vlastnikl dluhopis(
rozhodnout o dal$im postupu, véetné pripadného prodlouzZeni Ihlty ke zfizeni Zajisténi, stanoveni [hlty k
novému zfizeni Zajisténi nebo predéasné splatnosti Dluhopist.

Jestlize Schlize bude rozhodovat o predcasné splatnosti Dluhopisli a neschvali ji, pak osoba, ktera byla
opravnéna k Ucasti a hlasovani na Schlizi a podle zapisu z této Schlize hlasovala pro pfijeti usneseni o
predcasné splatnosti nebo se Schiize nezdcastnila (Zadatel), mdze poZadovat predéasné splaceni jmenovité
hodnoty a narostlého a dosud nevyplaceného Vynosu Dluhopisd, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni
pro Ucast na Schiizi a které od takového okamZiku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30
(tficeti) dnG od uvefejnéni takového usneseni Schiize pisemnym ozndmenim (Zadost) zaslanym
Administratorovi na adresu Urcené provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené Castky se stavaji splatné 30
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(tficet) dnG ode dne, kdy byla Zadost Emitentovi dorucena (takovy den, vedle jinych dni takto oznacenych
v téchto Emisnich podminkach, také Den pfedcasné splatnosti).

V Zadosti je nutné uvést pocet kustl Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s timto ¢ldnkem zadano.
Zadost musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pficemz jejich
podpisy musi byt Gfedné ovéieny. Zadatel musi ve stejné [h(ité dorucit do Uréené provozovny Emitentovi i
veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty.

6.12 VYKON ZAJISTENi PROSTREDNICTViM AGENTA PRO ZAJISTENI

O vymahani dluhG Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, véetné vykonu prav ze Zajisténi,
rozhoduje Schiize svolana v souladu s témito Emisnimi podminkami, pokud kterykoliv dluh zajistény
Zajisténim nebude splnén fadné a véas. O vymahani dluhl Emitenta prostiednictvim Agenta pro zajisténi,
véetné vykonu Zajisténi, rozhodne Schiize prostou vétsinou hlas(l pfitomnych Vlastnikl dluhopist s tim, Ze
zaroven urdi i spoleény postup a zplUsob vykonu Zajisténi v souladu s pravnimi predpisy a pravy a
povinnostmi sjednanymi v Zajistovacich dokumentech a v téchto Emisnich podminkach, zejména ve vztahu
ke zpUsobu realizace, IhGitdm a omezenim Agenta pro zajisténi. Nebude-li Schiize tato omezeni respektovat,
neni Agent pro zajisténi jejimi pokyny vazan.

Do rozhodnuti Schiize neni Agent pro zajisténi povinen prava ze Zajisténi vykonat, ledaZe jde o jednani,
které je dle vyhradniho nazoru Agenta pro zajisténi nezbytné pro zachovani nebo ochranu prav ze
Zajistovacich dokument( a zédrover hrozi nebezpedi prodleni.

Vrozsahu, v jakém Agent pro zajiSténi uplatriuje prava ze Zajisténi, nemohou Vlastnici dluhopist uplatriovat
takova prava samostatné. Timto neni dotéeno pravo Vlastnik(l dluhopisli rozhodnout o zméné v osobé
Agenta pro zajisténi.

Kazdy Vlastnik dluhopisd musi, na zakladé Zadosti od Agenta pro zajisténi, uskutecnit jakékoliv jednani
nutné v souvislosti s vykonem zajistovacich prav Agentem pro zajisténi. Toto zahrnuje i pfistoupeni k
jakémukoli fizeni jako spolunavrhovatel spole¢né s Agentem pro zajisténi.

6.13 POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYKONU ZAJISTENI

Pokud kterykoliv dluh zajistény Zajisténim nebude spinén radné a vcas a rozhodne-li Schlize o vymahani
dluhd Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi a pfipadném vykonu prav ze Zajisténi (véetné zplsobu
jejich vykonu), bude Agent pro zajisténi postupovat v souladu s rozhodnutim Schlize, véetné vykonu prav
ze Zajisténi uréenym zplsobem, a to bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude Emitentem,
Administratorem ci kterymkoliv Vlastnikem dluhopist dorucen zapis z dané Schize.

Agent pro zajisténi je opravnén zdrzet se jednani dle rozhodnuti Schiize, pokud Schlize soucasné nerozhodla
o zpUsobu poskytnuti potfebné zaruky i jiné jistoty, kterou si Agent pro zajisténi mdze rozumné vyzadat
(at jiz ve formé zalohy ¢i jinak) za vSechny naklady, naroky, ztraty, vydaje (véetné nakladl pravniho
zastoupeni a nakladd jinych odbornych poradc() a finan¢ni povinnosti spolecné s ptislusnou DPH, které
Agentovi pro zajisténi vzniknou nebo mohou vzniknout v souvislosti s jednanim dle rozhodnuti Schize, nebo
takovou zaruku ¢i jinou jistotu neobdrzel.

PInéni ziskané ze Zajisténi nalezi Vlastniklim dluhopis(; nasledujici véta tim neni dotéena. PInéni ziskané ze
Zajisténi Agent pro zajisténi po odecteni (i) svych nakladi a pripadnych dalSich nakladd na vykon Zajisténi a
(ii) odmény ve vysi stanovené v pfislusném Zajistovacim dokumentu nebo ve Smlouvé s agentem pro
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zajisténi a svych pohledévek zajisténych na zakladé Zajistovacich smluv (ovsem bez dvojiho zapoditavani)
prevede na Ucet Administratora za ucelem vyplaty Vlastnikim dluhopis v souladu s témito Emisnimi
podminkami.

Kazdému Vlastniku dluhopist nalezi k uspokojeni jeho pohledavek z Dluhopist vici Emitentovi (tj. zejména
ke splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi a narostlého a dosud nezaplaceného Vynosu) plnéni ziskané ze
Zajisténi (po odecteni nakladl na realizaci Zajisténi a odmény Agenta pro zajisténi) v poméru jmenovité
hodnoty Dluhopisi tohoto Vlastnika dluhopisti k celkové jmenovité hodnoté vsech vydanych a
nesplacenych Dluhopist. Uvedené c¢astky budou pocitany ke dni, kdy Agent pro zajisténi obdrzel plnéni ze
Zajisténi.

Pripadny prebytek plnéni ziskaného z vykonu Zajisténi (po odecteni nakladi na realizaci Zastavniho prava a
odmény Agenta pro zajisténi) bude po Uhradé veskerych Dluh( z Dluhopist vyplacen Emitentovi.

V prlbéhu vykonu svych prav a povinnosti bude Agent pro zajisténi bez zbyte¢ného odkladu informovat
(sdm nebo prostfednictvim Administratora) Vlastniky dluhopist o postupu pfi realizaci Zastavniho prava a
o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru, vyznamného ozndmeni nebo dokladu, ktery Agent pro
zajisténi vyhotovi ¢i obdrzi od Emitenta nebo jiné osoby v souvislosti se Zajisténim, a to prostfednictvim
internetovych stranek Agenta pro zajisténi www.conseq.cz, nerozhodne-li Schiize jinak.

V pfipadé, Ze vytéZek z realizace Zajisténi (po odecteni nakladll na realizaci Zajisténi a odmény Agenta pro
zajisténi) nebude postacovat k Uhradé veskerych pohledavek z Dluhopist, budou jednotlivi Vlastnici
dluhopist uspokojeni z vytéZzku realizace Zajisténi v poméru jmenovité hodnoty Dluhopist tohoto Vlastnika
dluhopist k celkové jmenovité hodnoté vsech vydanych a nesplacenych Dluhopist. Uvedené ¢astky budou
pocitany ke dni, kdy Agent pro zajiSténi obdrzel plnéni z vykonu Zajisténi. Neuspokojena ¢ast pohledavek z
Dluhopist bude vymahatelna proti Emitentovi v souladu s pravnimi predpisy.

7. VYNOS

7.1 VYNOS, ZPUSOB UROCENI, VYNOSOVA OBDOBI A VYPLACENi VYNOSU (a) Vynos je uveden v &l. 1
téchto Emisnich podminek.

@ Vynos bude narUstat od Data emise (véetné tohoto dne) do prvniho Dne vyplaty Vynosu
(bez tohoto dne) a ddle pak vidy od posledniho Dne vyplaty Vynosu (véetné tohoto dne) do
nasledujiciho Dne vyplaty Vynosu (bez tohoto dne) (Vynosové obdobi).

(b) Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty Vynosu neposouvd
v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v ¢l. 9.2 téchto Emisnich podminek.

©) Vynos bude vyplacen za kazdé Vynosové obdobi zpétné, vidy ke kazdému Dni vyplaty
Vynosu.
7.2 KONEC UROCENI
@ Dluhopisy prestanou byt Uroceny Dnem konecné splatnosti nebo Dnem predcéasné

splatnosti Dluhopist (jak je definovan v ¢l. 6.11, 8.5, 11.2, 12 a 15.4.2 téchto Emisnich
podminek), ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné c¢astky
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto.

(b) V ptipadé, Ze bude splaceni dluzné ¢astky Emitentem ve smyslu pism. (a) tohoto ¢l. 7.2
neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto, bude nadale narlstat Vynos podle ¢l. 7.1 téchto
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Emisnich podminek aZ do dne, kdy Vlastnikim dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu
dni splatné castky (v souladu s Emisnimi podminkami). Tim neni dotéeno Vlastnikl
dluhopisl na zaplaceni Uroku z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy.

7.3 KONVENCE PRO VYPOCET VYNOSU

V pfipadech, kdy jde o vypocet vynosu z DIuhopis(i za obdobi kratsi jednoho roku, provadi se tento vypocet
na zakladé drokové konvence ACT/360.

Urokovou konvenci ACT/360 se rozumi takovy vypocet nab&hlych trokd nebo jinych vynosd, ktery vychazi
ze skute¢ného poctu dnll v uréitém obdobi a z predpokladu roku o délce 360 dn@i (Urokova konvence

ACT/360).
7.4 STANOVENI VYNOSU
@ Hodnotu Referenéni sazby platnou pro kazdé Vynosové obdobi stanovi Agent pro vypocty
takto:
(i) pro prvni Vynosové obdobi 5. (paty) den pred prvnim dnem takového Vynosového
obdobi, a
(ii) pro kazdé nasledujici Vynosové obdobi 3. (tfeti) den pfed prvnim dnem takového
Vynosového obdobi.
(kazdy takovy den jako ,,Den stanoveni Referenéni sazby”).
(b) ,Referenéni sazba”“ znamena 12M PRIBOR v nebo po 11:00 (jedenacté) hodiné prazského

¢asu v Den stanoveni Referencni sazby, pficemz ,, 12M PRIBOR" znamenad Urokovou sazbu v
procentech p.a., ktera je uvedena na obrazovce informacniho systému Bloomberg, strana
CFBF pod oznacenim PRIBO1ly (nebo jiném nahradnim oficidlnim zdroji, kde bude sazba
uvadéna) jako hodnota fixingu urokovych sazeb prodeje na praiském trhu ceskych
korunovych mezibankovnich depozit pro dvanactimésiéni obdobi zvefejnénd Ceskou
narodni bankou a ktera je platna pro Den stanoveni Referencni sazby. Pokud neni mozno
12M PRIBOR zjistit zpGsobem uvedenym v predchozim odstavci, bude v takovy den 12M
PRIBOR uréen Agentem pro vypocty jako aritmeticky primér kotaci Urokové sazby prodeje
Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro dvanactimési¢ni obdobi ziskanych v tento
den v nebo po 11:00 (jedenacté) hodiné prazského casu od alespon 3 (tfi) bank dle volby
Agenta pro vypocty pUsobicich na prazském mezibankovnim trhu.

V pfipadé, Ze se nepodati 12M PRIBOR stanovit ani timto postupem, bude se 12M PRIBOR pro

prislusné Vynosové obdobi rovnat sazbé PRIBOR zjisténé k nejblizSimu predchozimu dni, v
némz byl PRIBOR pro obdobi odpovidajici pfislusnému Vynosovému obdobi takto zjistitelny.

Pokud v dGsledku ¢lenstvi Ceské republiky v Evropské ménové unii PRIBOR zanikne nebo se pfestane

(©

obecné na trhu mezibankovnich depozit pouZzivat, pouzije se namisto sazby PRIBOR sazba,
kterd se bude namisto néj béZné pouzivat na trhu mezibankovnich depozit v Ceské
republice.

Urokova sazba pro kazdé Vynosové obdobi bude Agentem pro vypoéty zaokrouhlena na
zakladé matematickych pravidel na 2 (dvé) desetinna mista.
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(d) Urokovou sazbu pro kaidé Vynosové obdobi sdéli Agent pro vypolty ihned po jejim
stanoveni Administratorovi, ktery ji bez zbyte¢ného odkladu oznami Vlastnikiim Dluhopis(
v souladu s ¢l. 16 téchto Emisnich podminek.

(e Stanovend castka Vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu se zaokrouhluje na halére
nahoru.
8. SPLACENi A ODKOUPENI
8.1 SPLATNOST DLUHOPISU

@ Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopis(, jak je stanoveno dale v pism. (b) a (c)
tohoto ¢l. 8.1, nebo k odkoupeni Dluhopist Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno v ¢l.
8.2 a 8.3 téchto Emisnich podminek, bude Jmenovitd hodnota Dluhopist splacena po
tfetinach. Emitent ma povinnost splatit ke kazdému Dni vyplaty vynosu vidy jednu tfetinu
Jmenovité hodnoty viech vydanych Dluhopis.

(b) Emitent je podle svého rozhodnuti opravnén splatit Dluhopisy pfede Dnem koneéné
splatnosti pouze za podminek podle ¢l. 8.5 nebo 12 téchto Emisnich podminek.

© Vlastnik dluhopisti neni oprdvnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisi pred Dnem
konecné splatnosti s vyjimkou predc¢asného splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢l.
6.11, 11 a 15.4.2 téchto Emisnich podminek.

8.2 ODKOUPENI DLUHOPISU
Emitent mUZe, neni vSak povinen, Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
8.3 ZANIK DLUHOPISU

@ Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve
svém majetku a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

(b) V ptipadé rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopis( tyto Dluhopisy zanikaji.
8.4 DOMNENKA SPLACENI

Dluhy Emitenta z Dluhopistd budou povaZzovany za zcela splnéné ke dni uréenému podle ¢l. 9.5 téchto
Emisnich podminek.

8.5 PROKAZOVANI PUVODU PENEZ INVESTORA PODLE POZADAVKU CNB

@ Emitent pouZije vytéZzek z Emise na financovani Upisu a koupé Akcii (véetné pfip.
souvisejiciho priplatku mimo zakladni kapital), které tvofi kapital Partners Branka, ktera
pozadala o udéleni bankovni licence. Ceskd narodni banka (CNB) mGZe v rdmci procesu
udélovani bankovni licence spolecnosti Partners Branka poZadovat prokazani plvodu
kapitalu Partners Branka, v€etné prokazani pivodu penéz pouzitych nékterym investorem
nebo nékterymi investory (Vlastniky dluhopis(i) k Upisu a nabyti Dluhopisl (Prokazani
plavodu zdroja).

(b) Pokud bude CNB poZzadovat Prokazani plivodu zdroji nékterého Vlastnika dluhopisd,
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(©)

(i) Emitent bezodkladné oznami takovému Vlastniku dluhopist, e CNB pozaduje
Prokazani pavodu zdrojq;

(if)Vlastnik dluhopisi Emitentovi na jeho vyzvu poskytne veskerou potiebnou
soucinnost k Prokazani plvodu zdrojl, zejména Emitentovi nebo jim uréené osobé
doruci potfebné dokumenty a informace podle pozadavkd Emitenta (typicky ucetni
vykazy, danova priznani a jiné dokumenty potrebné k Prokazani pavodu zdroja);

(iii) Emitent pri Prokazani plvodu zdrojl bude postupovat s setfenim zajmu
Vlastnika dluhopisll a s potfebnou péci tak, aby v co mozna nejkratsi IhGté mohlo dojit
k Prokazani ptivodu zdroju.

Pokud Vlastnik dluhopisi neposkytne Emitentovi potfebnou soudinnost a/nebo pres
poskytnuti soucinnosti nebude plvod zdrojd takového Vlastnika dluhopist vici CNB
uspokojivé prokazan, mize Emitent pfedcasné splatit vsechny Dluhopisy vlastnéné takovym
Vlastnikem dluhopisli spolu s narostlym a dosud nevyplacenym Vynosem, a to ke dni
stanovenému Emitentem v oznameni o pfedcasném splaceni doru¢eném

Vlastniku dluhopist (takovy den, vedle jinych dn(l takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také

Den predcasné splatnosti). Emitent v takovém pfipadé splati pfislusné Dluhopisy prostfednictvim

Administratora ke Dni predcasné splatnosti zplsobem a ve lhdtach uvedenych v ¢l. 9 téchto Emisnich

podminek.

9. PLATEBNi PODMINKY

9.1 MENA PLATEB

@ Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis vylu¢né v
korunach ¢eskych prostfednictvim Administratora.

(b) Vynos bude vyplacen a jmenovita hodnota Dluhopist bude splacena Opravnénym osobam
(jak jsou definované nize) za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a
dafiovymi, devizovymi a ostatnimi pfislunymi pravnimi predpisy Gcinnymi v Ceské
republice v dobé provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

©) V piipadé, Ze (a) ¢eska koruna, pFipadné jind zakonnd ména Ceské republiky, kterd by

Ceskou korunu nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, a (b) nebude-li to v
rozporu s kogentnim ustanovenim pravniho predpisu, bude (i) denominace Dluhopisl
zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSsechny penézité
zadvazky z Dluhopisli budou automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikiim dluhopist
splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky
na EUR bude poutzit oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi predpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se
v zddném ohledu nedotkne existence zavazkd Emitenta vyplyvajicich z Dluhopis(i nebo
jejich vymahatelnosti a (ii) nebude povaZovano ani za zménu Emisnich podminek ani za
Pfipad neplnéni zavazki dle téchto Emisnich podminek.

9.2 TERMINY VYPLAT
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(@)

(b)

(©)

Vyplaty Vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi budou provadény k datim
uvedenym v téchto Emisnich podminkach, tj. (i) v Den vyplaty Vynosu, (ii) v Den konecné
splatnosti, (iii) v Den predcasné splatnosti, nebo (iv) v jiny den pfipadné stanoveny v téchto
Emisnich podminkach (kazdy z téchto dni také jako Den vyplaty).

Pfipadne-li Den vyplaty na jiny neZ Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
predmétné ¢astky v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit urok nebo
jakékoli jiné dodatecné ¢astky za takovy casovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati,
Ze dojde-li podle predchozi véty k posunu vyplaty na nejblizsi nasledujici Pracovni den, k
posunu prislusného Rozhodného dne pro vyplatu (jak je definovan nize) nedochazi.

Pracovnim dnem se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma
soboty a nedéle), kdy jsou oteviteny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani
mezibankovnich plateb v korunach ceskych.

9.3 OSOBY OPRAVNENE K PRIJETi PLATEB Z DLUHOPISU

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak (napf. v ¢l. 3.2 pism. (c)), opravnénymi osobami,

kterym bude prostfednictvim Administratora Emitent vyplacet Vynos a kterym Emitent splati jmenovitou

hodnotu Dluhopisd, jsou osoby, které jsou Vlastniky dluhopist

(M ke konci 10. (desatého) Pracovniho dne predchazejiciho Den vyplaty Vynosu nebo
Den konecné splatnosti, pficemz na pfipadné prevody Dluhopisli od takového dne nebude
pro ucely predmétné vyplaty bran ztetel,

(i) ke konci 10. (desatého) Pracovniho dne predchazejiciho Den predéasné splatnosti
pti pfedéasném splaceni Dluhopisl z rozhodnuti Emitenta podle ¢l. 8.5 nebo 12 téchto
Emisnich podminek, pficemz na pfipadné prevody Dluhopist od takového dne nebude pro
ucely predmétné vyplaty bran zietel, nebo

(iii) ke konci 10. (desatého) Pracovniho dne pfedchazejiciho Den predéasné splatnosti
pti predcasném splaceni Dluhopis k Oznameni o pred¢asném splaceni podle ¢l. 11 téchto
Emisnich podminek nebo na Zadost podle €l. 6.11 nebo 15.4.2 té&chto Emisnich podminek,
pricemz na pripadné prevody Dluhopist, o jejichZ predcasné splaceni bylo pozadano, od
takového dne nebude bran zretel,

(Opravnéné osoby a kazda z nich Opravnéna osoba a podle pravidel shora uréeny den rozhodny pro urceni

Opravnéné osoby jako Rozhodny den pro vyplatu).

9.4 PROVADENI PLATEB

(@)

(b)

Administrator bude provadét platby Oprdvnénym osobdm bezhotovostnim prevodem na
bankovni Ucet sdéleny Administratorovi podle ¢l. 3.3 téchto Emisnich podminek a v souladu
s platebnimi udaji nezbytnymi k fddnému provedeni plateb, sdélenymi Administratorovi
podle ¢l. 3.3 téchto Emisnich podminek. Pism. (b) tohoto ¢l. 9.4 tim neni dotceno.

Bude-li ke dni provedeni platby Administratorem Manazer a bude-li Opravnéna osoba mit
k tomuto dni uzavienu s Manazerem Smlouvu o obstarani nebo jinou smlouvu, na jejimz
zakladé Manazer vede Opravnéné osobé investicni Ucet, bude platba Opravnéné osobé
provedena bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet ManaZera uréeny pro vedeni

47



penéznich prostredk( zakaznik ManaZera, a to ve prospéch Opravnéné osoby. Manazer
pfijatou ¢astku zaeviduje ve prospéch investi¢niho G¢tu Oprdvnéné osoby.

(© Uplatfiuje-li Opravnéna osoba v souladu s mezindrodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) a/nebo podle darfiovych predpist Ceské
republiky narok na uplatnéni nizsi sazby srazkové dané nebo na jiné danové zvyhodnéni, je
povinna dorucit Administratorovi jako soucdst informace o bankovnim uctu podle ¢l. 3.3
téchto Emisnich podminek doklad o svém dariovém domicilu a/nebo dalsi doklady, které si
mu(ze Administrator nebo pfislusny danovy organ vyzadat. V pfipadé original( cizich
Urednich listin nebo uUfedniho ovéreni v ciziné se vyzaduje pfipojeni prislusného vyssiho
nebo dalSiho ovéreni, resp. apostily podle Haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni).

9.5 VCASNOST BEZHOTOVOSTNICH PLATEB

@ Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za
splnény radné a vcas, (i) pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé na bankovni
ucet sdéleny Administratorovi podle €l. 3.3 téchto Emisnich podminek nebo na bankovni
ucet Manazera urceny pro vedeni penéznich prostifedkd zakaznikl Manazera (podle toho,
co je s ohledem na ¢l. 9.4(b) relevantni), a (ii) pokud je nejpozdéji v prislusny den splatnosti
tato ¢astka odepsdna z bankovniho u¢tu Administratora.

(b) Pokud kterakoli Oprdvnéna osoba, kterd nemd ke Dni vyplaty uzavienu s ManaZerem
Smlouvu o obstarani nebo jinou smlouvu, na jejimz zakladé Manazer vede Oprdvnéné osobé
investicni ucet, sdélila Administratorovi takové platebni Udaje, které neumoznuji platbu
fadné provést nebo mu nesdélila Zadné takové Udaje,

(i) ozndmi to Administrator takové osobé bez zbytecného odkladu po zjisténi
nemoznosti provedeni platby a vyzada si sdéleni takovych adaja, které umoznuji platbu
fadné provést; a

(ii) zdvazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou c¢astku se povazuje vici takové
Opravnéné osobé za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusnad c¢astka odepsana z
bankovniho Uc¢tu Administratora do 10 (deseti) Pracovnich dnd ode dne, kdy
Administrator obdrzel od Oprdavnéné osoby takové platebni Udaje, které umoznu;ji
platbu fadné provést; v takovém pfipadé plati, Ze takova Oprdvnéna osoba nema narok
na jakykoli trok nebo jiny vynos ¢i doplatek za takovy ¢asovy odklad.

©) Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni platby jakékoli ¢astky zplsobené
tim, Ze (i) Opravnéna osoba vcas nedodala dokumenty nebo informace pozadované od ni
podle €l. 3.3 nebo 9.4 téchto Emisnich podminek, (ii) takové informace, dokumenty nebo
informace byly nelplné nebo nespravné nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplsobeno
okolnostmi, které Emitent ani Administrator nemohli ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém
pfipadé nevznika Zadny ndrok na jakykoli doplatek ¢i Urok za ¢asovy odklad platby.

9.6 ZMENA ZPUSOBU PROVADENI PLATEB

Emitent s predchozim souhlasem Administratora mize rozhodnout o zméné zplsobu provadéni plateb.
Takova zména nesmi zpUsobit Vlastnikim dluhopis Ujmu. Pokud by tato zména méla zpUsobit Vlastnikiim
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dluhopist Ujmu, musi o takové zméné rozhodnout Schiize jako 0 zméné téchto Emisnich podminek. Takové
rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopis zpfistupnéno stejnym zplsobem, jakym byly zpfistupnény tyto
Emisni podminky.

10. POVINNOSTI EMITENTA

Emitent se zavazuje, Ze od Data emise do dne zaplaceni viech DIuh( z Dluhopist bude dodrZzovat povinnosti
uvedené nize:

10.1 DEFINICE
Pro ucely téchto Emisnich podminek, zejména této kapitoly:

PFS znamena Partners Financial Services, a.s. ICO: 276 99 781 se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00
Praha 4 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 12158

PIS znamena Partners investi¢ni spole¢nost, a.s. ICO: 247 16 006 se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149
00 Praha 4 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 16374

Simplea znamena Simplea pojistovna, a.s. ICO: 078 80 014 se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00
Praha 4 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 24193

Rentea znamend Rentea penzijni spole¢nost, a.s. ICO: 097 01 125 se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149
00 Praha 4 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 25850

Trigea znamend Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. ICO: 079 73 179 se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov,
149 00 Praha 4 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 24277

Borkovec Family nadaéni fond znamend Borkovec Family nadaéni fond 1CO: 117 97 690 se sidlem Na
Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 zapsany v nada¢nim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisovd znacka N 2003

Element nadaéni fond znamena Element nadaéni fond ICO: 117 97 797 se sidlem Na Florenci 1332/23, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1 zapsany v nadacnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
N 2004

Skupina Emitenta znamena vsechny osoby, které (a) Emitent ovlada, (b) které ovladaji Emitenta a/nebo (c)
které jsou ovladany stejnymi osobami jako Emitent

Konsolidované financ¢ni zadluZeni znamend soucet nasledujicich poloZzek z konsolidované rozvahy:
dlouhodobé vydané dluhopisy, dlouhodobé zdvazky k Uvérovym institucim, financéni leasing, dlouhodobé
sménky k uhradé, kratkodobé vydané dluhopisy, kratkodobé zavazky k avérovym institucim a kratkodobé
sménky k Uhradé.

10.2 ZRIiZENI A UDRZOVANI ZAJISTENI
Emitent se zavazuje
(a) zajistit ucinnost Ruceni od Data emise az do Uplného splaceni DIuha z Dluhopis(;

(b) zfidit a udrzovat Zastavni pravo za podminek ¢l. 6.1, 6.3, 6.4, 6.5 a 6.6.
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10.3 VYUZITi VYTEZKU Z EMISE

Emitent se zavazuje pouzit vytéZzek z Emise vyhradné na:

(@)

(b)

(©)

Financovani Upisu a koupé Akcii ve vysi (véetné ptip. souvisejiciho priplatku mimo zakladni
kapital, ktery poskytnou vsichni upisovatelé Akcii v poméru svych podild na Upisu Akcifi) min.
450 000 000 K¢ (Ctyri sta padesat milion( korun ¢eskych), které Emitent nabude v co mozna
nejkratsi Ih(té, nejpozdéji vsak ve Ihité 10 mésicl od Data emise;

Financovani investic a akvizic Emitenta, jejichz cilem je rozsifit a doplnit portfolio financnich
produktl a sluzeb Skupiny Emitenta;

Financovani likvidni rezervy Emitenta, to vSak pouze do vyse zbylého vytézku z Emise
nevyuzitého v ramci bodu (a) a/nebo (b).

10.4 PODRIZENI JINYCH DLUHU EMITENTA

V pfipadé nacerpani nového dluhu Emitentem se Emitent zavazuje k tomu, Ze jakykoliv takovy dluh bude

vzdy v podrtizeném postaveni oproti Dluhlim z Dluhopisu.

10.5 INFORMACNi POVINNOST

(a)

(b)

Emitent se zavazuje oznamit Vlastnikdim dluhopist zpGsobem podle ¢l. 16 téchto Emisnich
podminek a informovat Administratora o jakémkoliv Pfipadu neplnéni zdvazk( podle ¢l.
11.1 téchto Emisnich podminek do 3 (tfi) pracovnich dnli od okamZiku, kdy se Emitent o
takové skutecnosti dozvédél.

Emitent se zavazuje oznamit Vlastnikdim dluhopist zpGsobem podle ¢l. 16 téchto Emisnich
podminek nasledujici informace a poskytnout dokumenty:

(i) Pololetné, do 4 (¢tyF) mésicli od konce kazdého pololeti, pocinaje 30. 6. 2023:

1. neauditované individudlni finan¢ni vykazy (tj. rozvaha, vykaz zisku a ztrat)
za PFS, PIS, Simplea, Rentea, Trigea a kazdou dalsi spole¢nost ze Skupiny Emitenta,
jejiz trzby za predmétné pololeti byly vyssi nez trzby té ze zde vyslovné uvedenych

evvs

spole¢nosti, kterd méla za predmétné pololeti trzby nejnizSi (Podstatna
spolecnost);

2. Manazerskou zpravu za Skupinu Emitenta, ktera bude obsahovat:

A. komentar k vyvoji financni situace PFS, PIS, Simplea, Rentea, Trigea a kazdé
Podstatné spolecnosti;

B. vydisleni vnitroskupinovych trzeb; a
C. vydisleni vnitroskupinovych zapujéek nebo uvéra.

3. Pro-forma konsolidované polozky na urovni Emitenta: trzby, hmotna a
nehmotna aktiva
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pricemz pokud bude Emitent zpracovavat pololetni konsolidované finan¢ni vykazy (napf. po pfrijeti
Dluhopist k obchodovani na evropsky regulovany trh), bude namisto poloZek 1, 2 a 3 vySe poskytovat pouze
pololetni konsolidované financni vykazy;

(i) Rocné, do 4 (¢tyr) mésich od konce kazdého ucetniho obdobi, pocinaje 31. 12. 2022:

1. Konsolidované auditované financni vykazy Emitenta (tj. rozvaha, vykaz
zisku a ztrat, vykaz o penéznich tocich a pfilohu Ucetni zavérky), s tim, Zze vykazy
Emitenta za rok 2022 uverejni Emitent do konce ¢ervna 2023.

10.6 MAXIMALNI VYSE ZADLUZENI

Maximalni vySe Konsolidovaného finanéniho zadluzeni Emitenta nepfesahne hodnotu 1 100 000 000 K¢
(jednu miliardu sto miliont korun ¢eskych).

10.7 OMEZENI DISTRIBUCE

@ V roce 2023 miize Emitent vyplatit zisk za rok 2022, ¢astku dividend pfijatych v roce 2023
(v€etné zalohy na dividendu) a/nebo vratit pfiplatky mimo zakladni kapital, celkem do vyse
100 mil. K¢

(b) V roce 2024 mUze Emitent, po splaceni jedné tietiny jmenovité hodnoty vSech vydanych
Dluhopisl a Vynosu za prvni Vynosové obdobi, vyplatit:

(i) formou vyplaty dividend nebo vridcenim pfiplatku mimo zakladni kapital,
nevyplacenou ¢ast zisku a/nebo ¢astku nerozdéleného zisku vykazaného v uéetni
zavérce Emitenta za rok 2023, plus

(ii)formou zalohy na dividendu, 50% castky dividend pfijatych Emitentem v roce 2024
ze zisku dcefinych spolecnosti.

©) V roce 2025 muZe Emitent, po splaceni druhé tretiny jmenovité hodnoty vSech vydanych
Dluhopisl a Vynosu za druhé Vynosové obdobi, vyplatit:

(i) formou vyplaty dividend nebo vridcenim pfiplatku mimo zakladni kapital,
nevyplacenou ¢ast zisku a/nebo ¢astku nerozdéleného zisku vykazaného v ucetni
zavérce Emitenta za rok 2024, plus

(ii)formou zalohy na dividendu, 50% ¢astky dividend pfijatych Emitentem v roce 2025
ze zisku dcefinych spolecnosti.

(d) Pokud bude Partners Branka vyplacet Emitentovi vynosy z Akcii (dividendy nebo zalohy na
né), prevede je Emitent bezodkladné na Zvlastni investicni ucet.

10.8 ZAKAZ ZRiZENi ZAJISTENI

Emitent se zavazuje do doby splnéni vsech svych Dluht z Dluhopis( neztidit ani neumoznit zfizeni zddného
zajisténi jakychkoliv svych dluh( (s vyjimkou Dluh(i z Dluhopist) ¢i dluhi tretich osob zdstavnimi nebo jinymi
podobnymi pravy tretich osob, které by omezily prava Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu
majetku nebo pfijmim, pokud nejpozdéji soucasné se zfizenim takovychto zastavnich prav nebo jinych
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podobnych prav tfetich osob Emitent nezajisti, aby byly Dluhy z Dluhopisu (i) zajistény v nadfizeném poradi

k takto zajistovanym dluhiim nebo (ii) zajistény jinym zptsobem, se kterym vyslovila souhlas Schize.

Tato povinnost se neuplatni ve vztahu k nasledujicimu zajisténi existujicim k Datu emise:

(a)

(b)

(c)

zastavni pravo k 8273 akciim PFS, zfizené k zajisténi pohleddvek UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. ICO: 649 48 242 (UCB) v(i¢i Emitentovi ze Smlouvy o Gvéru reg.
¢. 95/18-120 z 20.3.2018 ve znéni pozdéjsich dodatk(l, jenz ma byt splacen béhem roku
2023 (nesplaceny zlstatek k 31.12.2022 ¢ini 10 395 000 K¢);

zastavni pravo k nemovitosti Parc. ¢. 251/148, Parc. ¢. 251/159 a Parc. ¢. 251/233,
nachdzejici se v katastrdlnim uUzemi Chodov, zapsané na LV 17679, zdastavni pravo k
pohledavkam za UCB z bankovniho uctu Emitenta, vse zfizené k zajiSténi pohledavek UCB
vUci Emitentovi ze Smlouvy o Uvéru reg. ¢. 1319/19-120 z 7.1.2020 ve znéni pozdéjsich
dodatk, jenz ma byt splacen béhem roku 2023 (nesplaceny zlstatek k 31.12.2022 ¢ini 12
500 000 K¢);

zastavni pravo k 8273 akciim PFS, zdstavni pravo k pohleddavkdam za UCB z bankovniho uctu
Emitenta a zajiStovaci prevod pohledavek Emitenta za jeho smluvnimi partnery v
(nominalni) vysi 10 000 000 EUR, vse zfizené k zajisténi pohleddvek UCB v(ci PFS

(i) ze Smlouvy o Uvéru reg. ¢. 78/18T-120 mezi UCB a PFS z 20.3.2018 ve znéni
pozdéjsich dodatk, s limitem cerpani 80 000 000 K¢ (kontokorentni Gvér);

(ii)ze Smlouvy o Uvéru reg. ¢. 809/22-120 mezi UCB a PFS z 27.9.2022 ve znéni
pozdéjsich dodatkd, jenz ma byt splacen 31.12.2027 (nesplaceny zlstatek k 31.12.2022
¢ini 10 000 000 EUR).

10.9 ZVLASTNI INVESTICNi UCET

(@)

(b)

(©

Emitent v pfiméfeném predstihu pfedtim, nez s tfeti osobou jako kupujicim uzavie prvni
fadnou kupni smlouvu podle ¢l. 6.6 téchto Emisnich podminek, nejpozdéji vsak do
10.1.2023, zfidi a nasledné bude udrZovat zvlastni investic¢ni Ucet Emitenta vedeny u
Manazera (Zvlastni investicni ucet).

Emitent zajisti, Ze na Zvlastni investicni ucet budou prevadény: (i) vSechny prostfedky
ziskané Emitentem z prodeje Akcii, a (ii) Emitentovy vynosy z Akcii (budou-li vyplaceny).

Prostfedky na Zvlastnim investi¢nim Uctu mohou byt vyuZity pouze timto zptsobem:

(i) vklady na spotici a terminované Gcty u bank, jejichZ splatnost neni delsi nez konec¢na
splatnost Dluhopist;

(ii)repo operace s investiénimi néstroji uvedenymi v tomto pism. (c);

(i) nakup pokladniénich poukdzek vydanych Ceskou néarodni bankou nebo
Ceskou republikou;

(iv) nakup Dluhopisy;
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(V) nakup podilovych listd nebo akcii vydanych investi¢nimi fondy specializovanymi na
aktiva uvedena vyse.

(d) Pokud Emitent k pfislusSnému Dni vyplaty vynosu radné splati prislusnou ¢ast jmenovité
hodnoty vsech vydanych Dluhopis( a Vynos za pfislusné Vynosové obdobi a po Dni vyplaty
vynosu budou na Zvlastnim investi¢nim uctu zbylé prostredky (aktiva), mize Emitent takové
zbylé prostfedky vyuzit podle svého uvazeni.

10.10 DALSi ZAVAZKY EMITENTA
Emitent se dale zavazuje

@ s vyjimkou podle ¢l. 10.7 téchto Emisnich podminek nevyplatit svym akcionarim podil na
zisku ani podil na jinych vlastnich zdrojich az do splatnosti Dluhopis(;

(b) neposkytnout az do splatnosti Dluhopist jakoukoli formu dluhového financovani
akcionarlim Emitenta, ani Zadné treti strané, vyjma osob ze Skupiny Emitenta.

10.11 OVERENI{ PLNENi FINANCNiCH POVINNOSTi EMITENTA

Ovéreni povinnosti podle ¢l. 10.6 téchto Emisnich podminek bude probihat k datu, ke kterému je sestavena
konsolidovana ucetni zavérka Emitenta na zakladé konsolidovanych vykaz( Emitenta.

11. PREDCASNE SPLACENi DLUHOPISU V PRIPADECH NEPLNENi ZAVAZKU
11.1 PRIPADY NEPLNENI ZAVAZKU

Pokud dojde ke kterékoli z nasledujicich skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skutecnosti jako Pfipad neplnéni zavazku):

(a) Neplaceni

Platba jakéhokoliv dluhu z Dluhopist nebude provedena radné a véas podle téchto Emisnich podminek a
takové poruseni zistane nenapraveno déle nez 30 (tficet) dn(; nebo

(b) Poruseni jinych zavazki

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoliv svou jinou povinnost v souvislosti s Dluhopisy podle Emisnich
podminek neZ zavazek k penéZitému plnéni, zejména néktery ze zavazkl podle ¢l. 10 téchto Emisnich
podminek, a takové poruseni zlstane nenapraveno déle neZ 30 (tficet) dnl; nebo

(c) Platebni neschopnost
Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu o Upadku Emitenta; nebo
(d) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti ptislusného soudu nebo pfijato usneseni valné hromady Emitenta o
zruseni Emitenta s likvidaci; nebo
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(e) Zadluzeni

Emitentovo financni zadluzeni vzniklé na zakladé vydanych (jakychkoliv) dluhopisd, smlouvy o Uvéru,
smlouvy o zapljcce, smlouvy o leasingu nebo jiné obdobné smlouvy, presahujici celkem ¢astku 10 000 000
K¢ (deset milion(l korun ¢eskych) je vice nez 90 (devadesat) dnl po splatnosti; nebo

(f) Zména kontroly

Soucet primych ¢i nepfimych podili v Emitentovi naleZejicich Borkovec Family nadacni fond a Element
nadacni fond klesne na 50 % nebo méné;

pak maze Vlastnik dluhopist dle své Gvahy pisemnym ozndmenim doruc¢enym Emitentovi na adresu Urcené
provozovny pozadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty a narostlého a dosud nevyplaceného Vynosu
Dluhopisd, jichZ je vlastnikem a které od toho okamZiku nezcizi (Oznameni o predcasném splaceni), a
Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym Vynosem) splatit v souladu
s €l. 11.2 téchto Emisnich podminek.

11.2 SPLATNOST PREDCASNE SPLATNYCH DLUHOPISU

Pravo na predcasné splaceni Dluhopisu, jichZ se tyka Oznameni o pfedc¢asném splaceni podle posledniho
odstavce ¢l. 11.1 téchto Emisnich podminek, vznika Vlastnikovi dluhopis( k poslednimu Pracovnimu dni v
mésici nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisi dorucil Emitentovi na adresu Urcené
provozovny pfislusné Oznameni o pred¢éasném splaceni (takovy den, vedle jinych dni takto oznacenych v
téchto Emisnich podminkdch, také Den predcasné splatnosti).

Emitent splati Dluhopisy, o jejichZ predcasné splaceni Vlastnik dluhopisti v souladu s ¢l. 11.1 pozadal, ke Dni
predcasné splatnosti zplsobem a ve lhGtach uvedenych v ¢l. 9 téchto Emisnich podminek.

12. PREDCASNE SPLACENi DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA

Emitent je opravnén kdykoliv pocinaje prvnim Dnem vyplaty VynosU, podle své Gvahy predcasné splatit
vsechny vydané a nesplacené Dluhopisy, pokud k prvnimu Dni vyplaty VynosU nebo po tomto datu nebude
mit Partners Branka pravomocnou bankovni licenci podle § 4 zadkona ¢. 21/1992 Sb., zakon o bankach.

Emitent je dale, bez ohledu na podminku podle predchoziho odstavce, oprdvnén Dluhopisy predcasné
splatit vidy ke Dni vyplaty Vynos.

Emitent své rozhodnuti o predcasném splaceni DluhopisU, véetné stanoveni dne, kdy Opravnénym osobam
vznikne pravo na splaceni Dluhopist (takovy den, vedle jinych dnl takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkach, také Den pFedcasné splatnosti) oznami Vlastnikim dluhopist podle ¢l. 16 téchto Emisnich
podminek nejpozdéji 30 (tficet) a nejdfive 60 (Sedesat) dnll pfed takovym Dnem predcasné splatnosti.

Oznameni o predcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto ¢lanku je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta predcCasné splatit vSechny vydané a nesplacené Dluhopisy spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym Vynosem vypoctenym ke Dni pifedéasné splatnostia s bonusem ve vysi 0,5% p.a. z predc¢asné
splacené ¢asti jmenovité hodnoty DIuhopist pocitanym ode Dne predcasné splatnosti (véetné tohoto dne)
do Dne konecné splatnosti (bez tohoto dne).

Emitent splati Dluhopisy prostfednictvim Administratora ke Dni pfedcasné splatnosti zplsobem a ve
Ihatach uvedenych v ¢l. 9 téchto Emisnich podminek.
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13. PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se promlc¢uji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

14. ADMINISTRATOR A AGENT PRO VYPOCTY
14.1 ADMINISTRATOR

Administrator je uveden v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.
Uréend provozovna je na adrese uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.
14.2 DALSI A JINY ADMINISTRATOR A JINA URCENA PROVOZOVNA

Emitent si vyhrazuje prdvo kdykoli jmenovat jiného nebo dalSiho Administrdtora a po dohodé s
Administratorem urcit jinou nebo dalsi Ur¢enou provozovnu, popfipadé urcit dalsi obstaravatele plateb za
predpokladu, Ze takova zména nebude pro Vlastniky dluhopisd znamenat zjevné zhorseni podminek ve
srovndni se stavem pred zménou. Zménu Administrdtora nebo Uréené provozovny nebo urceni dalSich
obstaravatelll plateb Emitent oznami Vlastnikiim dluhopis zplisobem uvedenym v ¢l. 16 téchto Emisnich
podminek. Jakakoliv takova zména nabude Gcinnosti uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendarnich dnid ode
dne takového ozndmeni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé;jsi datum ucinnosti. V kazdém
pripadé vsak jakdkoliv zména, kterd by jinak nabyla G¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendarnich dni pred
nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude Gcinnosti 30. (tficdtym) dnem po
takovém Dni vyplaty. Méla-li by takova zména pro Vlastniky dluhopisli znamenat zjevné zhorseni podminek,
bude o takové zméné rozhodovat Schiize jako o zméné téchto Emisnich podminek v souladu s ¢l. 15 téchto
Emisnich podminek.

14.3 VZTAH ADMINISTRATORA K VLASTNiKUM DLUHOPISU

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jednd Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z DluhopisG nerudi a ani je jinak nezajistuje a neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisd, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zdkoné uvedeno jinak.

14.4 AGENT PRO VYPOCTY

,Agentem pro vypocty” je Conseq Investment Management, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 264 42 671, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 7153 vedenou u Méstského
soudu v Praze.

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Agenta pro vypocty. Pokud dojde ke zméné
Agenta pro vypoclty, Emitent oznami tuto zménu Vlastnikdim dluhopist zplsobem uvedenym v ¢l. 16 spolu
s Uplnym znénim Emisnich podminek po této zméné.

V souvislosti s pIlnénim povinnosti agenta pro vypocty jedna Agent pro vypocty jako zastupce Emitenta a
neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisu.

15. SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU, ZMENY EMISNiICH PODMINEK
15.1 PUSOBNOST A SVOLANi SCHUZE VLASTNiIKU DLUHOPISU

15.1.1 Pravo svolat schtizi Vlastnikt dluhopist
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(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat schlzi Vlastnikd
dluhopist (Schtize), je-li to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnik( dluhopisd, a
to v souladu s Emisnimi podminkami.

Naklady na organizaci a svolani Schlize hradi svolavatel, ledaZe jde o pfipad, kdy Emitent
porusil svou povinnost svolat Schizi dle ¢l. 15.1.2 Emisnich podminek, pficemz v takovém
pripadé hradi naklady na organizaci, svolani a konani Schlize vidy Emitent .

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisd, je povinen v
nezbytném casovém predstihu, nejpozdéji vSak 20 (dvacet) kalendarnich dnl pred
zamyslenym konanim Schiize dorucit Emitentovi na adresu Uréené provozovny ozndmeni o
konani Schiize tak, aby mohlo dojit bez zbytecného prodleni k jeho uverejnéni (viz ¢l. 15.1.3
s pfihlédnutim ke zpUsobu uverejriovani podle ¢l. 16) (pro vylouceni pochybnosti se uvadi,
Ze v takovém pfipadé Emitent nebude povinen jakkoli zkoumat naleZitosti takového
oznameni a nebude jakkoliv odpovédny za obsah takového ozndmeni, nestanovi-li kogentni
ustanoveni pravniho predpisu jinak), a soucasné (a) dorucit Administratorovi na adresu
Urcené provozovny Zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopist opraviiujicich k
Ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z evidence Emise z pfislusné Evidence, a
(b) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho
sluzbami ve vztahu ke Schizi.

Svolava-li Schlzi Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisd, jsou Emitent a Administrator
povinni jim poskytnout veskerou nutnou soucinnost.

Radné a véasné doruéeni oznameni o konani Schiize a Uhrada pfipadné zalohy na naklady
dle bodu (c) vySe jsou predpokladem pro platné svolani Schiize.

15.1.2 Schtize svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi v ptipadech uvedenych nize v tomto ¢l. 15.1.2 a dalsich

pfipadech stanovenych aktualné platnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy (Zmény zasadni povahy):

(@)

(b)
(©

(d)

navrh zmény nebo zmén téchto Emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schiize ke
zméné Emisnich podminek vyzaduje.

ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi;

na zadost Agenta pro zajisténi pro Ucely rozhodnuti o tom, jakym zplsobem ma Agent pro
zajisténi postupovat pfi vykonu prav ze Zajisténi; a

pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnikd dluhopisd, jejichz
jmenovitd hodnota predstavuje alespon 5% celkové jmenovité hodnoty Emise; aviak vidy
pouze za predpokladu, Ze svolani Schlze v takovém ptipadé vyzaduji i v té dobé platné
pravni predpisy.

Nesvola-li Schizi Emitent, je v pfipadé podle predchoziho odstavce pism. (b), (c) nebo (d) povinen a

opravnén Schizi svolat bez zbyte¢ného odkladu Agent pro zajisténi. Emitent mlze svolat Schzi, navrhuje-

li spolecny postup v pfipadé, kdy by dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu

neplnéni zavazka.
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15.1.3 Oznameni o svolani Schize

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen oznamit zplsobem uvedenym v ¢l. 16
téchto Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dnl prfede dnem
konani Schiize.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisl, jsou povinni oznameni o
svolani Schlize podle ¢l. 15.1.1 téchto Emisnich podminek v tam uvedené |h(té dorucit
Emitentovi na adresu Uréené provozovny. To plati pfi svolani schlize Agentem pro zajisténi
obdobné.

Ozndmeni o svolani Schiize musi obsahovat alespori (a) obchodni firmu, ICO a sidlo
Emitenta, (b) oznadeni Dluhopisli v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, ISIN a Datum
emise, (c) misto, datum a hodinu konani Schlze, pficemz misto, datum a hodina konani
Schlize musi byt urceny tak, aby co nejméné omezovaly mozZnost Vlastnikd dluhopist
Ucastnit se Schiize, (d) program jednani Schiize a, jeli navrhovana zména téchto Emisnich
podminek, téZ navrh takové zmény a jeho zdGvodnéni a (e) den, ktery je Rozhodnym dnem
pro Ucast na Schiizi (jak je definovan nize).

Schlize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani. Rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schize v
oznameni o jejim svolani, je pfipustné pouze, jsou-li na Schlzi pfitomni a souhlasi-li s tim
vsichni Vlastnici dluhopisg.

Pokud odpadne dlvod pro svolani Schiize, bude odvolana stejnym zplsobem, jakym byla
svoldna, a to nejpozdéji 7 (sedm) kalendarnich dni pred datem jejiho konani.

15.2 OSOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni, UCAST DALSICH OSOB

15.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni, Rozhodny den pro tGcast na Schuizi

Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze

(@)

(b)

Vlastnik dluhopisu, na jehoz Gctu vlastnika vedeném v Evidenci byly Dluhopisy evidovany ke
konci 7. (sedmého) kalendainiho dne predchazejiciho den konani prislusné Schize
(Rozhodny den pro tcast na Schizi), pfipadné osoba, ktera potvrzenim od osoby, na jejimz
uctu vlastnika vedeném v Evidenci byl pfislusny Dluhopis evidovan k Rozhodnému dni pro
Ucast na Schizi, prokaze, Ze je vlastnikem Dluhopisu. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v
obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora, nebo

osoba, ktera se prokaze jako zmocnénec Vlastnika dluhopisu, resp. osoby podle pism. (a),
pro Ucely této Schize.

K prevod(lim Dluhopis( uskutecnénym po Rozhodném dni pro Ucast na schizi se pro ucely ucasti na Schizi

nepfrihlizi.
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15.2.2 Hlasovaci pravo

(a) Kazdy Vlastnik dluhopist ma tolik hlast z celkového poctu hlas(, kolik odpovida poméru
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopis v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté vsech
vydanych a nesplacenych ¢i nezrusenych Dluhopist k Rozhodnému dni pro Ucast na schizi.

(b) K Dluhopisiim ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na schizi, které nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 8.3 téchto Emisnich podminek, se pro ucely Schiize
nepfrihlizi.

(c) Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spolecného zastupce (jak je definovany nize) dle ¢l. 15.3.3
téchto Emisnich podminek, nem(zZe Spolecny zastupce vykonavat hlasovaci pravo s
Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasy se nezapocitavaji do celkového poctu hlas(i pro ucely
usnasenischopnosti Schiize.

15.2.3 Uéast dalSich osob na Schiizi

Schiize je povinen se Gc¢astnit Emitent a dale jsou opravnéni Ucastnit se Schlze Spolecny zastupce (jak je
definovany nize) a Administrator (nejsou-li jinak osobou opravnénou k Gcasti na Schiizi) a hosté prizvani
Emitentem. Schiize se déle Géastni osoby zajistujici pribéh této Schlize (napf. pfedseda schlize, zapisovatel,
notar apod.).

15.2.4 U&ast na Schiizi s vyuzitim prostiedkd komunikace na dalku

V oznameni o svolani Schlize mizZe svolavatel stanovit organizac¢ni a technické podminky, za kterych se
Vlastnici dluhopisG mohou Ucastnit Schlize a hlasovat na ni s vyuZitim elektronickych prostredkd
umoznujicich pfimy dalkovy prenos Schize obrazem a zvukem a/nebo pfimou dvousmérnou komunikaci
mezi Schlizi a Vlastnikem dluhopist. Tyto podminky musi byt urceny tak, aby umoziovaly ovéfit totoZnost
osoby opravnéné vykonat hlasovaci pravo a urcit Dluhopisy, s nimiZ je spojeno vykonavané hlasovaci pravo.
Vlastnik dluhopisu, ktery vyuZije prava podle takto stanovenych podminek, se povaZuje za pfitomného na
Schuzi.

15.3 PRUBEH SCHUZE, ROZHODOVANI SCHUZE
15.3.1 Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji Ucastni Vlastnici dluhopist (opravnéni v souladu s ¢l. 15.2 téchto
Emisnich podminek hlasovat), jejichZ jmenovita hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité
hodnoty vydanych a dosud nesplacenych ¢i nezrusenych Dluhopis(. Pfed zahajenim Schlze poskytne
svolavatel informaci o poc¢tu vsech Dluhopis, jejichZ vlastnici jsou opravnéni se Schilize Gcéastnit a hlasovat
na ni.

15.3.2 Pfedseda Schtize

Schizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopisu
nebo Vlastniky dluhopisi nebo Agentem pro zajisténi predsedd predseda zvoleny prostou vétSinou
pfitomnych Vlastnikd dluhopis(, s nimiz je spojeno pravo na ptislusné Schizi hlasovat, pficemz do zvoleni
predsedy predseda Schizi osoba urcena svolavatelem.
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15.3.3 Spolecny zastupce

Lze ustanovit spolec¢ného zastupce vsech Vlastnik(i dluhopist (Spole¢ny zastupce), a to na zakladé pisemné
smlouvy uzaviené nejpozdéji k Datu emise Dluhopist mezi Spolecnym zdstupcem a Emitentem. Pro tyto
Ucely se na Spolec¢ného zastupce hledi, jako by byl véritelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisu.
O jmenovani nebo 0 zméné v osobé Spole¢ného zastupce muze kdykoli rozhodnout i Schiize.

Spoleény zastupce vykonava veskera prdva véritele v souladu s Emisnimi podminkami nebo vyse uvedenou
smlouvou vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikl dluhopis(; to plati i pro pfipad insolvenéniho fizeni,
vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo jeho majetku. Spolec¢ny zastupce je opravnén
(i) uplatriovat ve prospéch Vlastnikll dluhopisli vSechna prava spojena s Dluhopisy, (ii) kontrolovat plnéni
Emisnich podminek ze strany Emitenta, a (iii) Cinit ve prospéch Vlastnik( dluhopist dalsi ukony nebo jinak
chranit jejich zajmy. Spolecny zastupce vedle prdv podle predchozi véty vykonava rovnéz veskerd prava
Agenta pro zajisténi, ledaze smlouva mezi Spole¢nym zastupcem a Emitentem stanovi jinak nebo Agentem
pro zajisténi je osoba odlisSna od Spolecného zastupce. V rozsahu, v jakém uplatfiuje prava spojend s
dluhopisy Spolecny zastupce, nemohou Vlastnici dluhopist uplatriovat takova prava samostatné; tim nenf
dotéeno pravo Vlastnik(l dluhopist rozhodnout o0 zméné v osobé Spolecného zastupce.

Pokud bude uzaviena smlouva mezi Spole¢nym zastupcem a Emitentem, bude k dispozici na webové
strance Emitenta uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

15.3.4 Rozhodovani Schlze
@ Schiize o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

(b) K pfijeti usneseni, jimz se (a) schvaluje navrh podle ¢l. 15.1.2 pism. (a) téchto Emisnich
podminek nebo (b) ustavuje ¢i odvolava Spolecny zdstupce, je zapotiebi souhlas alespon
3/4 (tfi ¢tvrtin) hlast pfitomnych Vlastnik( dluhopis(, s nimiz je v souladu s €l. 15.2 téchto
Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.

©) Ostatni usneseni jsou prijata, jestlize ziskaji prostou vétsinu hlast pFitomnych Vlastniku
dluhopist, s nimiz je v souladu s ¢l. 15.2 téchto Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.

15.3.5 Odroceni Schiize a nahradni Schize

(a) Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni tato Schlize usnasenischopna,
pak bude takova Schlize bez dal$iho rozpusténa. Tim neni dotéeno pravo Emitenta nebo
Vlastnikd dluhopisl svolat Schizi novou, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami.

(b) Pokud byla Schlze svoldna za Ucelem rozhodnuti o zméné Emisnich podminek a pokud
béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni tato Schize usnasenischopn3,
pak bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa. Je-li to nadale potrebné, svolavatel svola
nahradni Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnli ode dne, na ktery byla svolana pavodni
Schlize. Konani ndhradni Schlize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikdm
dluhopisli nejpozdéji do 15 (patnacti) dnd ode dne, na ktery byla svolana plvodni Schuize.

©) Nahradni Schlize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v ¢l. 15.3.1 téchto
Emisnich podminek.
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15.4 NEKTERA DALSi PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU

15.4.1 Zmény emisnich podminek

(a)

(b)

(©)

Pro vylouceni pochybnosti, souhlas Schiize vlastnikd se nevyZaduje (i) ke zméné Emisnich
podminek pfimo vyvolané zménou pravni Upravy, (ii) ke zméné Emisnich podminek, ktera
se netyka postaveni nebo zajm( Vlastnikl dluhopist, napf. ke zméné Administratora ci
Urcené provozovny, neznamena-li tato zména pro Vlastniky dluhopisli zjevné zhorseni
podminek, nebo ke zméné Agenta pro vypocty, nebo (iii) v pfipadé, Ze Zadny z vydanych
Dluhopisl neni ve vlastnictvi osoby odlisné od Emitenta.

Emitent bez zbytecného odkladu po jakékoliv zméné Emisnich podminek zpfistupni
investoriim zpUsobem, kterym byly zpfistupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich
podminek a Uplné znéni Emisnich podminek po provedené zméné.

Investor, ktery pred zpfistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyZaduje
predchozi souhlas Schize vlastnik(, souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopisu a k tomuto
Dluhopisu jesté nenabyl vlastnické pravo, je opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve
Ih(té 5 (péti) Pracovnich dnl poté, co je zpfistupnéna zména Emisnich podminek.

15.4.2 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

Jestlize Schlize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak osoba, kterd byla jako Vlastnik
dluhopist opravnéna k Ucasti a hlasovani na Schiizi podle ¢l. 15.2 téchto Emisnich podminek
a podle zapisu z této Schlze hlasovala na Schizi proti ndvrhu usneseni Schiize nebo se
pfisludné Schiize nezucastnila (Zadatel), mize do 30 (tficeti) dnd od uvefejnéni usneseni
prislusné Schlize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, jichZ byla vlastnikem k
Rozhodnému dni pro Ucast na Schlzi a které od takového okamziku nezcizila, jakoz i
pomérného Vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi
podminkami a dosud nevyplaceného. Po uplynuti této Ihity pravo na predcasné splaceni
zanika.

Pravo podle pism. (a) tohoto &l. 15.4.2 musi Zadatel uplatnit pisemnym ozndmenim (Zadost)
ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny.

Vyde uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnl po dni, kdy byla Zadost doru¢ena
Administratorovi (takovy den, vedle jinych dnl takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkach, také Den predcasné splatnosti).

Emitent splati prostfednictvim Administratora Dluhopisy, o jejichz predcasné splaceni
Zadatel podle tohoto ¢l. 15.4.2 pozadal, ke Dni pfed¢asné splatnosti zptisobem a ve lh(itach
uvedenych v ¢l. 9 téchto Emisnich podminek.

Pokud pravni Uprava v dobé konani Schiize nestanovi, Ze pravo na predcasné splaceni podle
pism. (a) tohoto ¢l. 15.4.2 maji osoby, které se Schlize nezucastnily, nemaji takové osoby
pravo na predcasné splaceni Dluhopis(i podle pism. (a) tohoto ¢l. 15.4.2.

Stejné pravo na vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisli véetné pomérného Vynosu ma i
Vlastnik dluhopist, ktery o to pozada v pripadé, kdy Schize vlastnikl nesouhlasila se
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Zménami zdsadni povahy a zdroven pfijala rozhodnuti o tom, Ze takové prdvo svédci
Vlastnikdm dluhopist v pfipadé, kdy Emitent bude postupovat v rozporu s jejim usnesenim.

15.4.3 NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kust Dluhopisd, o jejich splaceni Zadatel v souladu s ¢l. 15.4.2 74d4, a musi
odkazovat na usneseni Schlize, na zikladé kterého je Zadost poddvana. Zadost musi byt pisemna,
podepsana Zadatelem, resp. osobou & osobami opravnénymi jednat za Zadatele, piicemz jejich podpisy
musi byt Ufedné ovéreny.

Zadatel musi ve stejné Ih(té dorucit do Uréené provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni
vyplaty podle ¢l. 9 téchto Emisnich podminek.

15.4.4 Zapis z jednani Schlize

(a) O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povérené osoby, do 30
(tficeti) dnl od dne konani Schlize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni,
ktera takova Schize pfijala.

(b) Pokud svolavatelem Schize je Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopist nebo Agent pro
zajisténi, pak musi byt zapis ze Schlize dorucen nejpozdéji ve Ih(té do 30 (tficeti) dnl od
dne konani Schlize Emitentovi na adresu Urcené provozovny.

(c) Vsechna rozhodnuti Schlze musi byt dorucena v potiebném casovém predstihu
stanoveném Emitentem tak, aby mohla byt dodrZena lh{ta stanovena pravnimi predpisy a
témito Emisnimi podminkami pro jejich uverejnéni.

(d) Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni vSech prav z Dluhopis(.
Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastniklim dluhopisli v béZzné pracovni dobé v
Uréené provozovné.

©)] Emitent je povinen ve lhGté do 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schize uverejnit viechna
rozhodnuti Schlize, a to zplsobem stanovenym v ¢l. 16 téchto Emisnich podminek.

® Pokud Schlize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy uvedené v ¢l. 15.1.2 téchto
Emisnich podminek, musi byt o Gc¢asti na Schizi a o rozhodnuti Schlize pofizen notafsky
zapis. Pro pfipad, Ze Schlize souhlasila se Zménou zasadni povahy, musi byt v notarském
zapise uvedena jména téch Vlastnikd dluhopisi, ktefi se zménou souhlasili, a pocty kusu
Dluhopis, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro Géast na Schizi.

16. OZNAMENI

Oznameni o konani Schiize a jakékoliv jiné oznameni Vlastnikdm dluhopis( bude platné a uéinné, pokud
bude vyhotoveno v ceském jazyce a uverejnéno na webové strance Emitenta uvedené v ¢l. 1 téchto
Emisnich podminek.

Jakékoli oznameni Emitentovi nebo Administratorovi podle téchto Emisnich podminek bude radné ucinéno,
pokud bude doruc¢eno na adresu Uréené provozovny.

Informace tykajici se vykonu prav Vlastnik( dluhopisi mohou byt Vlastnikim dluhopisi poskytovany
elektronickymi prostfedky. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpist ¢i tyto Emisni
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podminky pro zpfistupnéni nebo uverejnéni nékterého z ozndmeni podle téchto Emisnich podminek jiny
zpUsob, bude takové oznameni povazovano za platné zpristupnéné nebo uverejnéné jeho zpfistupnénim
nebo uverejnénim predepsanym pfisluSnym pravnim predpisem. V pfipadé, Zze bude nékteré oznameni
zpristupriovano nebo uverejriovano vice zplisoby, bude se za datum takového oznameni povaZzovat datum
jeho prvniho zptistupnéni ¢i uverejnéni.

Tyto Emisni podminky byly podle zdkona o dluhopisech bezplatné zpfistupnény nabyvatelim Dluhopist v
Urcené provozovné na nosiCi informaci, ktery investorlm umoznuje reprodukci Emisnich podminek v
nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek tak, aby mohly byt vyuzivany alespon do data splatnosti
Dluhopis(, a dale na webové strance Emitenta uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

17. ZDANENI

Vyplaty z Dluhopist budou provadény beze srazky dani nebo poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze provedeni
takové srazky bude vyZadovano pravnimi predpisy uc¢innymi ke dni pfislusné platby.

Bude-li provedeni jakékoli takové srazky dani nebo poplatkl vyZadovano pravnimi predpisy ucinnymi ke dni
prislusné platby, neni Emitent ani Administrator povinen hradit Vlastnikiim dluhopist Zzadné dalsi ¢astky
jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatk.

Osobam, které se stanou Vlastniky dluhopis nebo investici do Dluhopisl zvazuji, se doporucuje, aby se
poradily se svymi dariovymi a dalSimi poradci o danovych a devizové pravnich dlsledcich nabyti, drZzeni a
pozbyti Dluhopist podle dafiovych a devizovych piedpisti platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou
rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ pfijmy z Dluhopisi mohou byt zdanény. V ptipadé, Ze bude Vlastnik
dluhopist ¢esky dafiovy nerezident, bude vidy tfeba provést také specifické posouzeni s ohledem na
pfipadné aplikovatelnou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni apod.

Nasledujici tdaje o zdafiovani pFijm0, resp. vynos( z Dluhopist G¢inné v Ceské republice ke dni vyhotoveni
Emisnich podminek se tykaji pouze ¢eskych danovych rezidentd, vychazi z interpretace Emitenta a nemusi
byt beze zbytku spravné, tplné a relevantni pro kazdého Vlastnika dluhopisll. Veskeré uvadéné informace
se mohou ménit v zavislosti na zméndch v prdvnich predpisech nebo zméndach v jejich vykladu. Emitent
neprebird Zzadnou odpovédnost za jednani jakékoliv osoby v disledku spolehnuti se na spravnost, Uplnost
a relevantnost zde uvedenych informaci. Text niZze nefesi mozné dopady v oblasti pojistného na socidlni
zabezpecleni a verejné zdravotni pojisténi.

Danové pravni predpisy statu bydlisté, sidla nebo danové rezidence investora a dafiové pravni predpisy
zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na ptijem plynouci z Dluhopis(.

17.1 UROK

Urok, zahrnujici Grokovy pFijem, resp. vynos, (Urok) vyplaceny fyzické osobé, podléhd tzv. srazkové dani.
Sazba této srazkové dané dle ceskych darovych predpist ¢ini 15 %. U Dluhopis emitovanych od roku 2021
se prijem, resp. vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu vypldcenou pfi jeho splaceni,
pripadné castkou vyplacenou pfi jeho predcasném splaceni, a cenou, za kterou prislusna fyzicka osoba
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Dluhopis nabyla, obecné zahrnuje do obecného zakladu dané z prijmU fyzickych osob se (zakladni) sazbou
dané ve wysi 15 %8 a/nebo (zvy3enou) sazbou dané ve vysi 23 %.°

Urok vyplaceny pravnické osobé (resp. Utvaru, ktery podléha zdanéni jako by byl pravnickou osobou),
nepodléha srazkové dani, ale tvofi soucast obecného zakladu dané z pfijm0 a podléha dani z pfijmu
pravnickych osob v sazbé 21 % (bé&Zna sazba dané), 5 % (sazba dané pro nékteré investi¢ni fondy) nebo 0 %
(sazba dané mj. pro fondy penzijnich spolecnosti).

17.2 ZISKY/ZTRATY Z PRODEJE

Zisky z prodeje dluhopisli realizované fyzickou osobou, nepodléhaji srazkové dani, ale obecné se zahrnuiji
do obecného zédkladu dané z pFijmu fyzickych osob se (zakladni) sazbou dané ve vysi 15 %*° a/nebo
(zvy$enou) sazbou dané ve vysi 23 %.'! Ztraty z prodeje dluhopis( jsou u nepodnikajicich fyzickych osob
(resp. osob nemajicich dluhopis zahrnuty v obchodnim majetku) obecné danové neucinné, ledaze jsou v
témze zdafiovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir(i; vtom ptipadé
je mozné ztraty z prodeje dluhopisli aZz do vyse ziskll z prodeje ostatnich cennych papirl povazovat za
danfiové ucinné (tzn. fyzickd osoba nepodnikatel (resp. osoba nemajici dluhopis zahrnuty v obchodnim
majetku) nemUzZe vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirQ v daném roce).

Prijmy z prodeje dluhopist u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut ve svém obchodnim majetku,
jsou za urcitych podminek osvobozeny od dané z pfijm(, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopis( uplyne
doba alespon 3 let. Osvobozeny od dané z pfijmU jsou dale pfijmy z prodeje dluhopist, které nejsou
zahrnuty v obchodnim majetku, pokud Uhrn pfijmU z prodeje cennych papirl v pfislusném roce nepresahl
100 tis. K¢ Pocinaje zdariovacim obdobim 2025 bude maximalni mozna vySe osvobozeného pfijmu z
prodeje cennych papirll a obchodnich podild omezena ¢astkou 40 mil. K¢ za kalendaini rok, prijem
presahujici takto stanoveny limit pak bude podléhat zdanéni bez ohledu na splnéni vySe uvedeného
Casového testu uplynuti 3 let mezi nabytim a prodejem Dluhopisd.

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou (resp. Gtvarem, ktery podléha zdanéni jako by byl
pravnickou osobou), nepodléhaji srazkové dani, ale zahrnuji se do obecného zadkladu dané pFijma
pravnickych osob v sazbé 21 % (bézna sazba dané), 5 % (sazba dané pro nékteré investi¢ni fondy) nebo 0 %
(sazba dané mj. pro fondy penzijnich spolecnosti). Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této kategorie
poplatnik( obecné danové ucinné.

18. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU
Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopistl se budou Fidit a vykladat v souladu s pravnimi piedpisy Ceské

republiky.

Emisni podminky mohou byt pfeloZeny do dalSich jazykd. V takovém pripadé, dojde-li k rozporu mezi
rGznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

8 Pro ¢ast zakladu dané z piijmu ptisluiné fyzické osoby do 36nasobku primérné mzdy (tj1.582.812,- K& pro rok 2024) za ptislusné zdatovaci
obdobi (tj. kalendaini rok).

9 Pro ¢ast zakladu dané z piijmu ptislu§né fyzické osoby piesahujici 36nasobek primérné mzdy (tj. 1.582.812,- K& pro rok 2024) za pfislusné
zdanovaci obdobi (tj. kalendaini rok).

10 Pro ¢ast zakladu dané z piijmu piisluiné fyzické osoby do 36nasobku primérné mzdy (tj. 1.582.812,- K& pro rok 2024) za pftislusné zdatovaci
obdobi (tj. kalendaini rok).

1 Pro ¢ast zakladu dané z piijmu piisluiné fyzické osoby piesahujici 36nasobek primérné mzdy (tj. 1.582.812,- K& pro rok 2024) za piislusné

zdanovaci obdobi (tj. kalendaini rok).
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Vsechny pfipadné spory mezi Emitentem, Vlastniky dluhopist a Opravnénymi osobami, které vzniknou na
zakladé nebo v souvislosti s emisi DIuhopis(, véetné spor( tykajicich se téchto Emisnich podminek, budou
s konecnou platnosti feSeny vécné a mistné prislusnymi ¢eskymi soudy.

V Praze dne 11. 1. 2023

Partners HoldCo, a.s.

pozn. konec ptvodniho znéni Emisnich podminek

19. DOPLNUJICi UDAJE K EMISNIM PODMINKAM

NiZe uvedené informace jsou doplnény s ohledem na jiz probéhly Upis Dluhopist mimo Emisni podminky.
Smlouva o upisu

Smlouva o Upisu byla uzaviena mezi Emitentem a Administratorem dne 31.1.2023.

Zachovani podoby Emisnich podminek a jejich umisténi

Emitent déale uvadi, Ze Emisni podminky uvedené v tomto Prospektu obsahové odpovidaji plvodni verzi
Emisnich podminek (s doplnénim zjevné chybéjici informace v bodu 6.9. odst. 1 tykajici se Agenta pro
zajisténi a zméné kategorizace informaci obsazenych v dokumentaci tykajici se zajisténi Agenta pro zajisténi
nad rdmec informaci uvedenych v Prospektu a nutnosti se s touto dokumentaci seznamit (bod 6.9 odst. 2),
doplnéni bodu 15.1.1. (b), doplnéni bodu 15.4.2. f) a aktualizaci ¢l. 17 - Zdanéni) pouZitych za U¢elem Emise
Dluhopist. Ty byly zveFejnénym na webovych strankdch Emitenta pro Géely Emise Dluhopis(i*?.

Rating
Nebyl udélen.
Vysledek Emise (doplInéni ¢asti 4.3 Emisnich podminek)

S ohledem na jiz probéhlou Emisi Dluhopisli Emitent doplfiuje, Ze v rdmci Emise byly upsany Dluhopisy
v celkové jmenovité hodnoté 500.000.001,- K¢, jednalo se tedy o Upis Dluhopisti v Maximalnim objemu
Emise. Veskeré dluhopisy byly vydany najednou k Datu emise.

7 v

Vyuziti vytézku z Emise (doplnéni ¢asti 5.2 a 10.3 Emisnich podminek)

Z celkové vyse Emise ve vysi 500.000.001 byly prostfedky ve vysi 450.000.000,- K¢ byly vyuzity v souladu
s ust. 5.2 a 10.3 Emisnich podminek na Upis novych akcii Partners Banka, a.s, a to ve vysi 1.558.235 ks
kmenovych akcii, o nominalni hodnoté jedné akcie ve vysi 200,- K¢ celkem tedy o nomindlni hodnoté
317.647.000,- K¢ predstavujici podil ve vysi 12,85714066 % na zakladni kapitalu Partners Banky, a.s. Kromé
uvedeného jesté vlozil Emitent ¢astku ve vysi 132.353.000,- K¢ jako priplatek mimo zakladni kapital do
Partners Banky, a.s. Obé uvedené Castky byly vyuZity ve Ih(té stanovené emisnimi podminkami (10.3 pism.

12 0dkaz na Emisni podminky na webu Emitenta: www.partners.cz/partners-holdco/
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a) Emisnich podminek). Zbyla c¢astka ve vysi 50.000.001,- K¢ byla vyuZita v rdmci investic a financovani
Emitenta a jako likvidni rezerva.

7 v

Vznik zastavniho prava (doplnéni ¢asti 6.4 a 6.5. Emisnich podminek)

Zastavni pravo k listinnym akciim vzniklo na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k akciim uzaviené
s Agentem pro zajisténi dne 11. 4. 2023. Ke stejnému dni doslo k vyznaceni zdstavniho rubopisu na Akcii a
predani zastavenych akcii Agentu pro zajisténi.

K pfeméné zastavenych akcii z listinnych na zaknihované doslo rozhodnutim valné hromady spole¢nosti
Partners Banka, a.s., IC 09727094 dne 13.9. 2023 a v ndvaznosti na toto rozhodnuti a proces pfemény
zastavenych akcii Emitent zfidil majetkovy Gcet viastnika u Ceské spofitelny, a.s. (Custodian) a zfidil zastavni
pravo ke zvlastnimu zastavnimu Uctu ve prospéch Agenta pro zajisténi, a to na zakladé Smlouvy o zfizeni
zastavniho prdva ke zvldstnimu zdstavnimu Gcétu ze dne 10. 10. 2023. K pFipsani zaknihovanych akcii na
tento majetkovy ucet doslo dne 20. 11. 2023.

Prava a povinnosti Agenta pro zajisténi (doplnéni ¢asti 6.7 Emisnich podminek)

Agent pro zajisténi v souladu s Emisnimi podminkami a pfisluSnymi ustanovenimi Zakona o dluhopisech
vykondva prava véfitele, zdstavniho véritele nebo pfijemce jiného zajisténi svym jménem ve prospéch
vlastnikd Dluhopisl. V ramci Dluhopist se jedna o vykon prav plynouci ze zajisténi Dluhopis( zastavnim
pravem ke zvla$tnimu majetkovém Gctu vedeném v navazujici evidenci Ceskou spofitelnou, a.s. a Rucitelim
Ing. Petra Borkovce a Radima Lukese.

S Agentem pro zajiSténi byla Emitentem uzaviena dne 31.1.2023 smlouva o vykonu ¢innosti agenta pro
zajisténi. Obsah smlouvy neobsahuje pro vlastniky Dluhopist Zadné vyznamné informace, které by nebyly
obsaZeny v ramci tohoto Prospektu. V ndvaznosti na tuto smlouvu Agent pro zajisténi zajistil potfebné
zajisténi, tj. uzavreni zastavni smlouvy k akciim Partners Banky, a.s., a dale rucitelské prohlaseni pana Ing.
Petra Borkovce a Radima Lukese.

v s v 7 v

Zvlastni investicni ucet (doplnéni ¢asti 10.9 Emisnich podminek)

Zvlastni investicni Ucet byl zfizen v souladu s ¢asti 10.9 Emisnich podminek u ManaZera dne 6.1.2023, a do
doby zverejnéni Prospektu je stale veden.

7 v

Spolecny zastupce (doplnéni ¢asti 15.3.3 Emisnich podminek)
Spolecny zastupce nebyl jmenovan.
Planovany prodej akcii Partners Banka, a.s.

Emitent pocita s postupnym prodejem vSech akcii Partners Banky, a.s., které ma ve vlastnictvi. Prodej ma
zajistit financni prostfedky pro spladceni Dluhopist. V soucasné dobé ma Emitent ve vlastnictvi 1.058.823 ks
kmenovych akcii spolecnosti Partners Banka, a.s. o nomindlni hodnoté jedné akcie ve vysi 200,- K¢
predstavujici v souhrnu podil ve vysi 8,5714244 % na zakladnim kapitalu. V souladu s planovanym ziskanim
prostfedkl na uhradu Dluhopist planuje Emitent akcie Partners Banky, a.s. postupné odprodavat dle
nasledujiciho predpokladaného schématu:
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termin prodeje Do leden 2025 Do leden 2026 celkem
pocet akcii Partners Banka a.s. 587 646 471177 1.058.823
kupni cena/akcii* 361.13 399.03

objem obchodu* 212 217 357 188 013 758 400 231 115

* Odhad kupni ceny a objemu obchodu pri sazbé 12M PRIBOR ve vysi 7,3 %. Skutecnd kupni cena bude
upravena podle sazby 12M PRIBOR stanovené pro Emisi pro kaZdé obdobi fixace (bude zvysena pri vyssi
sazbé a sniZena pri nizsi sazbé). Cena odkupu tak bude reflektovat cenu financovdni prostrednictvim Emise
a prislusné ndklady na strané Emitenta.

Pro zajisténi odbytu byla se spoleénosti Partners Bankin, a.s., uzaviena smlouva na odkupu vsech akcii.
Emitent by tedy mél mit zajisténé prostfedky na thradu Dluhopist a vyplatu Vynost. Podminky odkupu
byly domluveny mezi Emitentem a Partners Bankin, a.s., nasledujicim zptsobem:

e odkup probéhne ve tfech transich vidy do ledna r. 2024 (zde jiz odkup probéhl), 2025 a

2026;

e ostatni akcionafi nevyuziji své pfedkupni pravo;

e cenaodkupu bude reflektovat cenu financovani prostfednictvim Emise a pfislusné naklady;

e zéstava pfislusnych akcii ve prospéch Agenta pro zajisténi*® bude uvolnéna po zaplaceni
kupni ceny na zvlastni investi¢ni ucet vedeny Agentem pro zajisténi v souladu s emisnimi
podminkami.

Veskefi akciondfi Partners Banky, a.s. maji predkupni pravo, a to v rozsahu dle svych aktualnich podil(.
V pfipadé uplatnéni tohoto predkupniho prava musi uzavfit kupni smlouvu za stejnych podminek jako
Partners BankIn. Timto je zplisobem je zajistén pfipadny odbyt a zajisténi financovani Emitenta v souvislosti
se splacenim Dluhopisl. Emitent dopliiuje, Ze plivodné mél ve vlastnictvi vice akcii spole¢nosti Partners
Banka, a.s., pocet akcii se vSak sniZil jejich ¢aste¢nym prodejem, pricemz vytéZzek byl umistén na zvlastni
investi¢ni ucet vedeny Agentem pro zajisténi v souladu s emisnimi podminkami. Prostfedky z tohoto uctu
budou pouZity na vyplatu splatné ¢asti hodnoty Dluhopist (1/3 nominalni hodnoty Dluhopisu) spolu
s pfislusenstvim splatnych k 1.2.2024.

Partners Bankln, a.s. ma zajisténé prostfedky financovani na zakladé probéhlého Upisu novych 16.000 ks
akcii Partners Bankln a.s., jejichZ nabyti bylo podminéno uzavienim smlouvy o pfiplatku, na jejimz zakladé
se jednotlivi upisovatelé zavazali uhradit kromé emisniho kurzu i pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi
85.625,- K¢ za 1 ks upisované akcie. S ohledem na to by méla spole¢nost Partners Bankln, a.s. obdrzet za
tuto emisi celkem 1,38 mird. K&, z ¢ehoz 10 mil. K¢ je za upsanym emisnim kursem a 1,37 mlird. K¢ formou
priplatkl mimo zakladni kapital. Partners Bankin, a.s. v souvislosti s pfislushou dokumentaci ocekava
nasledujici zplsob splaceni:

do konce roku |do konce roku |do konce roku |Do konce roku |do konce roku
2023 2024 2025 2026 2028

splaceni navyseni
kapitalu

Partners Bankin a. s.
(kumulativné)

675 508 875 921550 875 1160080 750, 1270080 750| 1 380000 000

K referencni sazbé 12M PRIBOR

13 Agentem pro zajiéténi je spole¢nost Conseq Investment Management, a.s. ICO: 264 42 671, se sidlem na adrese
Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 7153.
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Referenéni sazba 12M PRIBOR je poskytovana spolecnosti Czech Financial Benchmark Facility s.r.o., ktera
je administratorem uvedenym v registru ESMA podle ¢l. 36 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
2016/1011 ze dne 8. ¢ervna 2016 o indexech, které jsou pouzivany jako referenéni hodnoty ve financnich
nastrojich a finan¢nich smlouvach nebo k méreni vykonnosti investi¢nich fondl, a o zméné smérnic
2008/48/ES a 2014/17/EU a nafizeni (EU) ¢. 596/2014.
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V. INFORMACE O EMITENTOVI

Oddil 1 Odpovédné osoby, udaje tretich stran a schvaleni prisluSnym organem

Tento Prospekt pfipravila a vyhotovila spole¢nost Partners HoldCo, a.s., kterd taktéz odpovida za uUdaje
v tomto Prospektu obsazené.

Udaje o rucitelich jsou uvadény Emitentem a ten odpovida za jejich pravdivost. Ruditelé jsou uvedeni
v Prospektu, ale nezarucili se za spravnost Udajd, tedy nenapliuji podminku dle § 34 odst. 1 ZPKT za niz
vznika odpovédnost rucitelll za obsah Prospektu.

Osoba odpovédna za Prospekt prohlasuje, Ze Udaje uvedené v Prospektu jsou v souladu se skutecnosti a Ze
v ném nebyly zaml¢eny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky, €. j. 2024/014935/CNB/580, sp. zn. S-Sp-2023/
00075/CNB/572 ze dne 30. 1. 2024, datum pravni moci rozhodnuti o schvéleni Prospektu 31.1.2024.

CNB pfi schvalovani Prospektu neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a ani Rucitel
za splnéni zavazk Emitenta. CNB schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist. CNB schvalenim Prospektu takté? negarantuje
v pfipadé neschopnosti Emitenta dostat svym zavazk{m plynoucich z Dluhopist schopnost Ruditell splnit
tyto zavazky.

Udaje pochazejicich od tFetich stran byly pfesné reprodukovény, a dle védomi Emitenta nebyly vynechany
Zadné vyznamné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované udaje byly nepfesné nebo zavadéjici. Osoby,
od kterych byly informace €erpany jsou CNB, Ceska asociace pojistoven, Asociace penzijnich spole¢nosti
CR, Ceska asociace spole¢nosti finanéniho poradenstvi a zprostfedkovani a Ministerstva spravedinosti CR.
Informace byly vyuZity zejména v &sti V. INFORMACE O EMITENTOVI, vyjma dat od CNB které byly
vyuZivany i v &asti Il. RIZIKOVE FAKTORY. KaZdé pouZiti dat tfetich osob je v konkrétnim misté Fadné
oznaceno v pfislusSném misté Prospektu.

V Praze dne 29. 1. 2024

Ing. Petr Borkovec
Clen predstavenstva
Partners HoldCo, a.s.
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Oddil2  Opravnéni auditofi

Konsolidovana ucetni zavérka Emitenta za rok kon¢ici 31. prosincem 2022 a nekonsolidovana ucetni
zavérka Emitenta za rok koncici 31. prosincem 2021 byly auditovany spole¢nosti:

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidencni Cislo opravnéni: 71

Sidlo auditora: Pobiezini 1a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
ICO: 49619187

Auditor: Ing. Veronika Strolena, Partner, ev.¢islo 2195

(dale jen ,,Auditor”)

Auditor emitenta nema podle nejlepSiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem na Emitentovi.

Oddil 3  Rizikové faktory

Rizikové faktory jsou upraveny v ¢asti lll. tohoto Prospektu — Rizikové faktory.

Oddil4  Udaje o emitentovi

Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen v listopadu 2021, aby nahradil spole¢nost Partners Financial Services, a.s., se sidlem
Tirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 276 99 781, zapsanou v obchodnim rejstiiku u Méstského
soudu v Praze, spisova znacka B 12158 (dale jen ,Partners”) v ,Cele” financni skupiny Partners. Emitent se
v druhé poloviné roku 2022 stal holdingovou spolecnosti, kdyZz do ni vSichni akcionati spole¢nosti Partners
vlozili své akcie. Jednalo se o vloZeni akcii pfedstavujicich 100 % podil na zakladnim kapitdlu Partners vSemi
akcionafi Partners, a to formou pfiplatku mimo zékladni kapitalu. Nasledné i sama spolecnost Partners do
Emitenta odstépil své majetkové ucasti v regulovanych (i dalSich) subjektech (viz tabulka nize).

Za Ucelem dosazeni cilového vzhledu financni skupiny Partners valna hromada spolecnosti Partners konana
dne 28. 6. 2022 schvdlila prevody akcii Partners a valna hromada Emitenta konana dne 3. 8. 2022 schvalila
nepenézité priplatky mimo zdkladni kapitdl ve formé vloZeni akcii spole¢nosti Partners do Emitenta ze
strany viech akcionaf(i Spole¢nosti. Pfedtim Emitent ziskal ptisluiné souhlasy Ceské narodni banky s
nabytim kvalifikovanych acasti na regulovanych subjektech ve financni skupiné Partners namisto
spolecnosti Partners.

K datu 8. 12. 2022 doslo ke schvéleni projektu rozdéleni formou odstépeni slou¢enim v souvislosti s
preménou spolec¢nosti Partners podle zdkona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolec¢nosti a
druZstev, ve znéni pozdéjsich predpist, kdy ¢ast jméni spolecnosti Partners, jako rozdélované spoleénosti,
presla v disledku rozdéleni odstépenim slouéenim na Emitenta jako nastupnickou spolec¢nost (dale jen
,Rozdéleni“). Rozhodnym dnem Rozdéleni, tj. dnem, od néhoz se jedndni rozdélované spolecnosti, které se
tykaji odstépované ¢dsti jméni, povazuji z Gcetniho hlediska za jednani uskute¢néna na ucet nastupnické
spolecnosti, byl 1. leden 2022. Pravni ucinky Rozdéleni nastaly dnem zapisu do obchodniho rejsttiku, tj. 8.
12. 2022.

Prehled spolecnosti a jejich podil(i odStépené z Partners na Partners HoldCo

Obchodni firma ICO: Podil na zakladnim kapitalu

Partners PenlN, a.s. 02054817 49,99 %
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Rentea penzijni spolecnost, a.s. 09701125 50,01 %
Partners Chodov Properties s.r.o. 08611408 100 %
Partners TechStorm, s.r.o. 10996702 100 %
Simplea Financial Service, s.r.o. (Slovensko) 53725654 100 %
Partners investi¢ni spole¢nost, a.s. 24716006 60 %
Partners Investin, a.s. 14013657 100 %
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. 07973179 51%
A-Websys, spol. s r.o. 26910560 50 %
NextPage Media, s.r.o. 24780553 100 %
Simplea pojistovna, a.s. 07880014 50,01 %

Nasledné Emitent nabyl podil ve vy3i 12,85714066 % na zdkladni kapitalu Partners Banky, a.s., a to na zakladé
Upisu novych akcii na zdkladé rozhodnuti valné hromady Partners Banky, a.s., konané dne 23.11.2022.
V ramci tohoto Upisu upsal Emitent celkem 1.588.235 kusli kmenovych akcii o nominalni hodnoté jedné
akcie ve vysi 200,- K¢. Na uhradu emisniho kurzu byl pouZit vytéZzek z emise Dluhopist v souladu se znénim
Emisnich podminek. Z uvedeného poctu akcii byla v pribéhu listopadu a prosince 2023 cast akcif
spoleénosti Partners Banka, a.s. v poctu 529.412 ks prodana ostatnim akcionaflim spolecnosti Partners
Banka, a.s. za celkovou kupni cenu ve vysi 172,5 mil K¢. Aktudalné je tak Emitent vlastnikem 1.058.823 kusl
kmenovych akcii Partners Banky, a.s. pfedstavujici podil ve vysi 8,5714244 % na zakladnim kapitalu Partners
Banky, a.s.

Emitent dale spolu s Tomasem Trckou, a spolecnosti Partners Investlin, a.s., zaloZil dne 19.1.2023 spole¢nost
MERITY investicni fond, SICAV, a.s., ktera vznikla 20.2.2023. Emitent ma na této spolecnosti pfimy podil ve
vysi 51 % na zakladnim podilu a neptfimo prostfednictvim Partnes Investin, a.s. dalSich 14 % podilu na
zakladnim kapitalu.V neposledni fadé doslo ke zméné ve strukture, kdy se zménilo vlastnictvi spole¢nosti
Partners Chodov Properties, s.r.o., u které doslo ke zméné vlastnictvi ke dni 5.9.2023 z Emitenta na
spolec¢nost Partners Financial Services, a.s. a spolec¢nosti Partners TechStorm, s.r.o., u které doslo ke zméné
vlastnictvi ke dni 6. 10. 2023 z Emitenta na spolecnost Partners Financial Services, a.s. Emitent dale spolu
se spolecnosti Partners Bankln, a.s., zaloZil v poméru 50,01 % (Emitent) ku 49,99 % podilu na zakladnim
kapitalu spolecnost Partners Securities, a.s.

Spolecnost Partners Financial Services, a.s. vyhlasila pro své finanéni poradce akciovy program na akcie
spolecnosti Partners Investln, a.s. Pfi splnéni podminek akciového programu, kterymi jsou splnéni celkovych
obchodnich cild spolecnosti Partners Financial Services, a.s. i osobnich prodejnich cilli, bude finan¢nim
poradcdim Partners Financial Services, a.s. nabidnuta moznost koupé prioritnich akcii spole¢nosti Partners
Investln, a.s. Akciovy program bude probihat za obdobi roku 2022 — 2025 a celkem bude moznost odkoupit
od Partners HoldCo cely objem prioritnich akcii (49 %). Podle vysledku za rok 2022 bylo nabidnuto
k odprodeji 4,29 % akcii, pfevody aktualné probihaji. Vysledky roku 2023 jesté nebyly vyhodnoceny.

Od data posledni ro¢ni ucetni zavérky nedoslo u Emitenta ke specifickym udalostem, které by mély
podstatny vyznam na hodnoceni platebni schopnosti emitenta.

Informace o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev: Partners HoldCo, a.s.

Registrace: spolecnost  zapsana vobchodnim rejstiiku  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlotka 26821, IC:
14013690
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LEI: 315700GZF2PJ7FB2JT59

Datum zalozZeni: 1.11.2021 na dobu neurcitou

Datum vzniku: 29.11.2021

Sidlo: Tirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4
Pravni forma: akciova spole¢nost

Pravni predpisy, kterymi se Emitent, resp. Jeho nejvyznamnéjsi dcetiné spolecnosti fidi pti své ¢innosti:

Emitent se fidi pravem Ceské republiky, zejména dale uvedenymi zakony v platném znéni—z. & 90/2012 Sb., zékon
o obchodnich korporacich, z. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, z. ¢. 257/2016 Sb., o spotiebitelském Gvéru, z.
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, z. ¢. 240/2013 Sbh., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, z. €. 170/2018 Sb., o distribuci pojisténi a zajisténi, z. €. 277/2009 Sb., o pojistovnictvi, z.
¢. 427/2011 Sb., o doplrikovém penzijnim spofeni, z. ¢. 634/1992 Sb., o ochrané spotfebitele, z. ¢. 253/2008
Sh., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosU z trestné cinnosti, Nafizeni Evropského Parlamentu a Rady
(EU) 2016/679, obecné nafizeni o ochrané osobnich Udajd, z. ¢. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, z. ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmQ, z. €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, z. ¢. 280/2009 Sb., dafiovy fad, , pfi respektovani
viech ostatnich relevantnich zékond Ceské republiky.

Telefonni kontakt: +420 800 63 63 63
Emailovy kontakt: info@partners.cz
Webové stranky: www.partners.cz/partners-holdco/; informace na

webovych strankach nejsou soucasti Prospektu,
ledaze jsou tyto informace do Prospektu zaclenény
formou odkazu

Spolecenska smlouva a stanovy soucasné znéni stanov je platné od 21. 11. 2023 a je
verejné dostupné ve sbirce listin

Zakladni kapital Emitenta zakladni kapital Emitenta pfedstavuje ¢astku ve vysi
21.000.000,- K¢, ktery je rozdélena do 1.000.000 ks
akcii o nominalni hodnoté jedné akcie 21,- K¢. Akcie
jsou rozdéleny na tfi druhy, a to 1) na 117.000 ks
zakladnich akcii, 2) 52.500 ks prioritnich akcii a 3)
830.500 ks zvlastnich akcii

Emitentovi nebyl udélen rating.
Zmény ve struktufe vypujcek a financovani Emitenta

K 31. prosinci 2022 je Skupina financovana primarné z vlastnich zdrojd a dale bankovnimi Uvéry ve vysi
279 891 tis. K¢ a emitovanymi dluhopis Dluhopisy Partners 4,0/2025 v nominalni hodnoté 143 200 tis. K¢.

K datu 1. dnora 2023 Emitent vyemitoval neverejné obchodovany dluhopis Partners H.VAR/26 v celkovém
objemu 500 000 tis KE. Dluhopis bude splacen rovnomérné ve tfech letech s konecnou splatnosti k 1. inoru
2026. Tento dluhopis je predmétem tohoto prospektu pfipravovaného za Ucelem zalistovani na BCPP.

Kromé vyse uvedeného, od posledni ovérené ucetni zavérky nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam
struktury vypujéek a financovani Emitenta.
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Popis ocekavaného financovani Emitenta

Strategie financovani Emitenta se do pfistich let nezméni. Hlavni dliraz je nadale smérem k financovani z
financnich prostredkt ziskanych z hospodareni dcefinych spolecnosti v budoucich obdobich, z bankovnich
uvérd a pripadnych emisi cennych papir(.

Oddil5  Prehled podnikani Emitenta

5.5.1 Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent stoji v ,Cele” finan¢ni skupiny Partners, kde nahradil Partners Financial Services, a.s., se sidlem
Tirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 276 99 781, zapsanou v obchodnim rejstiiku u Méstského
soudu v Praze, spisova znacka B 12158 (dale jen , Partners”) a jeho ¢innost spociva ve spravé vlastniho
majetku, ktery predstavuji zejména podily na spole¢nostech uvedenych niZe v tabulkach, pficemz se
spole¢nostmi v prvni uvedené tabulce tvofi finanéni skupinu Partners a spole¢né taktéZ predstavuji
konsolida&ni celek. Cinnost Emitenta tedy primarné stoji na ¢innosti finanéni skupiny Partners.

Spolec¢nosti tvorici finanéni skupinu Partners s pfimou ¢i nepfimou majetkovou Ucasti Emitenta

Obchodni firma Identifikacni Cislo
Partners Financial Services, a.s. 27699781
Simplea Financial Service, s.r.o. (Slovensko) 53725654
Hypoteam, s.r.o. (Slovensko) 54385903
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. 07973179
MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s. 19067291
Simplea pojistovna, a.s. 07880014
Rentea penzijni spolecnost, a.s. 09701125
Partners PenlN, a.s. 02054817
Partners investi¢ni spolecnost, a.s. 24716006
Partners Investln, a.s. 14013657
NextPage Media, s.r.o. 24780553
A-Websys, spol. s r.o. 26910560
Partners Chodov Properties s.r.o. 08611408
Partners TechStorm, s.r.o. 10996702
Partners Securities, a.s. 19926685

Dalsi pfima ¢i nepfimda majetkova Ucast Emitenta

Partners Banka, a.s. 09727094

PBK Technology s.r.o. 09233971

5.5.2 Popis financni skupiny Partners

Financni skupina Partners stoji na zakladni filozofii, kterou Ize vyjadrit heslem ,,Finan¢ni poradenstvi JINAK”.
Neni to jen touha se odlisit, ale ochota udélat maximum pro perfektni financ¢ni sluzbu pro klienta. V ramci
¢ehoZ Emitent investuje do rozsiteni sluZeb a jejich kvality pro klienty skupiny.

Do financni skupiny Partners patfi firmy kreativni, inovativni a proaktivni. Emitent hleda nové pfilezitosti

pro zdokonaleni skupinovych sluzeb, vyviji nové produkty, investuje do softwaru a technologii, buduje nové

distribucni kanaly. Nikdy nestoji na misté, vidy hleda cesty, jak financ¢ni sluzby poskytovat jesté |épe a vice
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JINAK. Vedle poskytovani financnich rad klientim Emitent stavi nové inovativni financni instituce s nabidkou
nizkonakladovych a modernich produktl v oblasti investic i pojisténi.

Uplny zacatek finanéni skupiny Partners zacind v roce 2007, kdy do$lo k zahajeni ¢innosti spole¢nosti
Partners Financial Services, a.s. (v té dobé Partners For Life Planning, a.s.) jako zprostfedkovatele financ¢nich
produkt. Brzy vsak bylo patrné, Ze pro naplnéni vize nepostacuje pouze financni produkty
zprostredkovavat, ale zaméfit se i na moznost jejich tvorby dle pozadavku, které klienti pozadovali, ale trh
tyto moznosti nenabizel. Re$eni pfedstavovalo vytvoreni komplexni skupiny.

Prvni krok k budovani komplexni financni skupiny Partners byl u¢inén v roce 2010, kdy byla zaloZena
Partners investi¢ni spole¢nost, a.s. Tu vroce 2017 nasledovalo zaloZeni vlastni pojistovny — Simplea
pojistovna, a.s. DalSim velkym pfirdstkem byla v roce 2020 vlastni penzijni spole¢nost, a to Rentea penzijni
spole¢nost, a.s. Kromé toho jsou soucasti skupiny i nemovitostni fondy, a to Trigea nemovitostni fond,
SICAV, a.s. a od roku 2023 i MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s.

Soucasnym hlavnim cilem je spusténi nové poradenské banky, pficemZ v dobé psani tohoto Prospektu byla
jiz udélena bankovni licence pro spole¢nost Partners Banka, a.s., IC: 09727094, se sidlem Tiirkova 2319/5b,
Chodov, 149 00 Praha 4, ale zatim nebyl provoz banky plné zahdjen. Oficidlni spusténi probéhlo za¢atkem
listopadu, sluzby pro Sirokou verejnost ale budou poskytovany az v prvni poloviné roku 2024. Za timto
ucelem taktéz byly vydany Dluhopisy, aby bylo zajisténo potiebné financovani tohoto projektu.
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Majetkové ucasti Partners HoldCo, a.s.
stav k 8. 1. 2024

Partners Banka, a.s.

Hoﬂ_ %

h

———8,571424 Yoo

Partners HoldCo, a.s.

PBK Technology, s.r.o.

Partners Securities, a.s.
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50,01 %

L4999 9% *__|

50,01 %

Partners PenlN, a.s.

49,99 %

Rentea penzijni

spoleénost, a.s.

100 % 100

Simplea Financial

. Partners Financial
Services, s..r.0.

(Slovensko)

Services, a.s.

85 %

Hypoteam, s.ro.

(Slovensko)

ﬁpoo Youud

—100 ﬁ.lh

Partners
Chodov
Properties s.r.o.

Partners
TechStorm, s.ro.

_U pravnicka osoba - pouze sprava vlastniho majetku

_H_ pravnickd osoba "neregulovand"
I prévnicka osoba - finan&ni instituce s licenci od CNB/NBS

** jedna se o prioritni akcie bez hlasovaciho prava

50,01 %

-

99,5 % ***

Simplea pojistovna, a.s.

Partners

60 %

Partners
investi¢ni

spole¢nost,
as.

40 %

MERITY investiéni
fond, SICAV, a.s.

14 %

51 % 100 % 50 %

i NextP. A-WebSys
nemovitostni M. age o
RPNV | Media sro. e

a.s.

Investln, a..s

Majetek podfondu Trigea - Shopping
Mall PlzeR, s.r.o.; Galerie Louvre, s.ro.;
Explora Business Centre Jupiter s.r.o.;
RP Ostrava s.r.o., RP Hand s.ro., SIM
Poland sp. z 0.0., MidPoint sp. z 0.0,,
TAL Poland Sp. z 0.0., TAT Poland Sp.

Z 0.0.

*** 7 toho 48,5 % prioritnich akcii bez hlasovaciho prava, do konce ledna klesne podil na 93,71 %, z toho 44,71 % prioritnich akcii bez hlasovaciho prava
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5.5.3 Podnikatelska cinnost skupiny Partners

Emitent je materskou spolecnosti ve finanéni skupiné Partners, na nichz ma Emitent pfimou ¢i nepfimou
majetkovou Ucast.

Skupina ptisobi v Ceské republice a na Slovensku a zprostfedkovéava retailovému zadkaznikovi finanéni
produkty Skupiny a produkty poskytované ostatnimi financnimi institucemi na trhu.

Skupina se profiluje v nasledujicich oblastech (tj. na nasledujicich hlavnich trzich):

e Finanéni poradenstvi a zprostifedkovani financ¢nich produkt
o predstavované sbérem informaci od klienta a dle téchto informaci sestaveni vhodného
finanéniho planu;
o poskytovani ¢innosti zprostfedkovani financnich produktl tretich osob v oblasti pojisténi
(Zzivotniho i nezivotniho), uvér(, investi¢nich produktd a dopliikového penzijniho spofeni;
e Zivotni pojidténi
o pojistné produkty poskytujici pojisténi pro pfipad pojistnych udalosti s dopadem na zdravi
Ci Zivot Clovéka, a to v pfipadech smrti, invalidity ¢i pfipad( do¢asné pracovni neschopnosti;
e  Poskytovani investi¢nich produktl v oblasti podilovych a nemovitostnich fond
o poskytovani sluzeb v oblasti obhospodafovani a administrace investi¢nich fondl nebo
zahranicnich investi¢nich fondd;
o obhospodarovani majetku zakaznika v oblasti portfolio managmentu;
provadéni Uschovy a spravy investicnich nastroji ve vztahu k cennym papirim vydavanym
investicnim fondem;
o nabidka investi¢nich akcii akciovych spole¢nosti s proménlivym kapitalem SICAV;
e Penzijni pfipojisténi
o vytvéareni produktl v oblasti dopliikového penzijniho spofeni, shromazdovani prispévkd
ucéastnikG do doplfikového penzijniho spofeni a jejich umistovani a obhospodafovani
v Ucastnickych podilovych fondech.

V oblasti Finan¢niho poradenstvi se jednd o ¢innost Partners Financial Services, a.s. pro ¢esky trh a SIMPLEA
FINANCIAL SERVICES, s.r.o. na slovenském trhu. V ramci finanéniho poradenstvi a zprostfedkovani jsou
poskytovany sluzby klientlm spodivajici ve vytvoreni finanéniho planu a zprostfedkovani pfislusnych
financnich sluzeb potrebnych pro naplnéni tohoto planu. V rdmci financich sluzeb jsou zprostredkovdvany
finanéni produkty v oblastech pojisténi (Zivot i neZivot), investi¢nich produktl (napf. podilové fondy),
penzijnich produktd (dopliikové penzijni spofeni) a v oblasti Gvérl (zejména hypotecni Uvéry). Financni
produkty jsou zprostfedkovavany od rliznych obchodnich partner(, kterych je v dobé psani Prospektu vice
nez 50, portfolio nabizenych produktl je tedy velmi Siroké a nabizi moZnost nabidnout klientidm ten
nejvhodnéjsi. Partners Financial Services, a.s. disponuje distribucni siti pres 2500 vazanych zastupcd, vice
nez 160 pobocek Partners Market. Celkovy pocet klientll dosahuje 700.000 osob. Celkovy pocet
zprostiedkovanych smluv na produkty za rok 2022 byl 333.436 a obrat za rok 2022 byl ve vysi 2 317 mil K¢.

Dle Gdajt Ceské asociace spoleénosti finanéniho poradenstvi a zprostfedkovani**, ktera sdruzuje 28 fadnych
¢len a 3 Eleny pFidruzené a zastupuje drtivou vétsinu finanénich poradc( a zprostiedkovateld v CR byly v
r. 2022 v Ceské republice nejvyznamnéjsimi zprostfedkovanymi produkty hypoteéni ivéry s objemem 73,9

14 Data pochdzi z na https://casfpz.cz/financne-poradensky-trh/
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mld. K¢ nasledované investicemi s objemem 52,7 mld. K¢ Vyznamnych objem( dosahovalo rovnéz
zprostfedkovani smluv a uvérQ stavebniho sporeni, Zivotniho a neZivotniho pojisténi a doplrikového
penzijniho spofeni. Zatimco objem zprostfedkovanych hypotecénich Uvérl v r. 2022 mezirocné silné poklesl
059,5% z 182,5 mld. K¢ dosazenych v r. 2021, objem zprostifedkovanych investic se zvysil 0 46,4% z 36 mld.
K¢ zprostredkovanych roce 2021. Dvojciferné meziroéni tempo rastu v r. 2022 zaznamenaly i
zprostifedkované objemy pojisténi. Pokles zprostfedkovani hypoték souvisel s celkovym poklesem trhu
hypoték (197 mld. v r. 2022 - meziroéni pokles o0 60%)*>, ktery nastal v disledku prudkého zvy$eni ménové
politickych sazeb v prvnim pololeti r. 2022 a zdrazeni hypotecnich GvérQ. Zprostiedkovani financ¢nich
produktll se podili vyznamnou mérou na celkovych objemech poskytnutych finanénich produktl
domacnostem. Napf. trini podil zprostiedkovateld — ¢lent Ceské asociace spolecnosti finanéniho
poradenstvi a zprosttedkovédni — na hypoteénim trhu CR byl v r. 2022 37,5%.

V oblasti zivotniho pojisténi je €inna spoleénost Simplea pojistovna, a.s., kterd vytvafi vlastni produkt
Zivotniho pojisténi. Produkt se zaméfuje na pojisténi pro pfipad smrti, invalidity a docasného vypadku
prijm. Ke konci roku 2022 méla 81.284 klientd, velikost pojistného kmene byla ve vysi 745 mil K¢. Plsobila
zejména v Ceské republice.

Celkovy trh Zivotniho pojisténi v CR dosahoval v r. 2022 vyse piedepsaného smluvniho pojistného dle
metodiky Ceské asociace pojistoven 49,8 mld. K& Jednalo se o meziroéni rlist ve vysi 3,2%, pricemz
pramérny rast trhu Zivotniho pojisténi v letech 2019 az 2022 byl 2,85%. Trzni podil Simplea pojistovna a.s.
byl v r. 2022 druhy nejvice rostouci (mezirocné o 49,1%) a dosahl za r. 2022 1,3%, pficemz v r. 2021 byl
0,9%. V r. 2022 pGsobilo v CR na trhu Zivotniho pojisténi 15 pojistoven a trini podil nejvétsiho konkurenta
Kooperativa, pojistovna a. s. pfedstavoval v r. 2022 30,1% a v r. 2021 29,6%'®. Vice neZ 90 % po¢tu viech
smluv Zivotniho pojisténi pfedstavovaly bézné placené smlouvy, které predstavovaly hlavni objemovy
rastovy segment. Objem jednorazové placeného pojistného v r. 2022 meziro¢né klesl, konkrétné o 15,1 %,
nicméné jeho vyvoj znacné kolisa a na celkovy vysledek mél jen okrajovy dopad. Tak jako v minulych letech
ubyvalo smluv Zivotniho pojiSténi. Mezirocné jich bylo v r. 2022 o 1,4 % méné, coZ odpovida poklesu pres
67 tis. Aktivnich smluv Zivotniho pojisténi ke konci roku 2022 zGstava 4 865 tis.’

Vramci skupiny je nékolik spole¢nosti se zamérfenim na vytvareni investicnich produktll. Jedna se o
spolec¢nosti Partners investi¢ni spolecnost, a.s., Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. a MERITY investi¢ni
fond, SICAV, a.s. Tyto spolecnosti vytvari produkty v oblasti podilovych a nemovitostnich fondd.
Nemovitostni fond Trigea se zaméfuje na investice do logistickych objektd, retailovych budov ¢i parkl a
kancelarskych budov. Vytvarené podilové fondy se skladaji z verejné obchodovatelnych investicnich
nastroji (zejména dluhopist a akciovych tituld) na svétovych trzich. Jednotlivé sloZzeni fond( zavisi na
investicni strategii a konkrétnim zaméreni. Tyto investi¢ni produkty jsou nabizeny klientim jako moZnost
zhodnoceni jejich financnich prostredka.

Penzijni pripojisténi je poskytovano spolecnosti Rentea penzijni spolecnost, a.s., ktera vytvari produkt
v oblasti doplrikového penzijniho sporeni. Ziskané prispévky Gcastnikd dopltikového penzijniho spofeni jsou

16 Jedna se o statistickd data zvefejfiovana Ceskou asociaci pojistoven https://www.cap.cz/images/statisticke-
udaje/vyvoj-pojisteno-trhu/STAT-2022Q4-CAP-CS-2023-01-27-WEB. pdf
17 Udaje z tiskové zpravy Ceské asociace pojistoven. Tiskova zprava dostupna napt. zde https://www.cap.cz/tiskove-
centrum/tiskove-zpravy/104936-cesi-se-na-silnicich-neciti-bezpecne-vini-z-toho-ostatni-ridice-2.
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investovany v souladu s pfislusSnymi predpisy upravujicimi doplikové penzijni sporeni dle jednotlivych
investicnich strategii.

Jednotlivé spolecnosti maji na pfislusné Cinnosti potfebné vefejnopravni opravnéni a jejich ¢innost podléha
regulaci a dohledu ze strany CNB.

Vysledek hospodareni finan¢ni skupiny Partners za finanéni rok 2022 ¢inil 198 mil K¢ (po odecteni HV
prifaditelného minoritafim 164 mil. K&) a Cisty obrat vtomto roce dosahl vysSe 2 858 mil K¢. Vysledek
hospodareni po zdanéni Skupiny za prvnich Sest mésict roku 2023 cinil 125 milionl K¢, coz predstavuje
meziro¢ni narlist 0 47,5 % oproti 85 miliontim K¢ k 30. ¢ervnu 2022. Cisty obrat za $est mésict dosahl 1 589
miliontd K¢, tedy narust o 16,6% ve srovnani se stejnym obdobim loriského roku. Nejvétsi podil na pozitivnich
vysledcich ma zejména finan¢ni poradenstvi a zprostfedkovani a Zivotni pojisténi. Vysledek hospodareni
skupiny za 2021 neni uvadén, nebot Emitent v dané dobé holdingovou spole¢nosti a nevykonaval Zadnou
¢innost.

Jak vyplyva z Partners HoldCo Vyrocni zpravy za rok 2022 a mezitimni Ucetni zavérky k 30.6.2023, pfispévek
jednotlivych spolecnosti ve skupiné do konsolidovaného zisku a obratu v tisicich K¢ byl nasleduijici:

ZISK (+) / ZISK (+) /
ZTRATA (-) OBRAT ZTRATA (-) OBRAT
1.1.- 1.1.-
2022 2022 30.6.2023  30.6.2023
PARTNERS HOLDCO, A.S.* 19 797 29 315 133 875 161 867
PARTNERS FINANCIAL SERVICES, A.S.* 138 590 2317781 86119 1179 998
PARTNERS INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.* 27742 118 876 18 232 73912
TRIGEA NEMOVITOSTNI FOND, SICAV, A.S. * 28 091 121223 20997 70279
SIMPLEA POJISTOVNA, A.S.* 59 480 724939 43203 455077
PARTNERS PENIN, A.S. -69 0 -40 7
NEXT PAGE MEDIA, S.R.O. -12 638 40 651 -6 262 19 707
RENTEA PENZIJNi SPOLECNOST, A.S.* -13 035 23 066 -1319 29976
A-WEBSYS, SPOL. SR.O. 4162 56 281 963 27 818
PARTNERS CHODOV PROPERTIES, S.R.O. -2 360 30 -1153 15
PARTNERS TECHSTORM, S.R.O. -118 1204 -366 1231
PARTNERS INVESTIN, A.S. -114 0 11771 11 819
MERITY INVESTICNI FOND, SICAV. A.S. - - - -
SIMPLEA FINANCIAL SERVICES, S.R.0.** 7232 70372 -6 408 41527
HYPOTEAM, S.R.O.** -64 486 3 23
Celkem pred konsolidaci 242 232 3504 224 299 609 2073 256
KONSOLIDACNI UPRAVY -77 331 -645 903 -203 947 -484 269
KONSOLIDOVANY VYSLEDEK/ OBRAT 164 901 2858321 95 662 1588 987

* Vysledek hospodareni spolecnosti Partners HoldCo, a.s., Partners Financial Services, a.s., Partners
investicni spolecnost, a.s., Simplea pojistovna, a.s., Rentea penzijni spolecnost, a.s. a Trigea nemovitostni
fond, SICAV, a.s. k 31.12.2022 je auditovany.

** prepocteno kurzem CNB k datu zavérky

Vymezeni ¢innosti jednotlivych spolecnosti je uvedeno dédle v tomto Prospektu.
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Partners Financial Services, a.s. (dale jen ,spolecnost Partners” nebo ,Partners”) se od svého zaloZeni
zabyva poskytovanim sluzeb finan¢niho poradenstvi a zprostfedkovanim finanénich produktl na Uzemi
Ceské republiky. Spole¢nost Partners pivodné psobila pod obchodni firmou NOSTIMO, a.s., poté Partners
For Life Planning, a.s., od 1. 1. 2012 existuje pod stavajicim nazvem Partners Financial Services, a.s.
Predméty podnikani spolec¢nosti Partners jsou cinnost investiéniho zprostifedkovatele, samostatného
zprostfedkovatele dle zakona o distribuci pojisténi a zajisténi, samostatného zprostiedkovatele
spotrebitelského Uvéru, samostatného zprostfedkovatele podle zdkona o doplfikovém penzijnim spofeni a
zprostredkovatele dalsich finanénich produktd, jejichz zprostfedkovani neni regulovano zvlastnim zakonem,
a to konkrétné stavebniho sporeni, podnikatelskych uvért, béznych a spoficich Uctd a investi¢niho zlata.
Vedle toho spolecnost Partners jesté provozuje sluzby administrativni spravy a sluzby organizacné
hospodarské povahy, na zadkladé kterych poskytuje podnikatelské Uvéry a pUjcky. Zejména dalSim
spole¢nostem ve finanéni skupiné Partners poskytuje také sluzby Ucetnich poradcl, vedeni Ucetnictvi a
vedeni daflové evidence. Emitent je jedinym akcionafem spole¢nosti Partners od 7. 9. 2022.

SIMPLEA FINANCIAL SERVICES, s.r.o. (dale jen “SIMPLEA FINANCIAL SERVICES”) je 100 % dcefind
spole¢nost spolec¢nosti Emitenta na Slovensku, kterd vznikla v kvétnu 2021 a od fijna 2021 poskytuje
finan¢né-poradenské sluzby na tamnim trhu ve stejném rozsahu jako spole¢nost Partners v Ceské republice.

Hypoteam, s.r.o. (dale jen , spolecnost Hypoteam®) je dcefina spolec¢nost spole¢nosti SIMPLEA FINANCIAL
SERVICES s podilem ve vysi 85 % a vznikla v Unoru 2022 za Ucelem spoluprdce v oblasti zprostifedkovani
uvérl na Slovensku.

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. (dale jen ,Fond Trigea“) byl zaloZzen ve spolupraci s Ing. Tomasem
Trékou na konci roku 2018. Od jeho zaloZeni do Eervence 2021 vykonavala pro tento fond jakoZto
nesamospravny specidlni fond investujici do nemovitosti ¢innost administratora a obhospodarovatele
Partners investi¢ni spoleénost. V srpnu 2021 Fond Trigea zahajil na zakladé povoleni CNB vykon €innosti
samospravného investicniho fondu. Fond Trigea vSak nemd povoleno provadét vlastni administraci,
jednotlivé ¢innosti administrace vykonava i nadale Partners investi¢ni spolecnost. Fond Trigea vytvoril
prozatim jeden podfond, Podfond Trigea, ktery zahdjil svou ¢innost 1. dubna 2019 vefejnou vyzvou k Upisu
jeho akcii. Emitent ve Fondu Trigea vlastni 51 % podil, spolecnost Investin 14 % podil a Ing. Tomas Trcka
zbyvaijicich 35 %.

MERITY investicni fond, SICAV, a.s. (dale jen ,Merity“) je nemovitostni fond kvalifikovanych investord, ktery byl
zaloZen v Unoru 2023. Fond se zabyva investicemi do developerskych projektl s majoritnim zamérenim na
logistiku. V rdmci tohoto pfistupu predstavuje pro investory jedinecny projekt na ceském trhu. Merity je
vlastnéna z 51 % Emitentem, spole¢nosti Investin z 14 % a Ing. Tomas Trcka vlastni zbyvajicich 35 % podilu
na Merity.

Simplea pojistovna, a.s. (dale jen ,Simplea pojistovna“) ziskala licenci k innosti na za¢atku roku 2019 a
plny provoz zahdjila 1. cervence 2019. Od tradi¢nich pojistoven se lisi technologickou vyspélosti a
jednoduchou pojistnou smlouvou s minimem vyluk. Pojisténi se zaméfuje na vaina rizika, jakymi jsou
dlouhodoby vypadek pfijmu pfi vazné nemoci nebo Urazu, invalidita a smrt. Konkurenéni vyhodou Simplea
pojistovny je i vlastni, na miru postaveny administrativni systém, na jehoz dal$im rozvoji pojistovna neustale
pracuje, a ktery umozZnuje efektivné a rychle zpracovavat klientské poZadavky. Na podzim roku 2021
Simplea pojistovna vstoupila na prvni z planovanych zahraniénich trhd, a to slovensky. Emitent vlastni v
Simplea pojistovné primy podil ve vysi 50,01 %. Druhym akcionadfem Simplea pojistovny je spolecnost
Partners Inln, a.s., IC: 066 41 199 s pfimym podilem ve vy3i 49,99 %.
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Rentea penzijni spolecnost, a.s. (dale jen ,Rentea penzijni spolecnost”) obdrZela povoleni k ¢innosti
penzijni spoleénosti v listopadu 2020. Skuteény provoz spustila od ¢ervence 2021, pficemz v kvétnu 2021
obdrzela povoleni CNB k vytvoreni tfi G¢astnickych fondd, které doposud nabizi vyhradné prostfednictvim
distribucni sité spolecnosti Partners. Emitent vlastni v Rentea penzijni spole¢nosti pfimy podil ve vysi 50,01
%. Druhym akcionatrem Rentea penzijni spole¢nosti je spole¢nost Partners Penin s pfimym podilem ve vysi
49,99 %.

Partners PenlN, a.s. (dale jen ,,spolecnost PenIN“) byla zaloZena v listopadu 2019. Jeji jedinou ¢innosti je
sprava vlastniho majetku a tato spolecnost slouZi pro realizaci rdznych opcénich programi ve vztahu k
Rentea penzijni spole¢nost, ve které drzi podil ve vysi 49,99 %. Emitent ve spole¢nosti PenIN drzi podil o
velikosti 49,99 %, zbyvajicimi akciondfi jsou spolecnost Apana a spolecnost Brno Investment Group, obé
shodné s podilem ve vysi 25,005 %.

Partners investicni spolecnost, a.s. (dale jen ,Partners investicni spolecnost” nebo ,PIS“) plsobi na trhu
od konce roku 2010. Pfedmétem podnikani spolecnosti je obhospodafovani investicnich fondl nebo
zahranicnich investi¢nich fond(, provadéni administrace investicnich fondl nebo zahranicnich investi¢nich
fondl, obhospodafovani majetku zakaznika, jehoZ soucasti je investi¢ni nastroj, na zakladé volné Uvahy v
ramci smluvniho ujednani (portfolio management) a od ¢ervence 2022 taktéZ provadéni spravy a Uschovy
investicnich nastrojl véetné souvisejicich sluzeb. Do ¢ervence 2021 vykondvala ¢innosti administratora a
obhospodarovatele pro Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s., od srpna 2021 vykondva pro tento fond pouze
¢innosti administratora. Partners investicni spole¢nost je rovnéZz obhospodarovatelem vsech tfi
Ucastnickych fondl Rentea penzijni spolecnosti, a.s. Emitent vlastni v Partners investi¢ni spolec¢nosti pfimy
podil ve vysi 60 %, druhym akciondifem s podilem ve vysi 40 % je spolecnost Investin.

Partners Investin, a.s. (dale jen ,,spolecnost Investin“) vznikla v listopadu 2021 za Uéelem nabyti ¢asti akcii
regulovanych financnich instituci ve finan¢ni skupiné Partners, které podnikaji v oblasti investic (Partners
investicni spolecnost, Fond Trigea a Merity) pro pozdéji uvazovany akciovy program financnich poradct
spole¢nosti Partners. Jedinym akcionafem spolecnosti Partners Investin je Emitent. V rdmci uplatnéni
akciového programu, ktery slouzi jako motivacni prvek, vsak je od srpna 2023 nabidnut podil ve vysi 4,29 %
poradciim Partners, ktefi naplni osobni kritéria. Tento podil by mél byt postupné preveden témto
poradcdim, pri¢emz zatim doslo k pfevodu 2,946 % ze zakladniho podilu na spolec¢nosti Investin.

Hlavni naplni Cinnosti dcefiné spolecnosti NextPage Media, s.r.o. (dadle jen , NextPage“) je provoz
internetového portadlu o osobnich financich www.penize.cz a peniaze.sk, magazinu o svété financi v
souvislostech www.finmag.cz, webu a magazinu pro Zeny Heroine (www.heroine.cz) a ¢asopisu a webu
Football club (footballclub.cz). Jednatelem a Feditelem spoleénosti je Martin VInas. Emitent vlastni 100 %
podil v NextPage.

A-WebSys, spol. s r.o. (dale jen ,A-WebSys“) byla zaloZzena koncem roku 2003. Spolecnost se zaméfuje na
poskytovani sluzeb v oblasti IT a sluzby této spolecnosti jsou v rdmci spolecnosti Partners vyuzivany zejména
v oblasti vyvoje nastroju pro finan¢ni poradce a klienty. A-WebSys je také doporucovanym dodavatelem
obchodnim partnerlm spolec¢nosti Partners v pripadé, kdy fesi umisténi svych formulard a nastroji do
systému spolec¢nosti Partners. Emitent je spole¢nikem v A-WebSys s podilem 50 % na zakladnim kapitalu.

Partners Chodov Properties, s.r.o. (dale jen ,,Partners Chodov Properties”) vznikla na podzim roku 2019 za
ucelem ndkupu pozemku k vystavbé administrativni budovy, kterd bude v budoucnu slouzit jako sidlo
Emitenta a ostatnich spolecnosti ve financni skupiné Partners. Jedinym spolec¢nikem Partners Chodov
Properties je spolecnost Partners.
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Partners TechStorm, s.r.o. (dale jen ,,Partners TechStorm*“) vznikla 1. 7. 2021 za Gcelem zajisténi IT podpory
a sluzZeb souvisejicich s vyvojem novych systému a technologickych novinek, které by mély slouzit primarné
pro vstup do dalSich zemi, kde se chysta spole¢nost Partners poradensky plsobit. Jedinym spoleénikem
Partners Chodov Properties je spolecnost Partners.

Partners Securities, a.s. (dale jen ,Partners Securities”) vznikla 15. 11. 2023 za ucelem rozsifeni nabizenych
sluzeb Finan¢ni skupiny Partners, a to v oblasti poskytovani investi¢nich sluzeb. Partners Securities planuje
zazadat o udéleni licence k ¢innosti obchodnika s cennymi papiry. Partners Securities je vlastnéna z 50,01
% Emitentem a z 49,99 % spolecnosti Partners Bankln, a.s.

Vyznamné investice Emitenta:

Mezi vyznamnou investici Emitenta patii projekt Partners Banka, a.s. (dale jen ,Partners Banka“). Ta vznikla
v prosinci 2020 jako dosud nejvétsi projekt financni skupiny Partners, ktery predstavuje vytvoreni ¢eské
prvni poradenské banky. Za timto G¢elem Partners Banka pozadala CNB o udéleni bankovni licence, kter
byla udélena k 29. 8. 2023. Prostiedky plynouci z emise Dluhopist primarné slouzi k financovani tohoto
projektu. Emitent vlastni v Partners Bance podil ve vysi 85714244 % na zakladnim kapitalu. Tento podil
vyjadren akciemi slouZi jako zajisténi Dluhopist a s postupnym splacenim Dluhopist bude postupné podil
prevadén na spole¢nost Partners Bankln, a.s., IC: 096 02 887. Postup prodeje je blize uveden v &asti lll.
RIZIKOVE FAKTORY, oddil 19. Emitent planuje do konce roku 2026 pozbyt majetkovou Uéast na Partners
Bance.

Soucasti investice do projektu Partners Banky je nepfima majetkova ucast PBK Technology, s.r.o. (dale jen
,PBK”) vznikla v ¢ervnu roku 2020 za Ucelem zajisténi pripravy IT systém( a procest potfebnych pro
Partners Banku. PBK vytvafi software, vnitini procesy a mechanismy, produktovou tvorbu a veskeré dalsi
potfebné zalezitosti pro Partners Banku. Jedinym spolec¢nikem PBK je Partners Banka. Emitent ma neptimy
podil odpovidajici vysi podilu na Partners Bance. Emitent ztrati nepfimou majetkovou ucast pozbytim
majetkové Ucasti na Partners Bance.

Uvedeni vyznamnych novych produktti nebo sluzeb:

Emitent ani finan¢ni skupina Partners nema nové vyznamné produkty nebo sluzby. Veskeré vyznamné
sluzby a produkty jsou na trhu jiz delSi dobu a jsou uvedeny vyse v tomto bodé Prospektu.

5.5.4 Prohlaseni o postaveni v hospodaiské soutézi

Emitent sdm nevykondvd podnikatelskou cinnost, tedy postaveni Emitenta vyplyvd zejména
z podnikatelskych cinnosti jeho dcefinych spolecnosti ve Financéni skupiné Partners. Vramci toho lze
s ohledem na dlleZitost trhu oznacit pfipadné soutéZitele vicéi témto spoleénostem zejména v oblasti
zprostfedkovani finanénich produktl, penzijniho pojisténi, Zivotniho pojisténi a investic.

Zprostiedkovani financ¢nich produkti:

Spolecnost Partners patfi s Cistym obratem ve vysi prevysujici 2,3 miliardy korun ceskych mezi nejvétsi
zprostfedkovatelské spoleénosti na tizemi Ceské republiky, pficem? si svou pozici dlouhodobé udruje. Za
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hlavni soutézitele Ize povazovat zejména nasledujici spole¢nosti zejména s ohledem na velikost poradenské
sitgl8:

- Broker Trust, a.s.;

- OVB Allfinanz, a.s.;

- SABserviss.r.o.;

- Broker Consulting s.r.o.;

- Fincentrum & Swiss Life Select Ceska republika, a.s.

Penzijni pojisténi

Rentea penzijni spolecnost je relativné mladou spole¢nosti nabizejici moZnost doplfikového penzijniho
sporeni. V této kategorii je Rentea penzijni spole¢nost druhym nejmensim soutéZitelem v oblasti aktivnich
spofiteld v dopliikovém penzijnim spofeni a nejmensim soutéZitelem v celkové vysi nasporenych
prostfedk( Gcastnikd v ramci dopliikového penzijniho spofeni. Stav trhu v CR je ke konci prvniho Etvrtleti
2023 nasledujici:

Nazev Pocet aktivnich smluv Prostfedky Gcastnikd (mil. K¢)
ALLIANZ PS 84 067 9220

UNIQA PS 39120 4403

Conseq PS 97 105 9962

¢sPs 488 694 38 095

CSOB PS 258 477 17 666

NN PS 103623 6 355

KB PS 208 183 16 995

Generali PS 350120 23 892

Rentea PS 56 401 3784

Uvedend data jsou dostupnd na webové strdnce Asociace penzijnich spolecnosti CR
https://www.apscr.cz/wp-content/uploads/2023/05/DPS-1Q-2023.pdf

Smlouvu o dopliikovém penzijnim sporeni se spolecnosti Rentea lze uzavfit pouze prostfednictvim
spole¢nosti Partners, s ohledem na uvedené je distribuce dopliikového spofeni omezena velikosti
distribucni sité Partners.

Zivotni pojisténi

V rdmci Zivotniho pojisténi poskytuje sluzby spole¢nost Simplea pojistovna, kterd je jednim z nejmensich
soutéZitell s podilem na trhu ve vysi cca 1,5 % (dle predepsaného pojistného). Celkem na trhu plsobi 15
pojistoven nabizejicich Zivotni pojisténi a Simplea pojistovna je 10. nejvétsim soutézitelem. Celkovy
prehled soutézZiteltd je nasledujici:

Nazev pojistovny Pfedepsané smluvni pojistné za | Podil na trhu
obdobi od 1. 3. do 31. 3. 2023

KOOP 4078 130 31,4

GCP 2590 281 19,9

18 yelikost poradenské sité hodnocena v zavislosti na mnozstvi vazanych zastupcll evidovanych v registru CNB. Shrnuti
k 31.5.2023 zpracoval napf. FINSIDER dostupny zde https://finsider.cz/finance/elementor-16456/ . Data si lze v3ak
pfimo ovéfit na webovych strankdch CNB prostiednictvim webové sluzby WS JERRS. P¥i hodnoceni dat o finan¢nich
vysledcich bylo vychazeno ze zvefejnénych finanénich vykaz( ve sbirce listin uvedenych spole¢nosti.
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ALLIANZ 988 402 7,6
CsoBP 963 104 7,4
cpp 749 193 5,8
UNIQA 925236 7,1
NN 1144 364 8,8
CARDIF 79 736 0,6
KP 455 564 3,5
METLIFE 685 163 5,3
HVP 260 MENE NEZ 0,1 %
MAXIMA 24 535 0,2
SIMPLEA 189 233 1,5
SV 27 654 0,2
YOUPLUS 92 249 0,7

Uvedend data jsou dostupnd na webové strance Ceské asociace pojistoven, jednd se o data za obdobi
1.1.2023 do 31.3.2023 https://www.cap.cz/images/statisticke-udaje/vyvoj-pojisteno-trhu/STAT-2023Q1-
CAP-CS-2023-04-26-WEB.pdf

Investice

Oblast investic se zaobiraji ve Finan¢ni skupiné Partners spolecnosti Partners investicni spole¢nost, Fond
Trigea a Merity. VSechny uvedené spolecnosti nabizeji své sluzby pouze prostfednictvim distribuéni sité
Partners, ¢imz se limituje jejich konkurenéni prostfedi na spolecnosti, jejichz sluzby jsou zprostifedkovavany
spolecnosti Partners, pficemz se jedna zejména o nasledujici spolecnosti:

- Conseq investment management;
- Amundi;

- lbis InGold;

- Generali Investments;

a Dalsi spolecnosti, jejichZ distribuci zprostfedkovava spolecnost Partners, a které nabizi sluzby v oblasti
investovani (napf. investicni fondy, investicni Zivotni pojisténi, doplikové penzijni spoteni).

Oddil6  Organizacni struktura

Emitent se v druhé poloviné roku 2022 stal holdingovou spolecnosti, kdyZz do niz vSichni akcionafi
spole¢nosti Partners Financial Services, a.s. vloZili své akcie spolecnosti Partners Financial Services, a.s.
predstavujici v souhrnu podil ve vysi 100 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti Partners Financial Services,
a.s. Poté nasledné i sama spolecnost Partners Financial Services, a.s. do Emitenta odstépila své majetkové
Ucasti v regulovanych (i dalSich) subjektech. Vzhledem k tomu, Ze z uc¢etniho hlediska je za rozhodny den
povazovano 1. 1. 2022, povazujeme toto datum i za den vzniku skupiny Partners HoldCo (tj. Emitenta a
spolecnosti, na nichz ma Emitent majetkovou Ucast a je osobou ovladajici nebo osobou s vyraznym vlivem).

Organizacni struktura majetkovych uUcasti na spole¢nostech Emitenta je patrnd ze schématu v oddile 5
tohoto clanku (obrazek majetkové ucasti Partners HoldCo k 8.1.2024). V ramci tohoto lze v zavislosti na
velikosti majetkového podilu Emitenta rozdélit majetkové ucasti nasledujicim zplsobem:

- spolecnosti ovladané Emitentem (ty taktéz tvori s Emitentem konsolidacni celek);
- spolecnosti pod spoleénym vlivem;
- spolecnosti pod podstatnym vlivem;

- ostatni spolecnosti.
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Jednotlivé rozdéleni spolecnosti s majetkovou Ucasti Emitenta je uvedeno v nize uvedenych tabulkach.

Spolecénosti pfimo ¢i nepfimo ovladané Emitentem:

29.1.2024 Podil na
vlastnim  poget vlastnénych Zékladni kapital
kapitalu akcii spolecnosti v tis. K¢
Partners Financial Services, a.s. 100% 10 000 100 000
Partners investi¢ni spolecnost, a.s. 98,8216%* 40 20000
NextPage Media, s.r.0. 100% 20 000
Rentea penzijni spolecnost, a.s. 75%** 375000 50 000
64,58756%**
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. * 51 200
64,58756%**
MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s * 51 200
Partners Chodov Properties, s.r.o. ***** 100% 100
Partners TechStorm, s.r.o. ***** 100% 100
Partners Investin, a.s. 97,054%**** 194 108 2 000
Partners Securities, a.s. 50,01% 5001 20 000
SIMPLEA FINANCIAL SERVICES, s.r.0. (SK) 100 % - 121
Simplea pojistovna, a.s. 50,01% 25105 105 000
Hypoteam, s.r.0. (SK)*#**#*** 85 % 121

* Pfimy podil ve spole¢nosti Partners investi¢ni spoleénost, a.s. ¢ini 60 %, celkovy vlastnicky podil pak 98,8216 %. Podet
ptimo vlastnénych akeii je 24 z celkového poctu 40.

** Pfimy podil ve spolecnosti Rentea penzijni spolecnost, a.s. ¢ini 50,01 %, celkovy vlastnicky podil pak 75 %. Pocet pfimo
vlastnénych akcii je 250 050, celkove 375 000.

*** Piimy podil ve spolecnosti Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s., a MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s. ¢ini 51 %,
celkovy vlastnicky podil pak 64,58756 %. Pocet ptimo vlastnénych akcii je 51 z celkového poctul00.

**** \/ ramcei spoleénosti Partners Investln, a.s., probiha akciovy program pro poradce Partners Financial Services, a.s., na

zaklad¢ kterého mohou poradci spliujici kritéria nabyt az 4,29 % na zékladnim kapitalu spole¢nosti Partners Investln, a.s.
***** Jedna se o neprimy podil pies spolecnost Partners Financial Services, a.s.

*xxx*% Jedna se o nepiimy podil pres SIMPLEA FINANCIAL SERVICES, s.r.o.

Spolecnosti pod spolecnym vlivem:

29.1.2024 Podil na
vlastnim  Pocet vlastnénych Zakladni kapital
kapitalu akcii  spolecnosti v tis. K&
Partners PenIN, a.s.* 49,99% 99 980 2 000

*Spolec¢nost Partners PenIN a.s. je spole¢né ovladana Emitentem a spole¢nostmi Brno Investment Group s.r.0. a Apana s.r.0.
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Spolecénosti pod podstatnym vlivem:

29.1.2024 Podil na
vlastnim Zakladni kapital
kapitalu spole¢nosti v tis. K&
A-WebSys, spol. sr.o. 50% 200

Ostatni spole¢nosti:

29.1.2024 Podil na
vlastnim Zakladni kapital
kapitalu spole¢nosti v tis. K&
Partners Banka, a.s. 8,571424% 1058 823
PBK Technology, s.r.o.* 8,571424% 100

*Nepiimy podil pres Partners Banka, a.s.

Spole¢nost Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s., IC: 07973179 (“Fond”), nabyla do majetku Podfondu Trigea
(,Podfond”) majetkové Ucasti na nemovitostnich spolecnostech, a to v rdmci své Cinnosti jako samospravného
investi¢niho fondu v rozsahu povoleni od Ceské narodni banky. V téchto p¥ipadech jednd Fond na Géet tohoto
podfondu. Podfond ani nemovitostni spole¢nosti nejsou soucasti konsolidacniho celku Emitenta.

Jednotlivé informace ke spole¢nostem uvedenym v organizacni strukture jiz byly zminény v oddile 5 této ¢asti
Prospektu, v ramci vysvétleni podnikatelské ¢innosti Financni skupiny Partners.

V ramci této organizaéni struktury je Emitent pfimo zavisly na svych dcefinych spole€nostech, nebot
Emitent sdm nevykondva podnikatelskou ¢innost a pfredmétem jeho Cinnosti je pouze sprava vlastniho
majetku.

oddil 7 Informace o trendech

Emitent drZi majetkové podily ve spole¢nostech, které podnikaji na finanénim trhu v Ceské republice a
Slovenské republice a v dalSich podplrnych spolecnostech, jejichz ekonomické vysledky zavisi na vyvoiji
finanéniho trhu v Ceské republice a Slovenské republice.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze jedinou dcefinou spoleénosti, ktera plsobi na trhu ve Slovenské republice je
spolec¢nost SIMPLEA FINANCIAL SERVICES s.r.o., jejiz podil na konsolidovanych trzbach Emitenta
nepresahoval vroce 2022 2% je podnikani Emitenta ovlivnéno vyvojem finanéniho trhu ve Slovenské
republice pouze okrajové a relevantni je tedy vyvoj finan¢niho trhu v Ceské republice.

Emitent si neni védom Zadnych negativnich zmén vyhlidek od data posledni zvefejnéné ovérené ucetni
zaveérky (tj. od 1.1.2023). Emitent dale prohlasuje, Ze nenastaly Zadné vyznamné zmény vykonnosti financ¢ni
skupiny Partners od posledni ovéfené ucetni zavérky.

Mezi vyznamné udalosti, které budou mit vyznamny vliv na budouci financni situaci a vyhlidky Emitenta, se
kterymi Emitent dlouhodobé pocita, patfi zejména povinnosti Emitenta:

A) splacet své zdvazky z Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami, tedy jednu tfetinu celkové vyse Emise
pocatkem kazdého roku pocinaje rokem 2024 a konce rokem 2026 a prislusny urokl. Zdroje na splaceni
bude Emitent ziskavat z prodeje své majetkové Ucasti na spolecnosti Partners Banka, a.s. Postup prodeje je
blize uveden v ¢asti IV. Emisni podminky, Oddil 19. Emitent planuje do konce roku 2026 pozbyt majetkovou
Ucast na Partners Banka, a.s.

84



B) splacet své zavazky z emise dluhopist PARTNERS 4,0/25 ISIN CZ0003523722 vydanych v celkové hodnoté
143.200.000,- K¢. .
Na budouci finan¢ni situaci a vyhlidky Emitenta mohou mit nepfimo vyznamny vliv i zadvazky a povinnosti

dcefinych spolecnosti Emitenta splacet své dalSi zavazky, zejména zavazky spolecnosti Partners Financial
Services, a. s. vlci UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.

Vzhledem k povaze ¢innosti Emitenta a jeho majetkovych Ucasti maji vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta
faktory a trendy, které ovliviiuji celkovy vyvoj finanéniho trhu v Ceské republice.

Finan¢ni trh a sektory financniho trhu

Finanéni trh v Ceské republice vykazoval v uplynulém obdobi 5 let vyznamny rist (priimérné 6,3% ro¢né)
podporeny v pfedpandemickych letech (obdobi pred bfeznem 2020) ptiznivym vyvojem ekonomiky (rlistem
hrubého domaciho produktu — HDP) a v obdobi pandemickych let 2020 a 2021 rlstem Uspor domacnosti a
hypotecniho trhu. OzZiveni ekonomik po pandemii, nadkladové inflacni tlaky v globalni ekonomice, vale¢ny
konflikt na Ukrajiné a souvisejici nejistoty nenarusily rist finanéniho trhu v Ceské republice, prestoie
zvySeni ménové politickych urokovych sazeb omezilo poptavku domacnosti po hypoteénich Gvérech.
Finanéni sektor za rok 2022 meziro¢né vzrostl o 4,9%. Nejdynamictéji se dlouhodobé rozviji sektor
investicnich fondU, ktery ke konci roku 2022 meziro¢né vzrostl o 15,8 %, pti priimérném tempu rdstu
presahujicim 15% za roky 2018 az 2022. Sektor investi¢nich fond je citlivy na kolisani globalnich akciovych
a dluhopisovych trhli. Bankovni sektor je méné citlivy na vyvoj globalnich akciovych a dluhopisovych trhd,
nicméné je vice zavisly na vyvoji HDP a trhu prace a dale na Urovni Urokovych sazeb v ekonomice v disledku
nastaveni ménové politickych sazeb. Meziro¢ni pokles bilanéni sumy (o 6,1%) v roce 2022 zaznamenal
pouze pojistovaci sektor. Ten byl zplisoben zejména pfecenénim aktiv vlivem narlstu trznich drokovych
sazeb, v€etné mirného snizeni hodnoty dluhovych cennych papird, které jsou nejvyznamné;jsi soucéasti aktiv
sektoru pojistoven.®

19 €NB: Zprdva o finanéni stabilité, jaro 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 22
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Graf lll.1

Dynamika rustu jednotlivych segmenta finanéniho

sektoru
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Primérna meziroéni zména 4Q 2018 — 4Q 2022
B Meziro¢ni zména 4Q 2022

Poznamka: NPFA = nebankovni poskytovatelé financovani aktiv. Velikost
kruht pomérové znazorfiuje hodnotu aktiv jednotlivych segmenta v mid. Ké
k 4Q 2022. Bankovni sektor zahrnuje i druZstevni zaloZny.

Zdroj: CNB: Zprdva o finanéni stabilité, jaro 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 22

Uvérova aktivita bank v segmentu domdcnosti vyvrcholila béhem roku 2021 (meziroéni riist o 12,7%%).
Rovnéz v roce 2022 doslo k rlstu expozic v segmentu domdacnosti o 8,5 %, predevsim vlivem mezirocniho
rastu Uvérd zajisténych obytnou nemovitosti (+7,2 %), ale také vlivem silnéjsiho relativniho rdstu Gvérd na
spotfebu (+16 %). Na pocatku roku 2023 se rdst Uvérd domacnostem vzhledem k zpfisnénym finan¢nim

podminkdam témé&rF zastavil (+0,3 % na 2 273 mld. K¢ k 28. 2. 2023).%

Bankovni trh je dlouhodobé ziskovy. Za rok 2022 dosdahl zisk bankovniho sektoru 102,6 mld. K¢, coz byl
meziroéni nardst o 33,1 mld. K¢ (+48 %). Rentabilita aktiv (ROA) domacich bank v prosinci 2022 mezirocné
vzrostla 0 0,3 p. b. na 1,1 %. OdrazZela predevsim prispévek Urokového zisku v dlsledku tUvérového ristu a
pomalejsi transmise ménové politiky do Urokovych sazeb béZnych a terminovanych Uc¢tl a relativné nizkych
ztrat ze znehodnoceni:??

20 CNB: Chartbook ke Zprdvé o finanéni stabilité, jaro 2023, Ceskd ndrodni banka, Tabulka I1l.1 CB
21 CNB: Zprdva o finanéni stabilité, jaro 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 25
22 CNB: Zprdva o finanéni stabilité, jaro 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 29
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Graf 11l.11 Graf lll.12

Rentabilita aktiv a zisk Ztraty ze znehodnoceni
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Zdroj: CNB: Zprdva o finanéni stabilité, jaro 2023, Ceskd nérodni banka, str. 29

NarUst aktiv investi¢nich fond( byl v obdobi poslednich 5 let taZzen zejména pfilivem novych prostredkd
klientd posileny prispévky samotné vykonnosti aktiv v letech rlstu cen na trzich aktiv — zejména akciovych
trzich (Graf 111.20 niZe). Vyznamny propad cen akciovych trh{i nastal v Uvodu propuknuti koronavirové
pandemie v uUvodu roku 2020 a vmensi mife vroce 2022 vdUsledku nadkladové inflace v oblasti
surovinovych a energetickych zdrojd a v souvislosti s valkou na Ukrajiné?3,

Obdobny vyvoj zaznamenaly i penzijni fondy, kdy jejich rdstu napomahal zejména pfriliv novych prostredkd
do ucastnickych fond( (Graf 111.20). Hodnota aktiv spravovana penzijnimi fondy byla dale ovlivnéna vyvojem

cen Ceskych statnich dluhopisl a v nékterych pripadech také zménami ve vyuZivani syntetického zajisténi.
24

23 CNB: Zprdva o finanéni stabilité, jaro 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 32.
24 CNB: Zprdva o finanéni stabilité, jaro 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 32.
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Graf 111.20 Graf I1l.21
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== 7ména ceny aktiv a ostatni viivy = Nemovitosti u Vklady u bank
—gozdil p:jztycth al\(.rtg_.rplac:eknych prostredkd Poznémka: Rozdil mezi investitnimi aktivy a celkovymi aktivy sektort
mena hodnoty aktiv celkem (Graf IIl.1) je materidini v pfipadé pojistoven a investiénich fondd. U pojis-
Poznamka: U penzijnich fondl zména hodnoty aktiv a ostatni vlivy neza- toven do neinvestiénich aktiv patfi napfiklad pohledavky z pojisténi €i
hrnuje aktiva souvisejici s vyuZivanim syntetického zajisténi. Ostatni viivy Eastky vymahatelné ze zajisténi, u investiénich fondd pak Gvéry a pohle-
zahrnuji viiv derivatovych transakci a vlivy souvisejici se zménami finanéni davky. V pfipadé pojistoven navic tento graf nezahrnuje pobocky
paky. zahraniénich pojistoven, Exportni garanéni a pojistovaci spolecnost

a Ceskou kancelar pojistiteld.

Zdroj: CNB: Zprdva o finanéni stabilité, jaro 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 32

Rovnéz pojistovaci sektor v poslednich 5 letech rostl, a to zejména diky ristu pfedepsaného pojistného
v nezivotnim pojisténi. Vroce 2022 vyrazné vzrostlo predepsané pojistné u neZivotniho pojisténi
(mezirocné o 15,7 % - Graf IIl.6 CB nize) i Zivotniho pojisténi (mezirocné o 5,3 %), a to navzdory poklesu
celkovych investi¢nich aktiv pojistoven v roce 2022 (viz Graf 111.21 vy3e) zplsobenému precenénim aktiv
pojistoven z divodu naristu Urokovych sazeb®. Vyznamnym faktorem pro nérlst pojistného zejména v
oblasti neZivotniho pojisténi bylo navySovani pojistnych ¢astek v dlsledku vysoké inflace. Naklady na
pojistna plnéni rostly pomaleji nez pojistné, coz plsobilo pozitivné na ziskovost tohoto sektoru. V
dlouhodobém srovnani zlstala agregatni ziskovost v roce 2022 nadprlimérna. Pojistny sektor v soucasnosti
neni zdrojem rizik, kterd by mohla ohrozit stabilitu finan&niho systému.

25 CNB: Zprdva o finanéni stabilité, jaro 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 32.
26 CNB: Zprdva o finanéni stabilité, jaro 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 34.
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Graf 111.6 CB
Vyvoj v pojistovacim sektoru
(4hrn hodnot za &tyfi Ctvrtleti v mid. K¢&)
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Zdroj: CNB, Chartbook ke Zprdvé o finanéni stabilité, jaro 2023, Ceskd nérodni banka, Tabulka I11.6 CB
Poznamka: Hodnoty jsou vyjadrené v hrubé vysi, tj. neocisténé o podil zajistiteld.

Rast financniho sektoru mél pozitivni vliv na rlst objemu sluzeb finanéniho zprostfedkovani, projevuje se
vsak s rGiznou intenzitou u jednotlivych sluzeb. Trzby sektoru finanéniho zprostfedkovani jsou tak méné
volatilni, nebot jsou diverzifikované, a tak snizeni tempa rlstu jedné &asti finan¢niho sektoru mize byt
kompenzovano nartstem v jiné &sti finanéniho sektoru?’.

Vyvoj sektorl financnich sluZzeb pro domacnosti a sluZzeb jejich zprostfedkovani ovliviiuji zejména
hospodarské cykly, a tedy makroekonomické veliciny jako je HDP, mira nezaméstnanosti a mira inflace, které
vyznamné ovliviuji jak disponibilni pfijmy domdcnosti, tak miru tvorby Uspor a dluhovou kapacitu domacnosti,
a tedy i zdjem o finan¢ni produkty. Vyznamny vliv ma i vyvoj trznich drokovych sazeb, které jsou silné ovlivnény
ménové politickymi rozhodnutimi centralnich bank, a jejichZ rdst vyznamné zvySuje naklady domacnosti na
financovani vlastniho bydleni hypotecnimi Uvéry, a tedy sniZuje poptavku po jejich zprostifedkovani. Inflace
rovnéZ znehodnocuje pojistné kryti pojistnych rizik a vyvolava potifebu zmény pojistnych smluv a zvyseni
pojistnych ¢astek a pojistného.

27 Ceskd asociace spolecnosti financniho poradenstvi a zprostredkovdni: https://casfpz.cz/financne-poradensky-
trh/
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Hruby domaci produkt

Graf A3
Hruby domaci produkt

meziroéni zmény v %, sezonné odisténo, barevné intervaly spolehlivosti
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Intervaly spolehlivosti prognozy rustu HDP odrazeji predikéni schopnost
minulych prognéz. Jsou symetrické a linearné se rozsifujici.

Zdroj: CNB, Chartbook ke Zprdvé o ménové politice, léto 2023, Ceskd nérodni banka, str. 5

Po vyrazném oZiveni ekonomiky, které nasledovalo po odeznéni koronavirové pandemie v roce 2021 se rlst
svétové i domaci ekonomiky v prostfedi vysoké inflace a zvySujicich se Grokovych sazeb zpomalil. Rada
evropskych ekonomik véetné ekonomiky CR vstoupila do sestupné faze hospodaiského cyklu. Zpfistiovani
finanénich podminek zejména v dlsledku ristu drokovych sazeb zacalo dopadat na soukromy nefinanéni
sektor, a to v kombinaci s rlistem cen vstupU. Zvysené Zivotni naklady a narlst dluhové sluzby domacnosti
rovné? omezovaly koupéschopnou poptavku a prostor pro rlist HDP.2® Dle aktudlniho ocekavani CNB
ekonomicka aktivita obnovi ve druhé poloviné roku 2023 svij rast v disledku oZiveni spotfeby domacnosti
v ndvaznosti zejména na obnoveni rlstu redlnych pfijmd. Vyznamnou roli v rlistu HDP bude hrat i kladny
prispévek cistého vyvozu, ktery bude odrazet dobrou exportni vykonnost ¢eské ekonomiky. Investi¢ni
aktivita se béhem roku 2023 odrazi ode dna v podminkach solidni ziskovosti firem. K jejich investicim do
novych technologii a obnovitelnych zdrojli energie se pridaji také investice vladnich instituci. Vlivem
slabsiho prvniho pololeti bude letos ¢eska ekonomika v celorocnim uhrnu pfiblizné stagnovat a stale se tak
bude nachazet pod svym potencidlem. Pristi rok se HDP vrati k rlstu, a to i pfes fiskalni konsolidacni balicek,
ktery bude ¢aste¢né brzdit zejména rlist spotfeby doméacnosti a v mensi mife také investic.?®

28 CNB: Zprdva o finanéni stabilité, jaro 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 32.
29 CNB: Zprdva o ménové politice, léto 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 13.
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Mira nezaméstnanosti

Graf [1.14
Zaméstnanost poroste do konce roku,
nezaméstnanost se bude zvySovat jen velmi mirné

zaméstnanost, meziroéni zmény v %, obecna mira nezaméstnanosti
v %, sezonné odisténo
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Zdroj: CNB, Zprdva o ménové politice, léto 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 19

Cesky trh prace vykazuje dlouhodobé nizkou miru nezaméstnanosti nepievysuijici 3,5% (viz Graf 11.14 vyse).
Docasné doslo k narlstu miry nezaméstnanosti v prlilbéhu koronavirové pandemie, nicméné po jejim
odeznéni zplsobilo oZiveni ekonomiky opét pokles miry nezaméstnanosti. Soufasnd mirnd recese
zpUsobuje sice mirny narlst miry nezaméstnanosti, nicméné na hodnoty neprevysujici vyznamné 3%. Trh
prace tedy nebude negativné pusobit na disponibilni pfijmy domacnosti. Rlist nominalniho objemu mezd a
platd v letech 2023 a 2024 zUstava dominantné ovlivnén zvySenou dynamikou primérnych mezd. V mensi
mife bude k r0stu celkového objemu vyplacenych mezd pfispivat také rlst prepocteného poctu
zaméstnanc(. 3°

30 CNB: Zprdva o ménové politice, léto 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 19.
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Inflace

Graf A.1
Celkova inflace

meziroéné v %, barevné intervaly spolehlivosti
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Intervaly spolehlivosti prognézy celkové inflace odrazeji predikéni schopnost
minulych prognoz a jsou symetrické. Pro prvnich pét ctvrtleti se linearné
rozsifuji, poté zUstavaji konstantni, coZ odpovida jak minulé predikéni
schopnosti, tak stabilizaénl roli ménové politiky.

Zdroj: CNB, Chartbook ke Zprdvé o ménové politice, léto 2023, Ceskd nérodni banka, str. 5

Oziveni ekonomického rlstu po odeznéni pandemie tazené jak ristem spotreby diky vynucenym Usporam
v dobé pandemie, tak i nakladovymi tlaky vznikajicimi narusenim globalnich dodavatelskych retézcl a
rastem cen energetickych surovin dale zhorSenym valecnym konfliktem na Ukrajiné a embargem na ruské
energetické dodavky do Evropy, zpUsobilo, Ze se inflace se v roce 2022 vymkla kontrole a dosahovala aZz 18%
(viz Graf A.1 vy3e). CNB tak byla nucena silné reagovat zvy$ovanim primarnich Grokovych sazeb, co zptisobilo
silné ochlazeni poptavky po Uvérech (zejména hypoték) a posileni ménového kursu CZK s protiinflacnimi dopady
u dovéazeného zbo?i a surovin. CNB oéekava, 7e rlist trinich cen bude béhem nasledujicich ¢tvrtleti roku 2023
zvolfiovat vlivem rychle se snizujicich nakladovych tlakd ze zahranici a pokracujiciho zmirriovani cenovych
tlakl z domaci ekonomiky. Zaroven dojde k postupné korekci ziskovych marzi domacich vyrobcd,
obchodnik( a poskytovatell sluzeb. V letoSnim Ctvrtém ctvrtleti se vSak trend poklesu meziroéni inflace
docasné prerusi vlivem nizké srovnavaci zakladny lonského roku dané poklesem cen elektfiny z ddvodu
vladniho usporného tarifu. Po odeznéni tohoto vlivu a s pfispénim dosavadni zpfisnéné ménové politiky se
zacatkem roku 2024 celkova i mé&nové politickd inflace skokové sni%i do blizkosti 2% cile CNB, kde se bude
nachézet i na horizontu ménové politiky.3!

31 CNB: Zprdva o ménové politice, léto 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 24.
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Urokové sazby

Graf A7
Urokové sazby
3M PRIBOR v %, barevné intervaly spolehlivosti
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rozsifujicl a zdola omezene nulovou hranici.

Zdroj: CNB, Chartbook ke Zprdvé o ménové politice, léto 2023, Ceskd nérodni banka, str. 5

Silné inflacni tlaky v obdobi nasledujicim po odeznéni koronavirové pandemie pfinutily centralni banky v¢.
CNB k vyraznému zvy$ovani ménové politickych sazeb, co? se odrazilo v trinich Grokovych sazbéch, kdy 3M
PRIBOR vystoupil az na hodnoty nad 7% (viz Graf A.7 vy$e). Souc¢asnym zakladnim scénaiem prognézy CNB
je konzistentni pokles trznich Urokovych sazeb na celém vyhledu diky odeznéni silnych zahranicnich
nakladovych tlakd a utlumené domaci poptavce v letoSnim roce. S progndzou se poji fada znacnych rizik a
nejistot. Proinflacnim rizikem jsou zejména hrozba ztraty ukotvenosti inflacnich ocekavani a souvisejici
riziko mzdové-inflacni spirdly, které by vedly k obnoveni poptavkovych tlakli a k perzistenci inflace.
Proinflacnim rizikem je i pfipadné delsi pisobeni expanzivni fiskalni politiky. Obecnymi nejistotami vyhledu
jsou dalsi vyvoj vale¢ného konfliktu na Ukrajiné, dostupnost a ceny energii a budouci nastaveni zahranicni
ménové politiky>2.

32 CNB: Zprdva o ménové politice, léto 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 30.
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Disponibilni dichod domacnosti

Graf 1.4

Rast nominalniho disponibilniho diichodu letos
postupné zvolni zejména vlivem nizsiho prispévku
pfijmi podnikateld a dichodt z vlastnictvi, mzdy
a platy porostou zhruba stabilnim tempem

spotfeba domacnosti a hruby dispenibilni dichod, meziro€ni zmény
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Zdroj: CNB, Zprdva o ménové politice, léto 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 14

Tempa rlstu hrubych pfijma domacnosti do zna¢né miry kopiruji vyvoj ekonomické aktivity a HDP s urcitym
zpozdénim. V predpandemickych letech se pohybovala kolem 6%. Po znacném propadu v dobé
koronavirové epidemie zpUsobilo nasledné oZiveni a vysoka mira inflace soustavny rist aZz do doby, kdy
doslo v druhé poloviné roku 2022 k mirnéjSimu poklesu, avsak stdle na hodnoty nad 10%. V prostredi nizké
nezaméstnanosti se tak inflacni tlaky prelévaly do vyssich temp rlistu nominalnich mezd a dichodd, i kdyz
jejich realnd vyse klesala. CNB ocekava, Ze rist nominalniho hrubého disponibilniho diichodu doméacnosti
bude na celém prognostickém horizontu tazen priblizné stabilnim pFispévkem mezd a platt (Graf I1.4), ktery
bude odrazet znovu se prehfivajici trh prace. V druhém pololeti 2022 vSak dynamika hrubého disponibilniho
dlchodu zvolni pod 10 % a v nasledujicich dvou letech poroste jen umirnéné. To bude zpUsobeno zejména
zpomalenim rlstu a naslednym poklesem ddchod( z vlastnictvi a pfijmd podnikatell ze zvysenych hodnot
v nedavné minulosti. PFispévky ostatnich béznych transfer( a socidlnich davek zahrnujicich mimo jiné

opakované valorizace diichod( a nékterd dal$i podprna fiskalni opatfeni budou postupné slabnout. 33

33 CNB: Zprdva o ménové politice, léto 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 14.
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Tvorba Uspor domacnosti

Graf 11.5
Mira uspor se nachazi na vysokych hodnotach
a jeji pokles bude jen postupny

mira uspor domacnosti v %, sezonné odisténo
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Zdroj: CNB, Zprdva o ménové politice, léto 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 15

Mira Uspor se v dlsledku koronavirové pandemie docasné zvysila z pdvodnich 12-15% aZ nad 26%.
Nasledné oziveni ekonomiky bylo ¢astecné financovano pravé ztéchto vynucenych Uspor, které
predstavovaly pouze odlozenou spotfebu. Mira Uspor poklesla az na obvyklych 14%. Vysoka inflace a
nejistoty v oblasti cen energetickych zdroji zhorsené valecnym konfliktem na Ukrajiné vedly v druhém
pololeti roku 2022 opét ke zvyseni miry Uspor ke 20%. V prvnim ctvrtleti 2023 se hodnota mirné sniZila,
stale vsak zlstava na vysokych hodnotach kolem 18% (Graf I1.5). Spotiebitelska nadlada domacnosti je stale
zhorsena. V disledku obav z energetické krize i z rychlého zdraZovani domdacnosti tvofi prevainé
opatrnostni Uspory. Spotfeba je tlumena také poklesem poptdvky po Uvérech, ktery odrazi — stejné jako
rast vklad — zvySené drokové sazby. Tyto faktory budou v nasledujicich Ctvrtletich postupné odeznivat a
konzistentné s tim zac¢ne sklon k isporam pozvolna klesat. Ke svému dlouhodobému priméru se mira Uspor
dostane az v prib&hu roku 2025. 3

34 CNB: Zprdva o ménové politice, léto 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 14.
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Poptavka domacnosti po tvérech

Graf 11.37
Projekce tempa ristu bankovnich Gvéru domacnostem
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Poznamka: Hodnoty v $edé ploSe vychazeji ze Zakladniho scénéare, ktery
je v prvnich dvou letech konzistentni s jarni prognézou CNB (ZoMP — jaro
2023).

Zdroj: CNB, Zprdva o financni stabilité, jaro 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 19

Dynamika poptavky po Uvérech byla v predpandemickém obdobi na Urovni meziro¢niho ristu ve vysi 6-9%
a prevySovala tak dlouhodobé tempo ristu HDP. Pandemie ptinesla vyrazny Utlum poptavky, ale i nabidky
avérd na spotrebu (vzhledem k rizikim pandemie, pokud jde o Uvéruschopnost domacnosti, ale i diky
faktickému omezeni spotfeby v dobé pandemie). Vyrazny pokles urokovych sazeb ale zpUsobil
bezprecedentni rlst trhu hypoték a dalsich Gvérd na bydleni, ktery vyvrcholil v zavéru roku 2022, kdy trh
meziro€né vzrost o 11%. Skokovy rist inflace a reakce centralnich bank véetné CNB ve smyslu rychlého
zvySovani ménové politickych urokovych sazeb zplsobilo vyrazné zdrazeni hypoték a silny propad zdjmu o
avéry na bydleni. CNB v zakladnim scénéfi v horizontu budoucich 2 let oéekava navrat meziro¢nich temp
rdstu Uvérd na bydleni na Grover cca 6% a pokles meziroénich temp rlstu Uvérd na spotiebu ke 2%.%°

Oddil8 Prognézy nebo odhady zisku

Emitent necini Zaddnou progndzu ani odhad zisku ve formdatu spliiujicim pozadavky Nafizeni o prospektu.
Oddil9  Spravni afidici organy

Emitent je akciovou spolecnosti zaloZenou a fidici se dle ¢eského prava. Jeho organy jsou valna hromada,
predstavenstvo a dozorci rada.

Valnou hromadu predstavuji akcionafi spole¢nosti. S ohledem na Upravu rozdilnych druht akcii (zakladni,
prioritni a zvlastni) maji rozdilni akcionafi rozdilna prava ohledné hlasovani na valné hromadé. Hlavni
akcionafi jsou vymezeni v oddile 10 tohoto ¢lanku a druhy akcii Emitenta v oddile 12 tohoto ¢lanku.

Predstavenstvo spolecnosti je tvofeno jednim ¢lenem, kterym je Ing. Petr Borkovec.

35 CNB: Zprdva o finanéni stabilité, jaro 2023, Ceskd ndrodni banka, str. 19.
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Petr Borkovec je dale ¢clenem nasledujicich organt spolecnosti ve financni skupiné Partners:

Spoleénost Pozice:

Partners Financial Services, a.s. pfedseda predstavenstva
Partners PenlN, a.s ¢len predstavenstva

Partners Investln, a.s. ¢len predstavenstva

Partners Chodov Properties, s.r.o. Jednatel

Partners investi¢ni spole¢nost, a.s. mistopredseda predstavenstva
Partners Securities, a.s. predseda dozorci rady

Petr Borkovec patfi mezi hlavni akcionadfe Emitenta s nepfimym podilem ve vysi 35,32 % na zdkladnim
kapitalu Emitenta. Blizsi vymezeni se nachazi v ¢lanku V. oddil 10 Hlavni akcionafi.

Petr Borkovec ddle prostfednictvim spoleCnosti Brno Investment Group s.r.o. vykondva
zprostfedkovatelskou ¢innost pro spolecnost Partners Financial Services, a.s. (Clen finanéni skupiny
Partners). Dalsi podnikatelské ¢innosti Petra Borkovce jsou pouze dopliikového charakteru (podnikani
v oblasti maloobchodu s potravinami prostfednictvim majetkové Ucasti na spolecnosti Zdrava lednice
s.r.o.). Veskeré vyznamné ¢innosti a majetkové Ucasti Petra Borkovce jsou uvedeny v tomto Prospektu. Nad
tyto skutec¢nosti Petr Borkovec nevykonava Zadnou dalsi ¢innost ani nema majetkovou Ucast, které by byly
pro Emitenta vyznamné.

Petr Borkovec nema stiet zajmU0 plynouci z vykonu ¢lena predstavenstva Emitenta s ohledem na to, Ze
v pfipadé selhani Emitenta se splnénim povinnosti plynoucich z Dluhopisl nastupuje do pozice rucitele.

Pracovni adresa pana Petra Borkovce je Turkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4.
Dozor¢i rada Emitenta je tvofena jednim ¢lenem, kterym je Radim Lukes.

Radim Lukes jako ovlddajici osoba Emitenta jednajici s Petrem Borkovcem ve shodé je zde uveden i v rdmci
neexekutivnich funkci (¢lena dozorci rady) pro vysvétleni propojenosti Radima Lukese s financni skupinou
Partners.

Radim Lukes je dale ¢lenem nasledujicich organ( spolecnosti ve finanéni skupiné Partners:

Spolecnost Pozice:

Partners Financial Services, a.s. ¢len dozordi rady
Partners PenlN, a.s ¢len dozordi rady
Partners Investln, a.s. ¢len dozordi rady
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. ¢len dozordi rady
MERITY investi¢ni fond, SICAYV, a.s. ¢len dozordi rady

97



Radim Luke$ pat¥i mezi hlavni akcionafe Emitenta s nepfimym podilem ve vysi 49,18% % na zdkladnim
kapitdlu Emitenta. Blizsi vymezeni se nachazi v ¢lanku V. oddil 10 Hlavni akcionafi.

Radim Luke$ dale prostfednictvim spole¢nosti Apana s.r.o. vykonava zprostfedkovatelskou ¢innost pro
spole¢nost Partners Financial Services, a.s. (¢len finan¢ni skupiny Partners). Dalsi podnikatelské cinnosti
Radima Lukese jsou pouze doplrikového charakteru (podnikani v oblasti automotive a nemovitosti pres
spole¢nosti Element Properties s.r.o. a CAR CONSULTING GROUP s.r.0.). Veskeré vyznamné cinnosti a
majetkové ucasti Radima LukeSe jsou uvedeny vtomto Prospektu. Nad tyto skute¢nosti Radim Lukes
nevykondva Zadnou dalsi ¢innost ani nema majetkovou Ucast, které by byly pro Emitenta vyznamné.

Radim Lukes nema stret zajmU plynouci z funkce ¢lena dozoréi rady Emitenta s ohledem na to, Ze v pfipadé
selhani Emitenta se spInénim povinnosti plynoucich z Dluhopisl nastupuje do pozice rucitele.

Pracovni adresa pana Radima LukeSe je Turkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4.

Oddil 10 Hlavni akcionari

Hlavnimi akcionati Emitenta jsou spolec¢nosti Apana s.r.o. se sidlem Tuirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4,
IC: 028 79 107, zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 224876 (dale jen
»spolecnost Apana“), s podilem na zakladnim kapitalu 47,73 % a Brno Investment Group s.r.o., se sidlem Brezina
103, 666 01, IC: 291 94 636, zapsana v obchodnim rejstiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 64733 (déle
jen ,spolecnost Brno Investment Group”), s podilem na zékladnim kapitélu 35,32 %.

Jedinym spoleénikem spolecnosti Apana je spole¢nost Element Private Holding, a.s., se sidlem Tiirkova 2319/5b,
Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 117 97 231, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 26605 (dale jen ,spolecnost Element PH”), na které ma Element nadacni fond, se sidlem na
Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 117 97 797, zapsany v nada¢nim rejstiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka N 2004 podil na zakladnim kapitalu ve vysi 60 % a Radim Lukes, nar. 13. 5. 1972,
bytem Cilova 275/15, Veleslavin, 162 00 Praha 6 podil na zakladnim kapitalu ve vysi 40 %, pficem? hlasovaci
prava vykonava ze 100 % Element nadacni fond. Element nadacni fond je pak plné ovladan Radimem LukeSem,
ktery je zdroven i predsedou spravni rady. Radim Luke$ je soucasné jedinym jednatelem spolecnosti Apana a
jedinym ¢lenem spravni rady spole¢nosti Element PH.

Jedinym spolec¢nikem spole¢nosti Brno Investment Group je spolecnost BIG Private Holding a.s., se sidlem ¢.p.
103, 666 01 BFezina, IC: 117 98 118, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova
znacka B 8602 (dale jen ,spolecnost BIG PH”), na které ma dale 95 % podil Borkovec Family nadacni fond, se
sidlem na Florenci 1332/23, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, IC: 117 97 690, zapsany v nada¢nim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka N 2003 a 5 % podil Ing. Petr Borkovec, nar. 1. 7. 1977, bytem Krasova
600/12, Maloméfice, 614 00 Brno. Borkovec Family nadacni fond je pak plné ovladan Ing. Petrem Borkovcem,
ktery je zaroven i predsedou spravni rady. Ing. Petr Borkovec je soucasné jedinym jednatelem spolec¢nosti Brno
Investment Group a jedinym ¢lenem spravni rady spolecnosti BIG PH.

Petr Borkovec a Radim Lukes jednaji pti rozhodovani valné hromady Emitenta ve shodé, proto se jedna o
ovladajici osoby Emitenta a skutecné majitele v souladu se zakonem ¢. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych

36 podil ve vy3i 47,73 je nepfimo vlastnén panem Luke3em prostfednictvim spoleénosti Apana s.r.o. a podil ve vy3i 1,45
nepfimo prostiednictvi majetkové Ucasti na spolecnosti Partnefi Partners, a.s., ktera vlastni akcie pfedstavujici 10 %
zakladniho kapitdlu Emitenta a spolecnost Apana s.r.o. ma podil na této spolecnosti ve vysi 14,5 % na zakladnim
kapitalu. Vymezeni akcii Partnefi Partners je v ¢asti 12. tohoto oddilu.
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majitell. Petr Borkovec je jedinym ¢lenem predstavenstva Emitenta a Radim Lukes je jedinym ¢lenem
dozordéi rady Emitenta.

Hlavni akcionafi maji navzajem predkupni pravo vici zvlastnim akciim Emitenta a dale maji spolecné
predkupni pravo vici dalsim akcionarim Emitenta. Pfevoditelnost akcii Emitenta je podminéna u prioritnich
akcii souhlasem predstavenstva a ostatnich akcii souhlasem valné hromady.

Proti zneuziti kontroly ovladajici osoby vyuzivd Emitent zakonem dany instrument zprdvy o vztazich mezi
ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou (zprava o vztazich mezi propojenymi osobami ve smyslu Zakona o obchodnich korporacich).

Emitentovi nejsou znama ujednani, ktera by mohla nasledné vést ke zméné kontroly nad Emitentem.

Oddil 11 Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a ztratach emitenta

Emitent vyhotovil konsolidovanou Ucetni zdvérku prezentujici finan¢ni Udaje za rok 2022 (Financni
informace za rok 2022) a ucetni zavérku prezentujici finanéni Udaje za obdobi od 29. listopadu 2021 do 31.
prosince 2021 (Finanéni informace za rok 2021). Udaje k 31.12.2021 jsou nekonsolidované s ohledem na
vznik skupiny k 1.1.2022. Z tohoto ddvodu nema srovnatelnost mezirocnich Gdajd plnou vypovidaci
schopnost.

Emitent vyhotovil také konsolidovanou mezitimni Uéetni zavérku za obdobi koncici k 30.6.2023 (Finanéni
informace za obdobi 6/2023).

Finan¢ni informace byly vypracovany v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy. Financni informace za obdobi
6/2023, Finan¢ni informace za rok 2022 a Finan¢ni informace za rok 2021 jsou v tomto Prospektu zaclenény
odkazem, odkazy jsou uvedeny v ¢lanku Il Informace zahrnuté odkazem.

Financni informace za rok 2022 a Financ¢ni informace za rok 2021 byly ovéfeny Auditorem emitenta. Na
zakladé ovéreni Financnich informaci za rok 2022 a Financnich informaci za rok 2021 Auditor emitenta
vypracoval Zpravu nezdvislého auditora za rok 2022 neobsahujici Zadné vyhrady ¢i varovani Auditora
emitenta ve vztahu k Finanénim informacim za rok 2022. Ve zpravé nezdvislého auditora za obdobi od 29.
listopadu 2021 do 31. prosince 2021 obsahuje zprava nezavislého auditora Auditora emitenta ve vztahu k
Finan¢nim informacim za rok 2021 zddraznéni skuteénosti, které zni:

,Upozoriiujeme na skutecnost uvedenou v bodé 15 pfrilohy v Ucetni zdvérce, jenZ popisuje vyznamné
nasledné uddlosti po rozvahovém dni, kdy v ramci projektu premény Rozdélenim formou odstépeni
slouc¢enim vloZili nejprve akcionati spolecnosti Partners Financial Services, a.s. veskeré své podily v této
spolecnosti do Spolecnosti (pozn. Emitenta). Nasledné doslo k rozdéleni spolecnosti Partners Financial
Services, a.s., kdy rozdélovand spolecnost Partners Financial Services, a.s. vyclefiuje ¢ast svého jméni
v rozsahu uréeném projektem pro rozdéleni odstépenim, které prejdou ke dni zapisu rozdéleni do
obchodniho rejstiiku na jiz existujici nastupnickou spolecnost Partners HoldCo, a.s. (pozn. Emitenta).
Rozhodnym dnem pfemény bude 1.1.2022

Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezZitosti modifikovan.”

Uvedené zd(raznéni skutecnosti upozorfiovalo na probéhlou preménu Rozdéleni formou odstépeni
slou¢enim, které jsou blize specifikovany v oddile 4. Udaje o emitentovi této &asti Prospektu zabyvajici se
historii Emitenta (Uvodni ¢ast). Tato preména probéhla dle prislusnych pravidel a nasledujici audit za rok
2022 probéhl bez vyhrad.
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Zpravy nezdvislého auditora k Financnim informacim za rok 2022 a k Finanénim informacim za rok 2021 jsou
v tomto Prospektu zaclenény odkazem v ¢lanku Il Informace zahrnuté odkazem.

Finanéni informace za obdobi 6/2023 nejsou ovéreny auditorem.

Vybrané financni Udaje

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finanéni udaje Emitenta. Udaje k 31. prosinci 2022 vychazeji z
Finanénich informaci za rok 2022. Udaje k 31. prosinci 2021 vychazeji z Finanénich informaci za rok 2021.
Udaje k 30. ¢ervnu 2023 a k 30. ¢ervnu 2022 vychdzeji z Finan¢nich informaci za obdobi 6/2023.

Udaje zde obsazené je tfeba ¢&ist ve spojeni s finanénimi Gdaji obsazenymi jinde v tomto Prospektu.
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Konsolidovana rozvaha

kapital

V tis. K¢ 31.12.2022* 31.12.2021** 30.6.2023***
AKTIVA CELKEM 2 377 657 19 927 2581903
Stdla aktiva 664 606 955 953
Dlouhodoby nehmotny 126 609
majetek 107 113

Dlouhodoby hmotny 107 113
majetek 96 183

Dlouhodoby finanéni 710439
majetek 450 000

Cenné papiry 11792
v ekvivalenci 11 310

ObézZna aktiva 1209 569 19927 1100421
Zasoby 1209 1044
Pohledavky 418 799 531139
Pohleddvky dlouhodobé 113 555 119941
Pohleddvky kratkodobé 305 244 411198
Penéini prostfedky 789 561 19 927 568 238
Casové rozligeni aktiv 503 482 525529
PASIVA CELKEM 2 377 657 19 927 2581903
Viastni kapitdl celkem 297 002 19 906 320259
Zakladni kapital 21 000 20 000 21 000
Vlastni podily -31324 -3474
Azio a kapitalové fondy 114 401 14 146
Vysledek hospodareni

minulych let 28 024 190 844
Vysledek hospodareni

béZného ucetniho 95 662
obdobi 164 901 -94

Konsolidaéni rezervni 2081
fond

Cizi zdroje 1669283 21 1837939
Rezervy 305 700 374 641
Zavazky 1363583 21 1463 298
Dlouhodobé zdavazky 428 001 740 079
Krdtkodobé zavazky 935 582 21 723219
Casové rozliseni pasiv 141 726 133 508
Mensinovy vlastni 269 646 290 197

* Konsolidované auditované vysledky
** Individualni auditované vysledky Partners HoldCo, a.s.
*** Konsolidované neauditované vysledky
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Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

1.1.-31.12. 29.11.-31.12. 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

V tis. K¢ 2022* 2021** 2023*** 2022***
Triby z prodeje vyrobkl a sluzeb 2702 448 1470028 1318 448
Trzby za prodej zbozi 6 46 3

i ) . 2061 336 92 1084 914 1015322
Vykonovad spotreba
Osobni ndklady 224 928 118 838 103 813
Upravy hodnot v provozni oblasti 27 227 12 628 13614
Ostatni provozni vynosy 92 881 56 176 29553
Ostatni provozni ndklady 242 608 140972 113 963
Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 239514 -92 168 876 101431
Vynosy z dlouhodobého finan¢niho 31029 29328 491
majetku — podily
Ndklady vynaloZené na prodané 38138 27 501 490
podily
Vynosoveé uroky a podobné vynosy 24 358 23 376 9319
Ndkladové uroky a podobné ndklady 12 472 29 975 5051
Ostatni financni vynosy 7 599 10033 3800
Ostatni financni naklady 8273 2 10575 4137
Financni vysledek hospodareni 4103 -2 -5314 3932
Vysledek hospodaieni pred 243 617 -94 163 562 105 363
zdanénim (+/-)
Dari z prijmi 47 428 38451 20512
Vysledek hospodareni po zdanéni 196 189 -94 125111 84 851
(+/-)
Podil na vysledku hospodareni 2081 482 1040
v ekvivalenci
Vysledek hospodaieni za ucetni 198 270 -94 125593 85 891
obdobi (+/-)
Vysledek hospodafieni za tcetni 164 901 -94 95 662 72 217
obdobi pfifaditelny akcionariim
mateiské spoleénosti (+/-)
(+/-)
Mensinovy vysledek hospodareni 33 369 29931 13674
béZného ucetniho obdobi
Cisty obrat za téetni obdobi 2 858 321 1588 987 1361614

*Konsolidované auditované vysledky

** Individualni auditované vysledky Partners HoldCo, a.s.

*** Konsolidované neauditované vysledky
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Konsolidovany piehled o penéznich tocich

1.1.-31.12. 29.11.-31.12. 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
V tis. K¢ 2022* 2021** 2023*** 2022***
Stav penéznich prostiedkl a penéznich 19 927 20000 789 561 19 927
ekvivalentd na zacatku ucetniho obdobi
Penéini toky z hlavni ¢innosti:
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z b&zné 243 617 -94 163 562 105 363
¢innosti pred zdanénim
A.1. Upravy o nepenéini operace 109 728 86 330 59 354
A.* Cisty penéini tok z provozni 353 345 -94 249 892 164 717
¢innosti pfed zdanénim a zménami
pracovniho kapitalu
A.2. Zména potieby pracovniho kapitalu -120 481 21 -532 705 -13 033
A.** Cisty penéini tok z provozni 232 864 -73 -282 813 151 684
¢innosti pfed zdanénim
A.3. Zaplacené uroky s vyjimkou -12 093 -5712 -5051
kapitalizovanych uroki
A.4. Prijaté uroky 24 358 23376 9319
A.5. Zaplacena dan z pfijmU za béZnou -48 768 -42 080 -28171
¢innost
A.*** Cisty penézni tok z provozni 196 361 -73 -307 229 127 781
cinnosti
Penéini toky z investicni Cinnosti:
B.1. Nabyti stalych aktiv -53 648 -332 017 -26 824
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 30 381 11 1324
B.4. Prijaté dividendy 1861
B.5. Penézni prostredky ziskané 460 304 460 304
z projektu odstépeni
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k 438 898 -332 006 434 804
investicni ¢innosti
Penéini toky z financnich ¢innosti:
C.1 Zména stavu dlouhodobych, popf. 108 321 497 964 -52 013
kratkodobych zavazk( z financni ¢innosti
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na 26 054 -70672
penézni prostredky
Zmény mensinovych podill -9 380
C.*** Cisty penézni tok vztahujici se k 134 375 417 912 -52 013
finanéni ¢innosti
F. Cisté zvySeni nebo snizeni penéZnich 769 634 -73 -221 323 510572
prostredk
R. Stav penézZnich prostfedkd a 789 561 19 927 568 238 530 499
penézinich ekvivalentt na konci
ucetniho obdobi

*Konsolidované auditované vysledky

** Individualni auditované vysledky Partners HoldCo, a.s.

*** Konsolidované neauditované vysledky
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Soudni a rozhodéi Fizeni

Emitent ani Zadny ¢len finan¢ni skupiny Partners nevede, a ani v pfedchazejicich 12 mésicich nevedl, soudni
spor, rozhoddi Fizeni ani statni fizeni, které by mohly mit vyznamny vliv na financni pozici ¢i ziskovost
Emitenta ¢i ¢lenG finanéni skupiny Partners a ohrozili tim schopnost Emitenta dostat svym zavazkim
plynoucich z Dluhopist. Emitent si neni védom, Ze by néjaka takova fizeni méla hrozit.

Vyznamna zména financni pozice

Od poslednich zverejnénych ovérenych financnich udaju (tj. od 1.1.2023) nedoslo k Zadnym vyznamnym
zménam finanéni pozice finanéni skupiny Partners vyjma prodeje ¢asti akcii spoleénosti Partners Banka, a.s.
predstavujici podil ve vysi 4,286 % na jejim zakladnim kapitadlu. Timto prodejem byla snizena plvodni
investice Emitenta ziskana z vynos emise Dluhopist na 300 mil. K¢, tedy Emitentovi zlstavaji ve vlastnictvi
akcie spolecnosti Partners Banka, a.s. pfedstavujici podil ve vysi 8,571 % na jejim zakladnim kapitalu.

Oddil12  Druhy akcii Emitenta a prava s nimi spojena

Zdakladni kapital emitenta ve vysi 21.000.000,- K¢ je rozdélen do 1.000.000 ks akcii v nominalni hodnoté 21,- K¢
za jeden kus akcie. Akcie Emitenta se dale déli na tfi druhy, a to prioritni, zakladni a zvlastni.

Prioritni akcie ptedstavuji podil na zakladnim kapitdlu ve vysi 5,25 %, coZ odpovida 52.500 ks akcii s nominalni
hodnotou jedné akcie 21 K¢. Prioritni akcie jsou vydany bez hlasovacich prav, zato je s nimi spojeno prednostni
pravo na vyplatu preferenéniho zlstatku upraveného stanovami. Jsou urceny pro drobné akcionare, zejména
poradce ktefi jsou vazanymi zastupce spolecnosti Partners. Vlastnictvi téchto akcii nema vyrazny vliv na
rozhodovani spolecnosti. Pfevoditelnost prioritnich akcii je omezena souhlasem predstavenstva Emitenta.

Zakladni akcie predstavuji podil zakladnim kapitdlu ve vysi 11,7 %. Tento podil odpovida poc¢tu 117.000 ks akcii,
pficemz nominalni hodnota jedné akcie je 21,- K¢. Zakladni akcie jsou bez zvlastnich prav, plati na né tedy obecna
zakonna Uprava. Vétsinu téchto akcii ve vysi 10 % na zakladnim kapitalu Emitenta vlastni spolecnost Partnefi
Partners, a.s., IC: 11702877, se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4. Zbylé zakladni akcie maji ve
vlastnictvi feditelé a vyznamné osoby zvedeni jednotlivych spolecnosti ve finanéni skupiné Partners.
Prevoditelnost zakladnich akcii je omezena souhlasem valné hromady Emitenta.

Zvlastni akcie predstavuji podil zakladnim kapitdlu ve vysi 83,05 %. Tento podil odpovida 830.500 ks akcii
s nomindlni hodnotou jedné akcie ve vysi 21,- KE. Se zvlastnimi akciemi je spojeno specifické pravo stojici na tom,
Ze souhlas vSech vlastnik téchto akcii je potfebny pro pfijeti vyhrazenych zéleZitosti na valné hromadé Emitenta,
jedna se o hlavni oblasti plsobnosti valné hromady jako je zména stanov, rozdéleni zisku, premény spolec¢nosti,
umisténi akcii spole¢nosti na burzu, nakladani s obchodnim zavodem, zména druhu akcii, souhlas s prevody akcii
Ci prav spjatych s akciemi atd. Kompletni seznam je uveden v § 20 odst. 4 stanov Emitenta. Tyto akcie jsou dale
déleny na Zvlastni akcie 1 a Zvlastni akcie 2. Rozdil ve Zvlastnich akciich spociva v tom, Ze Zvlastni akcie 2 maji
narok na vétsi podil na zisku na dkor Zvlastnich akcii 1. Zvlastni akcie 2 maji narok na obdrZeni o 4 % vice
rozdélovaného zisku ¢i jinych vlastnich zdrojli do 250 mil K¢ a o 5 % vice rozdélovaného zisku ¢i jinych vlastnich
zdrojli nad 250 mil K¢. Zvlastni akcie 1 maji naopak o tato procenta mensi narok. Zvlastni akcie 1 jsou vlastnény
spole¢nostii Apana s.r.o. se sidlem Tirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 028 79 107, zapsana v
obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 224876, a predstavuji podil na zakladnim
kapitdlu 47,73 %. Zvlastni akcie 2 jsou vlastnény spolecnosti Brno Investment Group s.r.o., se sidlem Bfezina
103, 666 01, IC: 291 94 636, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, vliozka 64733, a
predstavuji podil na zakladnim kapitalu 35,32 %.
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Emitent je veden u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 26821. Emitent je zalozen na dobu neurdéitou,
predmétem cinnosti Emitenta je sprdva vlastniho majetku v souladu s § 2 Zakladni ustanoveni stanov Emitenta.

Oddil13  Vyznamné smiouvy

Dle védomi Emitenta neexistuji zZadné smlouvy, kromé smluv uzavienych v ramci bézného podnikani
Emitenta, které by mohly vést ke vzniku zdvazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena financni skupiny Partners,
ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky k drzitelim Dluhopist na zakladé vydanych
Dluhopisd.

Oddil 14  Zveiejnéné dokumenty

PIné znéni stanov Emitenta spolu se zajistovaci dokumentaci (tj. smlouvy o zfizeni zéstavniho prava ke
zvlastnimu zéstavnimu Uctu, a Rucitelskym prohlasenim Ing. Petra Borkovce a Radima Lukese) a smlouvou
uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi jsou dostupné v sidle Emitenta v béZné pracovni dobé
a pfipadné téZ na webovych strankdch www.partners.cz/partners-holdco/ v sekci ke staZeni.

Vsechny dalsi dokumenty a materialy na néz je odkazovano v tomto Prospektu (véetné finanénich vykazu)
jsou dostupné na webovych strankach www.partners.cz/partners-holdco/ nebo odkazech uvedenych
v &asti INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM.

Vsechny dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu 10 let.

105


http://www.partners.cz/partners-holdco/
http://www.partners.cz/partners-holdco/a

VI, INFORMACE O ZARUKACH
Oddil 1 Povaha zaruky

Dluhopisy jsou zajistény dvéma druhy zaruk, a to zastavnim pravem k akciim spole¢nosti Partners Banka,
a.s., 1€: 09727094, se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4 (dale jen ,Partners Banka“), a déle
rucitelskym prohlasenim pana Radima LukeSe a Petra Borkovce.

Zastavni pravo k akciim Partners Banka se v dobé psani tohoto Prospektu vaze k 1.058.823 kus( akcii
spolecnosti Partners Banka, které predstavuji podil ve vysi 211.764.600,- K¢ na zakladnim kapitdlu coz
predstavuje podil ve vysi 8,571 % na zakladnim kapitalu Partners Banky. Celkové mnozstvi akcii ve vlastnictvi
Emitenta a tim i spojena vyse zajisténi bude s prabéznym splacenim Dluhopist klesat, a to vzdy o pfiblizné 1/3
plvodni vyse celkového poctu akcii spolecnosti Partners Banka po splaceni 1/3 celkové nominélni hodnoty
Dluhopisd. Za timto Ucelem byla uzavfena smlouva o odkupu akcii se spolenosti Partners Bankln, a.s., IC: 096
02 887, a to za predpokladu, Ze ostatni akcionafi neuplatni své predkupni pravo. Konkrétni zplsob Uhrady je
upraven v oddile 19. Césti I1l. EMISNi PODMINKY. Tento zpGsob odkupu byl jiZ jednou uplatnén a na jeho zakladé
byl snizen podil vlastnictvi Emitenta na Partners Bance o0 4,286 % (pGvodni vyse 12,857 %) na jejim zakladnim
kapitalu. Timto prodejem byla sniZzena plvodni investice Emitenta ziskana z vynos(i emise Dluhopis(i na 300
mil. K¢, tedy Emitentovi z(stavaji ve vlastnictvi akcie spoleénosti Partners Banka, a.s. predstavujici podil ve
vysi 8,571 % na jejim zakladnim kapitalu.

Ruditeli jsou Ing. Petr Borkovec, bytem Krasova 600/12, Maloméfice, Brno, PSC 614 00, a Radimem Lukes,
bytem Cilova 275/15, Veleslavin, Praha 6, PSC 162 00, ktefi ruci spole¢né a nerozdilné. Podoba rutitelského
prohlaseni je obsazena v oddile 3 bodé 3.11 této ¢asti Prospektu.

Oddil 2 Rozsah zaruky

Zaruky vykondva v souladu s emisnimi podminkami agent pro zajisténi. Postup pro zajiSténi a uplatnéni
zajisténi je jiz upraven v &asti IV. Emisni podminky, konkrétné pod bodem 6. ZAJISTENi DLUHU Z DLUHOPISU
A AGENT PRO ZAJISTENI.

Zastavni pravo k akciim Partners Banky se vaZze na veskeré akcie nabyté a v dany moment vlastnéné
Emitentem ke momentu pfipadného uplatnéni zastavniho prava.

Rucitelé jsou zavazani rucenim spoleénym a nerozdilnym a vyse ruceni neni nijak omezena.

Oddil 3  Udaje zverejiiované o Ruéitelich

3.1 Ruditelé

Ruciteli jsou Ing. Petr Borkovec, bytem Krasova 600/12, Maloméfice, Brno, PSC 614 00, a Radimem Luke$,
bytem Cilova 275/15, Veleslavin, Praha 6, PSC 162 00, ktefi ruci spole¢né a nerozdilné.

3.2 Informace o rucitelich

Informace uvedené v Prospektu o Rucitelich jsou zaloZeny na informacich obdrzenych od Ruditel(, které
nebyly Zddnym zplsobem ovéreny treti osobou. Ruditelé jako fyzické osoby vedou tGcetnictvi v limitovaném
méritku a nepodléhd pravidelnému auditu.

3.3 Rizikové faktory

Rizikové faktory spojené s Ruciteli jsou uvedeny v ¢asti ll. Oddil 2 tohoto Prospektu — Rizikové faktory.
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3.4 Udaje o Rucitelich

Ing. Petr Borkovec

Ing. Petr Borkovec vykondva podnikatelskou ¢innost prostfednictvim spole¢nosti Brno Investment Group s.r.o.
se sidlem Brezina 103, 666 01, IC: 291 94 636, zapsana v obchodnim rejst¥iku u Krajského soudu v Brné, oddil C,
vlozka 64733 (dale jen ,spolecnost Brno Investment Group”). V této spolecnost je jedinym ¢lenem statutarniho
organu. Pravé spolecnost Brno Investment Group je jednim z hlavnim akcionar( Emitenta a taktéZz ovladajici
osobou Partners Banka prostrednictvim spolecnosti Partners Bankin (vice v ¢asti 3.6 tohoto oddilu).

Spole¢nost Brno Investment Group je vlastnéna ze 100 % spolecnosti BIG Private Holding a.s., se sidlem ¢.p. 103,
666 01 Biezina, IC: 117 98 118, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisové znacka
B 8602 (dale jen ,,spolecnost BIG PH”), na které ma dale 95 % podil Borkovec Family nadaéni fond, se sidlem na
Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 117 97 690, zapsany v nada&nim rejst¥iku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka N 2003 (dale jen ,,Borkovec Family nadacni fond“) a 5 % podil Ing. Petr Borkovec,
nar. 1. 7. 1977, bytem Krasova 600/12, Maloméfice, 614 00 Brno. Borkovec Family nada¢ni fond je pak plné
ovladan Ing. Petrem Borkovcem, ktery je zaroven i prfedsedou spravni rady. Ing. Petr Borkovec je soucasné
jedinym jednatelem spolec¢nosti Brno Investment Group a jedinym ¢lenem spravni rady spolecnosti BIG PH.

Radim Lukes

Radim Luke$ vykondva svou prevaznou ¢ast podnikatelské Cinnosti prostfednictvim spole¢nosti Apana s.r.o. se
sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 028 79 107, zapsand v obchodnim rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, oddil C, vlozka 224876 (dale jen ,spolecnost Apana®“). V této spole¢nost je jedinym clenem
statutarniho organu. Pravé spolecnost Apana je jednim z hlavnich akcionafll Emitenta a taktéZz vyraznym
akcionarem na spolec¢nosti Partners Banka.

Jedinym spolecnikem spolecnosti Apana je spole¢nost Element Private Holding, a.s., se sidlem Tuirkova 2319/5b,
Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 117 97 231, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 26605 (dale jen ,spolecnost Element PH”), na které ma Element nadacni fond, se sidlem na
Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 117 97 797, zapsany v nada¢nim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka N 2004, (dale jen ,,nadacni fond Element”) podil na zakladnim kapitdlu ve vysi
60 % a Radim Luke$, nar. 13. 5. 1972, bytem Cilova 275/15, Veleslavin, 162 00 Praha 6 podil na zakladnim kapitalu
ve vysi 40 %, pricemz hlasovaci prava vykondva ze 100 % Element nadacni fond. Element nadacni fond je pak
plné ovladan Radimem LukeSem, ktery je zdroven i predsedou spravni rady. Radim Luke$ je soucasné jedinym
jednatelem spolecnosti Apana a jedinym clenem spravni rady spolecnosti Element PH.

Jedinou vyznamnou udalosti pro oba Rucitele bylo vytvoreni holdingového schématu vlastnéni jejich hlavnich
spolecnosti, tedy spolecnosti Brno Investment Group a spolecnosti Apana, do akciovych holdingovych
spolec¢nosti, jejichz podily byly dale vlozeny do nadacnich fondl (viz sou¢asnd majetkova struktura uvedend
vyse), s ohledem na zajisténi kontinuity chodu Emitenta v pripadé smrti Rucitel(.

Ziskani majetku z nadaci:

Vzhledem k tomu, Ze jsou Rucitelé zakladateli svych nadacnich fond( (uvedenych vyse), jsou opravnéni ménit
zakladatelskou listinu a statut nadacniho fondu, tedy jsou opravnéni za urcitych okolnosti majetek vloZzeny do
nadaci vyjmout. Bez téchto zmén jsou opravnéni nakladat s majetkem pouze v souladu s ucelem nadacniho
fondu, kterym ani vjednom z pfipad( neni hradit zavazky Ruditell. Muselo by tedy dojit ke zméné statutu
a/nebo zakladatelské listiny. Tim je zachovdna moznost uspokojeni véritel(l za Ruditeli v pfipadé, kdy by jim tato
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povinnost vznikla, ale miZe to zpUsobit ¢asové prodleni v moZnostech plnéni Rucitell. Rucitelé jsou predsedy
spravni rady a zakladateli svych nadacnich fond(. Z pozic predsed( jsou opravnéni Cinit pravni jednani za tyto
nadacni fondy (jako statutarni organ) a z pozice zakladatell jsou opravnéni ménit zakladatelskou listinu a statut.
Tyto dokumenty v soucasnou chvili nepocitaji s vynétim majetku pro ucely uhrady zdvazku, muselo by dojit
k jejich zméné k cemuz jsou vsak Rucitelé ve svych nadacnich fondech opravnéni (jako zakladatelé). Rucitelé jsou
taktéZ opravnéni nadacni fondy zrusit s likvidaci, ¢imZ by se majetek taktéz uvolnil pro uspokojeni véfitell (jako
likvidacni zGstatek, ktery by pripadl zakladatel(im). Veskeré tyto procesy vsak potrebuji nékolik pravnich tkon,
které trvaji néjaky Cas. Pfipadné zmény statutu nadacniho fondu vyzaduji formu Uredné ovéreného podpisu,
zména zakladatelské listiny vyzaduje formu notdfského zdpisu. Zmény statutu by pravdépodobné musela
pfipravovat znala osoba (napf. s pravnim vzdélanim) a zmény zakladatelské listiny notar. Co se tyka pripadného
vykonu prava, tedy vykonu soudniho rozhodnuti, resp. exekuéni fizeni, je majetek umistény v nadacnich fondech
postihnutelny (tj. nezabranuje pfipadnému uspokojeni véfiteld). Stejnym zplsobem by mohlo dojit ke zpenézeni
majetku nadacnich fond( v pfipadé insolvencniho fizeni vedenému viici pfislusnému Ruciteli.

Ani jednomu z Rucitel nebyl pfidélen Uvérovy rating.
Financovani Rucitell jako fyzickych osob vychazi primarné z jejich podnikatelské cinnosti.

Rucitelé nejsou, a ani v predchazejicich 12 mésici nebyli, Ucastnici Zadného vyznamného statniho, soudniho
nebo rozhodc¢iho Fizeni, které by mohlo mit nebo v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni pozici
nebo ziskovost Rucitel(.

3.5 Prehled podnikani Rucitelt

Hlavni podnikatelskou cinnosti Ruditel( je oblast podnikani Emitenta, které je jiz uvedené vtomto
Prospektu v ¢asti V. INFROMACE O EMITENTOVI v oddile 5 Pfehled podnikani Emitenta. Lze shrnout, Ze se
jedna o poskytovani financnich sluZeb, a to bud'jejim zprostfedkovanim ¢i tvorbou vlastnich produktd. Tato
oblast je patrna vtom, Ze Rucitelé jsou osoby jednajici ve shodé a dlouhodobé vytvari rdmec pro
podnikatelskou cinnost a vizi finanéni skupiny Partners. Jadro finanéni skupiny Partners tkvi ve
zprostiedkovatelské Cinnosti, ktera je vykondvana zejména spolecnostmi Partners Financial Services, a.s.
(pro CR) a SIMPLEA FINANCIAL SERVICES s.r.0. (pro SK). Sami Ru&itelé prostfednictvim svych pravnickych
osob, tj. spolecnosti Brno Investment Group a Apana vykonavaji pro spole¢nost Partnrs Financial Services,
a.s. zprostiedkovatelskou Cinnosti a tyto spolecnosti jsou zapsané jako vazani zastupci v prislusSném registru
CNB. Oba Ructitelé v této oblasti takté? vykonavaji manazerskou €innost v ramci jejich obchodnich struktur.

Co se tykd dalsich Cinnosti finanéni skupiny Partners, tak se jedna o produktovou cCinnost, ktera spociva
v poskytovani sluZeb v oblasti Zivotniho pojisténi (Simplea pojistovna a.s.), dopliikového penzijniho sporeni
(Rentea penzijni spolecnost, a.s.) a voblasti investic (Partners investicni spolecnost, a.s., Trigea
nemovitostni fond, SICAV, a.s. a MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s.).

Dalsi ¢innosti bude pro Rucitele bankovni ¢innost prostiednictvim spole¢nosti Partners Banka, a.s. V rdmci
této spolecnosti ma Petr Borkovec nepfimou majetkovou Ucast, kdy ovlada vétSinového vlastnika
spolec¢nost Partners Bankin, a.s. Radim Lukes ma nepfimy podil prostfednictvim spolecnosti Apana. Oba se
podileji na strategii a budou pfipadné benefitovat na zakladé dividendového pfijmu z Partners Banky.
Projekt Partners Banky je ale stale v pilotni verzi i pfes udélenou bankovni licenci a oficidlni spusténi
bankovnich sluzeb pro Sirokou vefejnost se predpoklada v prvnim pololeti 2024.
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Petr Borkovec se dale zabyva podnikatelskou cinnosti v oblasti potravin, kdy ma majetkovy podil na
spolecnosti Zdrava lednice s.r.o., ktera se zabyva prodejem potravin prostfednictvim ,Fresh lednic” (podoba
ve vydejnim automatu). Tato ¢innost je vSak pouze doplnikovou ¢innosti.

Radim Lukes dale vykonava podnikatelskou cinnost v oblasti nemovitosti (Element Properties, s.r.o.) a
v prondjmem automobill a udrzby automobil( prostfednictvim pfimé Ucasti na spole¢nosti Kukin s.r.o.,
ktera dale vlastni spole¢nost CAR CONSULTING GROUP s.r.o., kterd vykonava cinnost v oblasti
zprostredkovani najm( vozidel (firemni flotily). Blizsi informace o majetkovych Ucastech je uvedena
v organizacni struktufe Ruciteld. Tato ¢innost je vSak pouze dopliikovou ¢innosti.

Pro schopnost posouzeni Rucitell v pripadé potieby dostat svym zavazklm vici vliastnikim Dluhopisim je
primarni stav ten, Ze ani jeden z Rucitelli nevykonava vyraznou ¢innost jako fyzicka osoba podnikajici, ale
prostfednictvim struktury pravnickych osob, v niz vystupuji i nadacni fondy. V pfipadé, kdy bude Emitent
neschopen splnit zavazky z Dluhopist hrozi, Ze podnikatelska ¢innost Rucitelll jako fyzickych osob nezajisti
dostatecné prostiedky a bude zapotiebi ziskat prostfedky z nadacnich fond(. Tento proces je mozny a blize
je upraven v zavéru bodu 3.4 tohoto oddilu. BliZsi informace o majetkovych strukturach jsou dostupné
v Casti 3.6 této Casti Prospektu vénované Rucitelliim.

Emitentovi neni znam zadny pripadny stret zajma Ruciteld.
3.6 Organizacni struktura
Petr Borkovec

Petr Borkovec je ovladajici osobou Borkovec Family nadaéni fond (¢lenem spravni rady). Borkovec Family
nadacni fond ma dale podil ve vysi 95 % na spolecnosti BIG PH a 5 % podil vlastni napfimo Petr Borkovec.
Spolecnost BIG PH je jedinym spoleénikem spolecnosti Brno Investment Group.

Ing. Petr Borkovec je jedinym jednatelem spolecnosti Brno Investment Group a jedinym ¢lenem sprdvni rady
spolecnosti BIG PH.

Spolecnost Brno Investment Group je vazanym zastupcem spolecnosti Partners Financial Services, a.s., a
pro tuto spolecnost vykondva zprostfedkovatelskou cinnost. Kromé toho cinnost spolecnosti Brno
Investment Group spociva ve spravé vlastniho majetku, ktery predstavuji majetkové Ucasti v nasledujicich
spolegnostech®’:

Nazev Velikost podilu v %
Partners HoldCo, a.s. 35,32

Partners Bankln, a.s. 50,03125

Partners Banka, a.s. 1,214270

Partners Inln, a.s. 31,85

Partners Penln, a.s. 25,005

EDEN Partners, a.s. 50

37 Spole&nosti uvedené v tabulce jsou v ramci Uzkého propojeni, tj. pfima ¢ nepfima majetkova Gcast ve vysi nejméné
20 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti, kontrolu nebo trvalou vazbu k jedné a téZe treti osobé vztahem kontroly ve
smyslu NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU)E. 575/2013 ze dne 26. &ervna 2013, o obezfetnostnich
pozadavcich na Gvérové instituce a investi¢ni podniky a 0 zméné nafizeni (EU) ¢. 648/2012.
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Anasoft s.r.o. 20

Zdrava lednice s.r.o. 28,235
Napoleon Games s.r.o0., v likvidaci 51
Travelove s.r.o., v likvidaci 45

Z vySe uvedenych spolecnosti je vyznamné zminit zejména spole¢nost Partners HoldCo, a.s., ktera je
Emitentem Dluhopisli a informace o jeji ¢innosti a jejich dalSich majetkovych Gcastech jsou jiz uvedené
v Casti Prospektu uréené Emitentovi, kde je také ucast Petra Borkovce v organech jednotlivych spoleénosti
s majetkovou Ucasti Emitenta (Cast V. Prospektu). Dalsi vyznamné ucasti jsou spolec¢nosti Partners Bankin,
a.s, Partners Inin, a.s. a Partners Penln, a.s.

Spolec¢nost Partners Bankln, a.s., je vétSinovym vlastnikem (s podilem ve vysi 53,714294 % na zakladnim
kapitalu) spolec¢nosti Partners Banka a.s. Ovladajici osobou spolecnosti Partners Bankin, a.s. je Petr
Borkovec, jako vétSinovy vlastnik. Petr Borkovec je taktéZz jedinym clenem predstavenstva spolecnosti
Partners Bankin.

Spolecnost Partners Inln, a.s., je spolecnost s 49,99 % majetkovou Ucasti na Simplea pojitovna, a.s. Petr
Borkovec je ve spole¢nosti Partners Inln, a.s., ovladajici osobou, nebot jednd s druhym vétSinovym
vlastnikem Radimem Lukesem (druhy z Ruditell za Dluhopisy) ve shodé. Petr Borkovec je jedinym ¢lenem
predstavenstva spolec¢nosti Partners Inin, a.s.

Spolecnost Partners Penln, a.s., je spolec¢nost s 49,99 % majetkovou Ucasti na Rentea penzijni spolecnost,
a.s. Petr Borkovec je ve spolecnosti Partners Penlin, a.s., ovladajici osobou, nebot jednd s druhym
vétsSinovym vlastnikem Radimem LukeSem (druhy z Ruciteld za Dluhopisy) ve shodé. Petr Borkovec je
jedinym ¢lenem predstavenstva spolecnosti Partners Penlin, a.s.

Cinnosti jednotlivych spoleénosti (Partners Banka, a.s., Simplea pojistovna, a.s. a Rentea penzijni
spolecnost, a.s.) jsou uvedeny ¢asti V. oddil 5 tohoto Prospektu.

Radim Lukes

Radim Lukes je ovladajici osobou Element nadacéni fond (¢lenem spravni rady). Element nadacni fond ma
dale podil ve vysi 60 % na spolecnosti Element PH a 40 % podilu vlastni napfimo Radim Lukes. Spole¢nost
Element PH je jedinym spolecnikem spolecnosti Apana.

Radim Lukes je jedinym jednatelem spolecnosti Apana a jedinym ¢lenem spravni rady spolecnosti Element PH.

Spolecnost Apana je vazanym zastupcem spolecnosti Partners Financial Services, a.s., a pro tuto spole¢nost
vykonava zprostfedkovatelskou ¢innost. Kromé toho cinnost spolecnosti Apana spociva ve spravé vlastniho
majetku, ktery predstavuji majetkové ucasti v nasledujicich spole¢nostech:

Nazev Velikost podilu v %
Partners HoldCo, a.s. 47,73
Partnefri Partners, a.s. 14,5
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Partners Banka, a.s. 13,642856

Partners Inln, a.s. 30
Partners Penln, a.s. 25,005
EDEN Partners, a.s. 50

Z vySe uvedenych spolecnosti je vyznamné zminit zejména spolecnost Partners HoldCo, a.s., ktera je
Emitentem Dluhopist a informace o jeji ¢innosti a jejich majetkovych Ucastech jsou jiz uvedené v ¢asti
Prospektu uréené Emitentovi, kde je také uvedena ucast Radima LukeSe v organech jednotlivych spole¢nosti
s majetkovou Ucasti Emitenta (¢ast V. Prospektu). Dalsi vyznamné Gcasti ddle pak spolecnosti Partners Inin,
a.s. a Partners Penln, a.s.

Spolecnost Partners Inln, a.s., je spole¢nost s 49,99 % majetkovou Ucasti na Simplea pojitovna, a.s. Radim
Lukes je ve spolecnosti Partners Inin, a.s., ovladajici osobou, nebot jedna s druhym vétsinovym vlastnikem
Petrem Borkovcem (druhy z Ruciteld za Dluhopisy) ve shodé.

Spolecnost Partners Penln, a.s., je spolecnost s 49,99 % majetkovou Ucasti na Rentea penzijni spolecnost,
a.s. Radim Lukes je ve spolec¢nosti Partners Penln, a.s., ovladajici osobou, nebot jedna s druhym vétsinovym
vlastnikem Petrem Borkovcem (druhy z Rucitel(l za Dluhopisy) ve shodé.

Cinnosti jednotlivych spole¢nosti (Partners Banka, a.s., Simplea pojistovna, a.s. a Rentea penzijni
spolecnost, a.s.) jsou uvedeny ¢asti V. oddil 5 tohoto Prospektu.

Kromé uvedeného je dale spolecnost Element PH jedinym spolecnikem spolecnosti Element Properties,
s.r.o. a Kukin s.r.o. Spolec¢nost Kukin s.r.o. pak je jedinym spole¢nikem spole¢nosti CAR CONSULTING
GROUP s.r.o. Radim Lukes je jedinym jednatelem ve vSech téchto tfech spolecnostech.

3.7 Informace o trendech

Rucitelé vykondvaji podnikatelskou cinnost prostrednictvim spolecnosti Brno Investment Group (Petr
Borkovec) a Apana (Radim Lukes). Hlavni ¢ast pfijmu z jejich Cinnosti je na zdkladé zprostifedkovatelské
¢innosti pro spolecnost Partners Financial Services, a.s. a dale na zakladé dividendového ptijmu, kde je
nepodstatnéjsi pfijem z vyplacenych dividend Emitenta a pripadné dalSich spolec¢nostech ve finanéni
skupiné Partners na nichz maji Rucitelé nepfimou majetkovou Ucast. S ohledem na uvedené je vétsina jejich
podnikatelské ¢innosti zavisla na Emitentovi a financni skupiné Partners spjaté s Emitentem. Pro posouzeni
Ruditel dostat zavazk(ll ze zaruceni za Dluhopisy je tedy primarni ¢innost Emitenta. S ohledem na toto uzké
spojeni jsou trendy podstatné pro Emitenta taktéZ podstatné pro Rucitele. S ohledem na to se na Ruditele
obdobné uplatni ustanoveni tohoto Prospektu v ¢asti V. INFROMACE O EMITENTOVI v oddile 7 Informace
o trendech.

Pro Ruditele je vyznamnym faktorem, ktery by mohl mit vyznamny vliv na vyhlidky Rucitell existence
zajisténi dluhu spolecnosti Partners Financial Services, a.s., kdy Rucitelé spolecné jako avalové na
blankosménce vystavené spolec¢nosti Partners Financial Services, a.s., ktera zajistuje Gvér ve vysi 10 mil Eur
poskytnuty ze strany Uvérujici UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Dluh je postupné splacen
formou splatek. Moznost uplatnéni blankosménky lze uplatnit na zakladé dohody o zplsobu vyplnéni
blankosménky v pfipadé neplnéni povinnosti Partners Financial Services, a.s. fadné a vcas splacet uvér.
V pripadé, kdyby tento stav nastal, mize mit uplatnéni blankosménky vici Rucitellim pfipadné dopady na
jejich finan¢ni vyhlidky. Kromé této skutecnosti nejsou Rucitelé ruciteli ani avali Zadnych dalSich
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pohledavek. Vyse dluhd Rucitell je uvedena v bodé 3.9. tohoto oddilu a tyto dluhy jsou rfadné splaceny.
Tyto dluhy jsou zajistény zastavnim pavem k nemovitostem ve vlastnictvi Ruciteld. U Rucitel( dale nenastaly
Zadné vyrazné zmény struktur vypujcek ¢i ptijma od konce roku 2022. U Rucitel(l taktéZ nenastaly podstatné
udalosti, které by ovliviiovali jejich platebni schopnost za rok 2023.

Rucitelé neménili struktury svych vypujcek a zdroj prijmU Rucitell je zachovan v obdobném charakteru a
vySi od konce roku 2022.

Od konce roku 2022 nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by mély mit negativni dopady na platebni
schopnost Ruditeld.

Ruditelé nemaji zadné negativni zmény vyhlidek od konce roku 2022, ani u nich od konce roku 2022
nenastala Zadna podstatna zména financni pozice ani prijm0 nebo vydaj.

3.8 Progndzy nebo odhady zisku

Emitent ani Ruditelé necini Zadnou progndzu ani odhad zisku ve formatu spliujicim poZadavky Nafizeni o
prospektu.

3.9 Financni tdaje o aktivech a zavazcich, finan¢ni situaci a zisku a ztratach Ruciteld

Rucitelé jako fyzické osoby nevedou klasické ucetnictvi jako pravnické osoby, tedy nesestavuji ucetni
vykazy. Finanéni Udaje uvedené v tomto Prospektu tedy nespliuji parametry Gcetnich predpist, ale mély
by postacovat pro poskytnuti podkladll pro zvazeni solventnosti Ruciteld pro pfipad nesplnéni primarni
povinnosti ze strany Emitenta. Financni Udaje pochazi z danovych pfiznani Ruditelt a prohlaseni o jejich
majetku.

Finanéni udaje uvedené k Rucitellim dale v tomto Prospektu nejsou ovéreny.
Rucitelé ke vztahu ke svym prijmam pro rok 2023 neocekavaji Zadné vyznamné zmény oproti roku 2022.
Ing. Petr Borkovec

Ptrehled prijma Petra Borkovce jako fyzické osoby za obdobi 2021 a 2022 plynouci z pfislusnych dariovych
pfiznani v K¢:

Obdobi PFijmy ze PFijmy z ndjmu ;o Ostatni pfijmy
. » J Ostatni pfijmy Y 3
zameéstnani poniZeny o vydaje poniZzeny o vydaje
2021 292.227 203.703 38.000.000° 0
2022 316.871 269.528 36.562.000° 62.000

1Jednd se o hruby pfijem ze zaméstndni.

2 Jednd se o pfijmy z prodeje cennych papirii.

3 Jednd se o pfijmy z prodeje cennych papirt ve vysi 36.500.000,- K& a 62.000,- K& jako pfijmy z pfileZitostné ¢innosti.
4V ramci udaji v dariovych pfizndni je jako vydaj uvedena i pfipadnd pofizovaci hodnota § 10 odst. 5) zdkona &
21/1992 Sh., o danich z pfijmu.

Ocekdavané prijmy za rok 2023 by mély rdmcové odpovidat na pfijmim z roku 2022.

Vydaje Petra Borkovce se pro rok 2021 skladaly v celkové vysi 33,4 mil K¢, pficemz se skladaly z nasledujicich
oblasti:

- 14 % vydajl bylo vyuZito na pravidelné investice do podilovych fond( a produktl spofeni na stafi;
- 35 % vydajl slouzilo pro osobni a rodinou potfebu;
- 51 % vydajl bylo vyuZito na dalsi podnikatelskou ¢innost ¢i jednorazoveé investovany.
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Vydaje Petra Borkovce se pro rok 2022 skladaly v celkové vysi 37,5 mil K¢, pricemz se skladaly z ndsledujicich
oblasti:

- 12 % vydaju bylo vyuzZito na pravidelné investice do podilovych fondl a produktl sporeni na stafi;
- 32 % vydaju slouZilo pro osobni a rodinou potrebu;
- 56 % vydaju bylo vyuZito na dalsi podnikatelskou ¢innost ¢i jednorazové investovany.

Vydaje v roce 2023 by mély ve své vysi odpovidat vydajim v roce 2022 a v rozdéleni do poloZek odpovidat
rozmezi vydajd v letech 2021 a 2022 +/- 4 %.

Dle prohlaseni Petra Borkovce se jeho majetek sklddd v roce 2022 a 2023 z ndsledujiciho majetku v
nasledujici minimalni hodnoté:

Druh majetku Vyse k datu 31.12.2022 Vyse k datu 31.12.2023
Nemovity majetek 65 mil K¢ 70 mil K&

Movity majetek a pohledavky 90 mil K¢ 80 mil K¢.

Ugasti na obchodnich 1.598 mil K¢& 1.789 mil K¢

spole¢nostech*

Investi¢nich cenné papiry 30 mil K& 20 mil K¢.

Souhrn 1.783 mil K¢ 1.959 mil K¢

*Majetek je vlastnén z ¢dsti prostfednictvim nadacniho fondu.

Nemovity majetek se k 31.12.2023 sklada ze 3 rodinnych domui spolu s pozemky (2x v k.U. Bfezina u TiSnova
a 1x v k.. Osiky) a bytu v k.u. Styfice. Odhad hodnoty spociva na pravdépodobné trini cené.

Hodnota movitého majetek a pohledavek vychazi z obvyklé trini hodnoty movitého majetku a zlstatkové
vySe pohledavek s ohledem na jejich splaceni a pfipadnou dobytnost.

Hodnota ucasti na obchodnich spolecnostech spociva zejména na hodnoté hlavni nepfimé investice do
Emitenta, kterd byla stanovena jako pocet vlastnénych akcii (tj. 353.200 ks akcii) vynasobenych
doporucenou trzni hodnotou ve vysi 4100 K¢ za rok 2022 a 4500 K¢ za rok 2023. Doporucena trzni hodnota
je stanovovana dle vysledkd financni skupiny na roc¢ni bazi a za tuto cenu probihd béiné prodej akcii
Emitenta. Tato hodnota pak byla navysena o ¢astku 150 mil K¢. za ostatni majetkové Ucasti Petra Borkovce
vroce 2022 a 200 mil K¢ v roce 2023. U téchto Cisel se jedna o minimalni trini hodnotu téchto ucasti.
Veskeré majetkové Ucasti jsou uvedeny v bodé 3.6 Organizacni struktura tohoto oddilu.

Investi¢ni cenné papiry predstavuji investici do podilovych fondl a fondu kvalifikovanych investor( dle
jejich hodnoty v daném case.

Emitent podotykd, Ze zadna z vySe uvedenych Cisel neni ocenéno znaleckym posudkem, ale vychazeji
z hodnoceni na zdkladé jejich minimalni trzni hodnoty. Hodnota majetku je dni zverejnéni prospektu
v minimalné ve stejné vysi, jako na konci roku 2023.

Celkova hodnota dluhi Petra Borkovce ke dni zvefejnéni Prospektu neprevysuje ¢astku 30 mil K¢. Tyto dluhy
jsou predstavovany hypotecnimi Gvéry a jsou radné splaceny, tj. jsou zatiZzeny zastavnim pravem
k nemovitému majetku.

Kromé dluhi uvedenych vyse a pozice avala na sménce za dluhy Partners Financial Services, a.s. dle bodu
3.7. Informace o trendech tohoto oddilu, nema Petr Borkovec Zadné dalsi podminéné dluhy ani ruceni.
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Majetek Petra Borkovce je z ¢asti jeho vyluéném vlastnictvi a z ¢asti ve spoleéném jméni manzell. Majetek
spocivajici ucasti na obchodnich spolecnostech, a to v€éetné majetku vlozeného v nadaénim fondu, je ve
vyluéném vlastnictvi Petra Borkovce. Zbyly majetek, tedy zejména movity, nemovity majetek a majetek v
investicnich cennych papirech je ve spolecném jméni manzel(.

Radim Lukes

Prehled prijmd Radima Lukese jako fyzické osoby za obdobi 2021 a 2022 plynouci z ptislusnych danovych
pfiznani v K¢:

Obdobi PFijmy ze PFijmy z najmu Ostatni pFijmy Ostatni pfijmy
zaméstnani? ponizeny o vydaje ponizeny o vydaje*

2021 238.356 691.612 19.985.8612 1.358.619

2022 230.000 741.136 68.097.437° 6.193.529

1Jednd se o hruby pfijem ze zaméstndni.

2 Jednd se o pfijmy z prodeje cennych papirii.

3 Jednd se o pfijmy z prodeje cennych papiri.

4V rdmci udaji v dariovych pfizndni je jako vydaj uvedena i pfipadnd pofizovaci hodnota.

Ocekavané prijmy za rok 2023 by mély ramcové odpovidat pfijmim z roku 2021 Rozdil ptijm za rok 2022
byl zpUsoben vyssim prodejem cennych papirt

-Vydaje Radima LukeSe se pro rok 2021 skladaly vcelkové vysi 18,7 mil K& pficemzZz se skladaly
z nasledujicich oblasti:

- 13 % vydajl bylo vyuZito na pravidelné investice do podilovych fond( a produktl spofeni na stafi;
- 47 % vydajul slouZilo pro osobni a rodinou potfebu;
- 40 % vydajl bylo vyuZito na dalsi podnikatelskou ¢innost ¢i jednorazové investovany

Vydaje Radima Lukese se pro rok 2022 skladaly v celkové vysi 25 mil K¢, pficemz se skladaly z nasledujicich
oblasti:

- 15 % vydajl bylo vyuZito na pravidelné investice do podilovych fond( a produktl spofeni na stafi;
- 36 % vydajul slouZilo pro osobni a rodinou potiebu;
- 49 % vydajl bylo vyuZito na dalsi podnikatelskou ¢innost ¢i jednorazové investovany.

Dle predbéinych vysledkd se vydaje v roce 2023 skladaly z 56,7 mil K¢, pficemzZ se tyto vydaje skladaly
z nasledujicich oblasti:

- 7 % vydajl bylo vyuZito na pravidelné investice do podilovych fondid a produkt( spofeni na stafi;
- 20 % vydaju slouZilo pro osobni a rodinou potrebu;
- 73 % vydaju bylo vyuZito na dalsi podnikatelskou ¢innost Ci jednorazové investovany.

Dle prohldseni Radima Lukese se jeho majetek sklada v roce 2022 a 2023 z nasledujiciho majetku v
nasledujici minimalni hodnoté:

Druh majetku Vyse k datu 31.12.2022 Vyse k datu 31.12.2023
Nemovity majetek 100 mil K¢ 100 mil K¢
Movity majetek a pohledavky 5 mil K¢ 5 mil K¢.
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Ucasti na obchodnich 2.127 mil K¢ 2.398 mil K¢&
spole¢nostech*

Investi¢nich cenné papiry 20 mil K¢ 20 mil K¢.

Souhrn 2.252 mil K¢ 2.523 mil K¢

*Majetek je vlastnén z cdsti prostrednictvim nadacniho fondu.

Nemovity majetek se k 31.12.2023 sklada ze dvou domu spolu s pozemky (1 v k.4. Vokovice a 1 vk.u.
Utusice) a tfi bytd (2 v k.0. Stodlky a 1 v k.u. Veleslavin). Odhad hodnoty spoéiva na pravdépodobné trini
cené.

Hodnota movitého majetek a pohledavek vychazi z obvyklé trini hodnoty movitého majetku a zUstatkové
vySe pohledavek s ohledem na jejich splaceni a pfipadnou dobytnost.

Hodnota ucasti na obchodnich spolecnostech spocivd zejména na hodnoté hlavni nepfimé investice do
Emitenta, kterd byla stanovena jako pocet vlastnénych akcii (tj. 477.300 ks akcii) vyndsobenych
doporucenou trzni hodnotou ve vysi 4100 K¢ za rok 2022 a 4500 K¢ za rok 2023. Doporucena trizni hodnota
je stanovovana dle vysledkd financni skupiny na roc¢ni bazi a za tuto cenu probihd béziné prodej akcif
Emitenta. Tato hodnota pak byla navysSena o ¢astku 170 mil KE. za ostatni majetkové Ucasti Radima Lukese
vroce 2022 a 250 mil K¢ v roce 2023. U téchto Cisel se jednda o minimalni trzni hodnotu téchto ucasti.
Veskeré majetkové ucasti jsou uvedeny v bodé 3.6 Organizacni struktura tohoto oddilu.

Investicni cenné papiry predstavuji investici do podilovych fondl a fondu kvalifikovanych investor( dle
jejich hodnoty v daném case.

Emitent podotykad, Ze Zadna z vySe uvedenych Cisel neni ocenéno znaleckym posudkem, ale vychazeji
z hodnoceni na zakladé jejich minimalni trzni hodnoty. Hodnota majetku je dni zvefejnéni prospektu
v minimalné ve stejné vysi, jako na konci roku 2023.

Celkova vyse dluh(l Radima Lukese ke dni zverejnéni Prospektu neprevysuje ¢astku 73 mil KE. Tyto dluhy
jsou predstavovany hypotecnimi Uvéry a jsou radné splaceny, tj. jsou zatizeny zdstavnim pravem
k nemovitému majetku.

Kromé dluhl uvedenych vyse a pozice avala na sménce za dluhy Partners Financial Services, a.s. dle bodu
3.7. Informace o trendech tohoto oddilu, nema Radim Luke$ Zadné dalsi podminéné dluhy ani ruceni.

Majetkova struktura ucasti v obchodnich spolec¢nostech je blize popsana v bodé 3.6 Organizacni struktura
tohoto oddilu.

Majetek Radima Lukese je v jeho vylucném vlastnictvi.

Rucitelé nejsou a ani nebyli v poslednich 12 mésicich soucdsti Zadného statniho, soudniho ¢i rozhodc¢iho
fizeni, které by mohlo mit vyrazny dopad na financni pozici nebo ziskovost a ani si Zddného takového
hroziciho fizeni nejsou védomi.

Ruciteldm nejsou zndmy zadné vyznamné udalosti, které by mély mit vliv na jejich platebnich schopnost.
3.10 Vyznamné smlouvy

Rucitelé spolecné s Partners Financial Services, a.s. a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
uzavrely dohodu o vyplnéni blankosménky, jejimZz obsahem je opravnéni spolecnosti UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. v pfipadé neplnéni dluhu ze strany Partners Financial Services, a.s. na zakladé
smlouvy o Uvéru vyplnit blankosménku a uplatnit ji vici Partners Financial Services, a.s. ¢i Ruciteliim jako
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avalim za sménkou. Plvodni vySe uvéru byla 10 mil. Eur, ktery je postupné splacen ve splatkach, pficemz
jako celek je uvér splatny do 31.12.2027.

Kromé smlouvy uvedené vyse Ruditelé nemaji, kromé smluv uzavienych v ramci béziného podnikani,
uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zadvazku nebo naroku, ktery by byl podstatny pro
schopnost Ruciteld plnit zavazky k drziteliim Dluhopis( v pfipadé platebni neschopnosti Emitenta.

3.11 Rucitelské prohlaseni

Rucitelé podepsali v souladu s Emisnimi podminkami uvedenymi v ¢asti IV. Prospektu rucitelské prohldseni,
na zakladé ¢ehoz vznikl k 31.1.2023 ruditelsky zavazek Ruditelll, kterym se zavazali, Ze v pripadé nesplnéni
povinnosti Emitenta, zejména povinnosti uhradit nominalni hodnotu Dluhopist a vynos Dluhopist dle
prislusnych Ih{t splatnosti, uspokoji vlastniky Dluhopist jako rucitelé namisto Emitenta, coZ spociva v tom,
Ze za Emitenta uspokoji veskeré penézité dluhy Emitenta vyplyvajici z DluhopisU. Pfesné znéni rucitelského
prohlaseni je uvedeno nize. Sken originalu rucitelského prohlaseni je dostupny na internetovych strankach
Emitenta www.partners.cz/partners-holdco/.

RUCITELSKE PROHLASENI

Vzhledem k tomu, Ze:

(A)  Partners HoldCo, a.s. ICO: 140 13 690 se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4 zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 26821 (,Emitent”)
hodla v roce 2023 na Ceském kapitadlovém trhu vydat dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté emise ve vysi 450.000.000 (Ctyfi sta padesat milion( korun ¢eskych) s moznosti navyseni na
500.000.001 K¢ (pét set miliond jedna koruna ¢eska), se jmenovitou hodnotou dluhopisu ve vysi 3 K¢,
splatné v roce 2026 (,,Dluhopisy”);

(B) Podle emisnich podminek Dluhopist (,,Emisni podminky“) maji byt Dluhopisy zajistény rucenim
poskytnutym Ing. Petrem Borkovcem, dat. nar. 1. Cervence 1977, bytem Krasova 600/12,
Maloméfice, Brno, PSC 614 00 (,,Ruéitel 1) a Radimem Luke$em, dat. nar. 13. kvétna 1972, bytem
Cilova 275/15, Veleslavin, Praha 6, PSC 162 00 (,,Ruitel 2“, spole¢né s Rutitelem 1 jako ,Ruditelé” a
kazdy samostatné , Rucitel”);

(C)  Rucitelé souhlasi se zajisténim Zajisténych dluhid (jak jsou definovany nize) Emitenta z Dluhopist
timto rucitelskym prohlasenim (, Rucitelské prohlaseni”);

(D)  Vsouvislosti se zajisténim Dluhopisl a v souladu s Emisnimi podminkami uzavrel dne 31. 1. 2023
Emitent a spole¢nost Conseq Investment Management, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 264 42 671, zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 7153 vedenou u
Meéstského soudu v Praze, jako agent pro zajisténi (,,Agent pro zajisténi“) smlouvu o vykonu Cinnosti
agenta pro zajisténi (,Smlouva sagentem pro zajisténi“), v niz Emitent povéfil za podminek
stanovenych v této smlouvé a § 20 a nasl. zakona ¢. 190/2004 Sbh., zakon o dluhopisech (,,Zakon o
dluhopisech”), Agenta pro zajisténi vykonem veskerych ¢innosti, které obvykle vykonava agent pro
zajisSténi, a Agent pro zajisténi toto povéreni za podminek stanovenych Smlouvou s agentem pro
zajisténi prijal.

(E)  Agent pro zajiSténi, ktery je v postaveni agenta pro zajisténi podle § 20 odst. 1 a nasl. Zakona o
dluhopisech a ktery byl do funkce agenta pro zajiSténi ustanoven Smlouvou s agentem pro zajisténi,
vykonava prava véritele, zastavniho véfitele nebo jiného prijemce zajisténi vlastnim jménem ve
prospéch vlastnik(l Dluhopis. Pfi vykonu prdv podle tohoto Rucitelského prohldseni se na Agenta
pro zajisténi hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky. V rozsahu, v jakém prava
z tohoto Rucitelského prohlaseni nebo prava s nim souvisejici (véetné prav uvedenych v § 20a odst.
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5 Zakona o dluhopisech), uplatfiuje Agent pro zajisténi, neni Zzadny vlastnik Dluhopisi opravnén
uplatiovat takova prava samostatné.

Rucitelé Cini nasleduijici:
1. Ruditelské prohlaseni

Rucitelé podle ustanoveni § 2018 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (,,Obcansky zakonik”), prohlasuji Agentovi pro zajisténi ve prospéch vlastnikd Dluhopisl, Ze za
podminek tohoto Ruditelského prohlaseni spolecné a nerozdilné uspokoji veskeré budouci, podminéné
i nepodminéné Zajisténé dluhy (jak jsou definovany nize), pokud je Emitent nesplni fadné a vcas podle
Emisnich podminek (,Rozhodna skutecnost”). Kazdy z Ruditell ruci za Zajisténé dluhy v celé jejich vysi.

Pro uUcely tohoto Rucitelského prohlaseni se Zajisténymi dluhy rozumi veskeré penéZité dluhy Emitenta
vyplyvajici z Dluhopist a dalsi dluhy souvisejici s Dluhopisy, jak jsou definovany Emisnimi podminkami.

Rucitelé se zavazuji uspokojit Zajisténé dluhy po doruceni pisemné vyzvy (,Vyzva“) Agenta pro zajisténi
kterémukoliv z Rucitelll (nebo kterémukoliv z Rucitelll prostfednictvim Emitenta nebo Administratora (jak
je tento pojem definovan ve Emisnich podminkach))

Dluh Rucitell podle tohoto Ruditelského prohlaseni je splatny do 30 (tficeti) dnl poté, kdy Rucitel obdrzi
Vyzvu, ledaZze Agent pro zajisténi ve své Vyzvé stanovi Ihitu pozdéjsi.

Agent pro zajisténi je opravnén ucinit Vyzvu kdykoli poté, kdy nastane a bude trvat Rozhodna skute¢nost.
Zajisténé dluhy budou splnény v poradi podle data splatnosti pfislusnych Vyzev.

2. Podminky rucitelského prohlaseni
Rucitelé poskytuji ru¢eni do doby Uplného uspokojeni Zajisténych dluhda.

Dluhy Rucitell, vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni predstavuji jejich nezajisténé a nepodfizené
dluhy, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem,
tak vaci véem dalsim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhdm Ruditel( s vyjimkou
zavazk(, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisa.

3. Emisni podminky
Ruditelé timto prohlasuji, Ze obdrzZeli Emisni podminky Dluhopis(, seznamili se s nimi, jakoZ i s podminkami
plnéni Zajisténych dluhd.
4. Prohlaseni RucitelQ
Timto oba Rucitelé prohlasuji a potvrzuji ke dni vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni, ze
(a) toto Rucitelské prohlaseni zaklada jejich platné, u¢inné a vymahatelné povinnosti v souladu s
podminkami obsaZenymi v tomto Rucitelském prohlaseni;
(b) maiji zplsobilost k vydani tohoto Rucitelského prohlaseni;

(c) realnd hodnota majetku prohlasujiciho Rucitele snizena o vysi dluhll tohoto Rucitele umoznuje
uspokoijit Zajisténé dluhy v celé jejich vysi;

(d) toto Rucitelské prohlaseni nema dle nejlepsiho védomi prohlasujiciho Rucitele za nasledek
poruseni jakychkoli smluv, jimiZ je tento Ruditel vazan, jejichz poruseni by mélo nebo mohlo mit
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(e)

(f)

(g)

(h)

nepfiznivy vliv na plnéni povinnosti tohoto Rucitele vyplyvajicich z tohoto Rucitelského
prohlaseni;

prohlasujici Rucitel neni v prodleni s plnénim jakychkoliv svych danovych ani jinych platebnich
povinnosti (dluh();

prohlasujicimu Ruciteli neni znamo, Ze by probihalo nebo hrozilo jakékoliv fizeni pfed soudem ¢i
spravnim organem, rozhod¢i fizeni, nebo jiné fizeni tykajici se tohoto Ruditele, jeho majetku nebo
jeho prav, které by pfi nepfiznivém vysledku mohlo branit tomuto Ruciteli v pInéni jeho povinnosti
z tohoto Rucitelského prohlaseni;

prohlasujici Rucitel neni v Upadku ani mu Upadek nehrozi, je schopny dostat svym penézitym
dluhiim ve Ihaté jejich splatnosti a neprestal plnit své splatné dluhy ve smyslu insolvenéniho
zakona;

jakékoliv oznameni urcené Ruditeldm bude platné a u¢inné, pokud bude vyhotoveno v ¢eském
jazyce a doruéeno na nékterou z adres Rucitell pro dorucovani:

(i) Ing. Petr Borkovec
Krasova 600/12, Maloméfice, Brno,
PSC 614 00

nebo

(ii) Radim Lukes
Cilova 275/15, Veleslavin, Praha 6, PSC 162 00.

Rucitelé se zavazuji, kazdy z nich samostatné, pisemné vyrozumét Agenta pro zajisténi, pokud by kterékoliv

z prohlaseni Rucitele uvedenych v tomto ¢l. 4 nebylo naddle pravdivé, a to bezodkladné poté, kdy Rucitel

takovou skutecnost zjisti.

5. DALSi PODMINKY

(a)
(b)

(c)

(d)

Zmari-li Rucitel védomé dojiti Vyzvy, plati, Ze Vyzva Ruciteli fadné dosla;

Je-li Ruditeli zaslano vice pisemnych Vyzev na zaplaceni téhoZ Zajisténého dluhu (nap¥. v dlsledku
soubézného uZiti vice zplsobl dorudovani), je rozhodujici Vyzva, ktera byla Ruditeli doruéena
jako prvni.

Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpisi pro doruéeni ozndmeni jiny
zpUsob, bude takové oznameni povaZovano za platné a ucinné, pokud bude doruéeno zplsobem
predepsanym prislusnym pravnim predpisem. V ptipadé, Zze bude nékteré oznameni dorucovano
vice zpUsoby, bude se za datum takového ozndmeni povaZovat datum jeho prvniho doruceni; a

toto Rucitelské prohldseni a ruceni vzniklad na jeho zakladé (véetné mimosmluvnich zavazkovych
vztah( vzniklych v souvislosti s nim) a jejich vyklad se Fidi pravem Ceské republiky. Vedkeré spory
vzniklé z tohoto Rucitelského prohlaseni nebo v souvislosti s nim (véetné spord tykajicich se
mimosmluvnich zavazkovych vztahd vzniklych v souvislosti s nim a sporl tykajicich se jeho
existence, platnosti & ukon&eni) budou vyluéné rozhodovany piisluinymi soudy Ceské republiky.

Ing. Petr Borkovec jako Rucitel 1 Radim Lukes jako Ruditel 2
Misto: Misto:
Datum: Datum:
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/ / Podpis:

Agent pro zajisténi timto vlastnim jménem ve prospéch vlastnikl Dluhopist pfijima oba Ruditele a jejich
ruceni na zakladé tohoto Rucitelského prohlaseni.

Podpis:

Conseq Investment Management, a.s. jako Agent pro zajisténi
Misto: Praha

Datum: 31. 1. 2023

Ing. Richard Siuda Ing. Ondfej Matuska

Pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva

Oddil4  Dostupné dokumenty

Vzhledem k tomu, Ze Rucitelé jsou fyzické osoby nejsou k jejich osobam vetejné dostupné dokumenty. Co
se tyCe informaci ohledné jejich majetkovych ucasti, ty jsou vefejné dostupné v obchodnim rejstriku a
dokumenty souvisejici s témito spoleCnostmi jsou zase pfistupné ve sbirce listin (oboji dostupné na
www.justice.cz), vyjma dokumentd k nadacnim fonddm, u nichZ jsou nékteré informace v souladu
s pfislusnymi predpisy znepfistupnény.
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VII. ZDANENi V CESKE REPUBLICE

Drziteliim i potencidlnim nabyvateltiim Dluhopisti Ize doporucit, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi
poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich skutkovych a prdvnich okolnosti vztahujicich se na jejich
konkrétni situaci) o dariovych dusledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisti a prijimdni prijmi v podobé troki
z Dluhopist, a to jak v Ceské republice, tak i v zemich, jejichZ jsou dariovymi rezidenty.

Emitent v této ¢asti Prospektu s ohledem na planované pfijeti Dluhopisti na regulovaném trhu v Ceské
republice a plynouci tok ¢asu rozsifuje a zpresfuje Upravu zdanéni, ktera je jiz v ¢lanku IV. ¢asti 17 (Emisni
podminky). Informace v této Casti Prospektu jsou Sirsi a aktualnéjsi nez informace uvedené v Emisnich
podminkach. S ohledem na jiz probéhlou emisi Emitent do znéni Emisnich podminek, vyjma presné
specifikovanych ¢asti, jiz nezasahoval.

Darlové predpisy Ceské republiky a dafiové predpisy statu, ve kterém je investor darffovym rezidentem,
mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopis(. JelikoZz zakonna Gprava zdanéni se m(iZze béhem Zivotnosti
Dluhopisl zménit, Uroky z Dluhopist budou zdanovany v souladu s platnymi pravnimi predpisy v okamziku
jejich vyplaty.

Nasledujici struéné shrnuti vybranych dariovych dopad( koupé, drzby a prodeje Dluhopisti v Ceské republice
vychazi zejména ze zédkona €. 586/1992 Sbh., o danich z pfijm0, ve znéni platném k Datu emise (dale jen
,Zakon o danich z pfijma“), a souvisejicich pravnich predpis platnych k Datu emise, jakoZ i z obvyklého
vykladu téchto zakon(l a dalsich predpisli uplatiovaného pfislusnymi ceskymi statnimi organy, ktery byl
Emitentovi k Datu emise zndm. Informace zde uvedené nejsou zamysleny a nemohou vykladany jako pravni
nebo dafové poradenstvi. Veskeré informace uvedené niZze maji pouze obecny charakter (nezohlednuji
napf. mozny specificky danovy rezim vybranych potencidlnich nabyvatell jakymi jsou napf. investicni,
podilové nebo penzijni fondy) a mohou se ménit v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich predpisech,
které mohou nastat po datu emise, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisi, ktery mize byt po tomto
datu zménén. V nasledujicim shrnuti se predpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti
s Dluhopisy, je skuteénym vlastnikem takového ptijmu, tj. napt. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitére,
ktefi pfijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

Pro Gcel popisu zdanéni v Ceské republice maji vtomto oddilu nasledujici pojmy niZe uvedeny vyznam:

,Danovy rezident CR“ znamena poplatnik dané z pfijmd, jen je povazovan za dafiového rezidenta Ceské
republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijma, tak podle ptipadné relevantni Smlouvy o zamezeni
dvojimu zdanéni.

,Danovy nerezident CR“ znamena poplatnik dané z pfijmd, jenZ neni povazovan za dafiového rezidenta
Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danich z ptijma, tak podle p¥ipadné relevantni Smlouvy o zamezeni
dvojimu zdanéni.

,Platce dané” znamena platce (zdanitelného) pfijmu, ktery je povinen z tohoto pfijmu srazit a odvést
spravci dané Srazkovou dan nebo Zajisténi dané.

,Pravnicka osoba“ znamena poplatnik dané z pfijm0, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedna se o poplatnika
dané z pfijma pravnickych osob, ktery mlze a nemusi mit pravni osobnost).
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,Skutecny vlastnik“ znamena poplatnika dané z pfijmu, ktery je povazovan za skutecného vlastnika pfijmu,
atojak podle Zakona o danich z pfijmu, tak podle pripadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojimu zdanéni.

,Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni“ znamena platnou a Ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojimu zdanéni uzavfenou Ceskou republikou se stitem, ve kterém je podle této smlouvy Dafovy
nerezident CR povaZovan za dafiového rezidenta. V pfipadé Tchaj-wanu se za Smlouvu o zamezeni dvojimu
zdanéni povazuje zakon ¢. 45/2020 Sb., o zamezeni dvojimu zdanéni ve vztahu k Tchaj-wanu, ve znéni
pozdéjsich predpis0.

,Srazkova dan“ znamena zvlastni sazbu dané vybiranou srdzkou u zdroje Platcem dané pfi vyplaté
zdanitelného ptijmu (tzn. v pfipadé uroku z Dluhopisi Emitent Dluhopist).

,Stala provozovna v CR“ znamena stalou provozovnu na uzemi Ceské republiky podle Zakona o danich z
pfijm pfi zohlednéni pfipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojimu zdanéni.

LZajisténi dané” znamena zvlastni Uhradu vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tzn. napfiklad
Emitentem Dluhopist nebo kupujicim) pti vyplaté zdanitelného prijmu.

Uroky z Dluhopisti

Dariovi rezidenti CR
Fyzické osoby

Uroky z DluhopisG vyplacené fyzické osobé podléhaji Srazkové dani ve vysi 15 %, kterd predstavuje jejich
kone&né zdanéni v Ceské republice.

Prdvnické osoby

Uroky z Dluhopist vyplacené Pravnické osobé nepodléhaji v Ceské republice Srazkové dani, ale tvoii soucast
obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijm0 pravnickych osob ve vysi 21 %. Pravnicka osoba, kterd
je uéetni jednotkou, obecné zdatiuje Uroky z Dluhopis@ na akrudini bazi.

Dariovi nerezidenti CR
Fyzické osoby

Uroky z DluhopisG vypldcené fyzické osobé podléhaji Srazkové dani ve vysi 15 % nebo 35 %. Sazba Srazkové
dané ve vysi 35 % se pouZije pro fyzickou osobu, pokud ji driené Dluhopisy nejsou pfifaditelné jeji Stalé
provozovné umisténé v Ceské republice, a zaroven tato fyzicka osoba neni dafiovym rezidentem &lenského
statu EU/EHP nebo tietiho statu, se kterym md Ceskd republika uzavienou Smlouvu o zamezeni dvojimu
zdanéni nebo mezinarodni smlouvu upravujici vyménu informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani
z prijmQ, kterd je provadéna, nebo ktery je smluvni stranou mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici
ustanoveni upravujici vyménu informaci v dafnovych zalezZitostech pro oblast dani z pfijm, ktera je vtomto
staté a v Ceské republice provadéna. V ostatnich pFipadech se pouZije sazba Srazkové dané ve vysi 15 %.
Tato srazkova dar obecné predstavuje koneéné zdanéni Urokd z Dluhopis v Ceské republice. Fyzicka
osoba, kterd je dafiovym rezidentem ¢&lenského statu EU/EHP, se véak mGZe rozhodnout zahrnout Uroky z
Dluhopist do svého dariového pfiznani poddvaného v Ceské republice. V takovém p¥ipadé pak vyse
uvedenad Srazkova dan predstavuje zalohu na dan vypoctenou v dafiovém pfizndni.
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Prdvnické osoby

Uroky z Dluhopis@ vyplacené Pravnické osobé, pokud nejsou priraditelné jeji Stalé provozovné umisténé
v Ceské republice, podléhaji Srazkové dani ve vysi 15 % nebo 35 %. Sazba Srazkové dané ve vysi 35 % se
pouzije pro Pravnickou osobu, pokud ji drzené Dluhopisy nejsou pfirfaditelné jeji Stalé provozovné umisténé
v Ceské republice, a zaroven tato Pravnicka osoba neni dariovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP nebo
tretiho statu, se kterym ma Ceskd republika uzavienou Smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni nebo
mezinarodni smlouvu upravujici vyménu informaci v dafovych zaleZitostech pro oblast dani z pfijm0, kterd
je provadéna, nebo ktery je smluvni stranou mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni
upravujici vyménu informaci v danovych zaleZitostech pro oblast dani z pfijma, kterd je v tomto staté a v
Ceské republice provadéna. V ostatnich pfipadech, svyjimkou stalé provozovny umistnéné v Ceské
republice, se pouzZije sazba Srazkové dané ve vysi 15 %. Tato srdzkova dan obecné predstavuje konecné
zdanéni Urokd z Dluhopist v Ceské republice. Pravnickd osoba, kterd je dafiovym rezidentem ¢lenského
statu EU/EHP, se vsak mulZe rozhodnout zahrnout uroky z Dluhopisti do svého dariového pfiznani
poddvaného v Ceské republice. V takovém p¥ipadé pak vyse uvedena Srazkova dar predstavuje zélohu na
dan vypoctenou v dafiovém pfiznani.

Uroky z Dluhopist vyplacené Pravnické osobé, které jsou priraditelné jeji Stalé provozovné umisténé
v Ceské republice, nepodléhaji Srazkové dani, ale tvofi soucdst obecného zakladu dané této Stélé
provozovny podléhajiciho dani z pfijma pravnickych osob ve vysi 21 %. Avsak v pfipadé, Ze takovato
Pravnicka osoba neni dafiovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, srazi Emitent Zajisténi dané ve vysi
10 % z vyplacenych urok( z Dluhopisl. Toto Zajisténi dané se nasledné zapocte na celkovou dariovou
povinnost vykdzanou v dafiovém ptiznani Stalé provozovny.

Zisky a ztraty z prodeje Dluhopist

Dariovi rezidenti CR
Fyzické osoby

U fyzické osoby jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v jejim obchodnim majetku,
osvobozeny od dané z pfijma, pokud: (i) dhrn (hrubych) pfijma z prodeje viech cennych papirl a prijma z
podill pripadajici na podilovy list pfi zruseni podilového fondu nepfesahne za kalendarni rok ¢astku 100.000
K¢, nebo (ii) jde o zisky z prodeje Dluhopisl, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3
roky (toto osvobozeni se nevztahuje na ptijem z budouciho Uplatného prevodu uskute¢néného v dobé do
3 let od nabyti Dluhopisu). V pfipadé, Ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, lze toto
osvobozeni uplatnit nejdfive po uplynuti 3 let po ukonceni podnikatelské Cinnosti. Poc¢inaje zdanovacim
obdobim 2025 bude maximalni mozna vyse osvobozeného pfijmu z prodeje cennych papird a obchodnich
podili omezena ¢astkou 40 mil. K¢ za kalendafni rok, pfijem presahujici takto stanoveny limit pak bude
podléhat zdanéni bez ohledu na splnéni vySe uvedeného c¢asového testu uplynuti 3 let mezi nabytim a
prodejem Dluhopis(.

Fyzickd osoba, kterd obdrzi pfijem osvobozeny od dané z prijmU fyzickych osob prevysujici v jednotlivém
pfipadé ¢astku 5.000.000 K¢, je povinna oznamit tuto skutec¢nost svému mistné prisluSnému spravci dané
do konce Ihiity pro podani daflového pfiznani za kalendarni rok, ve kterém takovy pfijem obdrzela.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopis(i realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané

podléhajiciho dani z pfijmU fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba dané se

pouzije na Cast zdkladu dané presahujici 36 nasobek primérné mzdy, v roce 2024 se jedna o castku
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1.582.812 K¢). Pokud jsou tyto pfijmy realizovany v rdmci samostatné (podnikatelské) cinnosti fyzické
osoby, podléhaji také odvodim na sociadlni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u
nepodnikajicich fyzickych osob obecné darfiové neuznatelné, ledaZze jsou v témzie zdafiovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir(; v takovém pfipadé je mozné ztraty z
prodeje Dluhopist aZ do vyse ziskd z prodeje jinych cennych papird vzajemné zapocdist.

Prdvnické osoby

Zisky z prodeje Dluhopisl realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijma
pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u téchto osob obecné
danové uznatelné.

Dariovi nerezidenti CR

Zisky z prodeje Dluhopistl realizované Dafiovym nerezidentem CR mohou byt zdanény v Ceské republice
pouze v pripadech, kdy: (i) tyto Dluhopisy jsou pFifaditelné Stalé provozovné umisténé v CR, nebo (ii) tyto
Dluhopisy nakupuje Dafovy rezident CR, pfipadné Dafovy nerezident CR prostfednictvim své Stalé
provozovny umisténé v Ceské republice. To znamend, 7e zisky realizované Dariovym nerezidentem CR z
titulu prodeje Dluhopist jinému Danovému nerezidentovi, kdy tyto Dluhopisy nejsou pfifaditelné ani Stalé
provozovné v CR prodavajiciho, ani Stale provozovné v CR kupujiciho, nepodiéhaji v Ceské republice
zdanéni.

Fyzické osoby

V pfipadé, Ze zisky z prodeje Dluhopistl jsou zdanitelné v Ceské republice a Dluhopisy nebyly a nejsou
zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, jsou zisky u fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z pfijma,
pokud: (i) dhrn (hrubych) pfijma z prodeje vsech cennych papirl a pfijmU z podilG pfipadajici na podilovy
list pfi zruSeni podilového fondu nepresahne za kalendarni rok ¢astku 100.000 K¢, nebo (ii) jde o zisky z
prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky (toto osvobozeni se
nevztahuje na pfijem z budouciho Uplatného prevodu uskuteénéného v dobé do 3 let od nabyti Dluhopisu).
V ptipadé, Ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni uplatnit nejdfive po
uplynuti 3 let po ukonceni podnikatelské ¢innosti. Pocinaje zdafiovacim obdobim 2025 bude maximalni
mozna vyse osvobozeného pfijmu z prodeje cennych papir a obchodnich podili omezena ¢astkou 40 mil.
K¢ za kalendarni rok, prijem presahujici takto stanoveny limit pak bude podléhat zdanéni bez ohledu na
splnéni vyse uvedeného casového testu uplynuti 3 let mezi nabytim a prodejem Dluhopisu.

Fyzickad osoba, kterd obdrzi pfijem osvobozeny od dané z pfijmU fyzickych osob pFevysujici v jednotlivém
pfipadé ¢astku 5.000.000 K¢, je povinna oznamit tuto skutecnost svému mistné prisluSnému spravci dané
do konce Ihlity pro podani dafiového pfiznani za kalendarni rok, ve kterém takovy pfijem obdrzela.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zdkladu dané
podléhajiciho dani z pfijmU fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba dané se
pouzije na cast zakladu dané presahujici 36nasobek priamérné mzdy, v roce 2024 se jedna o c¢astku
1.582.812 K¢). Pokud jsou tyto pfijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické
osoby, podléhaji také odvodim na socialni a zdravotni pojiSténi. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u
nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirli; v takovém pripadé je mozné ztraty z
prodeje Dluhopist aZ do vyse ziski z prodeje jinych cennych papird vzajemné zapocdist.
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Bez ohledu na vyse uvedené, v pripadé prodeje Dluhopisu fyzickou osobou, ktera neni dafiovym rezidentem
¢lenského statu EU/EHP, mlze vzniknout kupujicimu jako Platci dané povinnost zajistit dan. Povinnost srazit
Zajisténi dané ve vysi 1 % z kupni ceny Dluhopisu, ma kupujici pokud: (i) je Daflovym rezidentem CR, nebo
(ii) je Daflovym nerezidentem CR, aviak nakupované Dluhopisy jsou ptifaditelné jeho Stalé provozovné v
CR. Toto Zajisténi dané je moiné zapodist na celkovou dafiovou povinnost fyzické osoby prodavajici
Dluhopis vykazanou v dafiovém pfiznani v Ceské republice.

Prdvnické osoby

V piipadé, 7e zisky z prodeje Dluhopisti jsou zdanitelné v Ceské republice, zahrnuji se do obecného zékladu
dané podléhajiciho dani z pfijmG pravnickych osob ve vysi 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u
Pravnickych osob obecné darfiové uznatelné.

Bez ohledu na vyse uvedené, v pfipadé prodeje Dluhopisli Pravnickou osobou, kterd neni darfiovym
rezidentem c¢lenského statu EU/EHP, mGze vzniknout kupujicimu jako Platci dané povinnost zajistit darn.
Povinnost srazit Zajisténi dané ve vysi 1 % z kupni ceny Dluhopisu, ma kupujici pokud: (i) je Darfiovym
rezidentem CR, nebo (ii) je Daffovym nerezidentem CR, aviak Dluhopisy jsou pfifaditelné jeho Stélé
provozovné umistnéné v Ceské republice. Toto Zajisténi dané je mozné zapodist na celkovou darovou
povinnost Pravnické osoby prodévajici Dluhopis vykazanou v dafiovém piiznani v Ceské republice.

Zisky a ztraty pfi splaceni dluhopist

Ke vzniku zdanitelného zisku mizZe dojit také pti splaceni Dluhopis(, a to v pripadech, kdy drZitel Dluhopist
tyto Dluhopisy nabyl za odliSnou cenu, nez Cini jejich nominalni hodnota nebo jeji ¢ast, kterou celkové
obdrzel pfi splaceni Dluhopisu.

U drzitele Dluhopisu, ktery neni dariovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, srazi Emitent Zajisténi dané
v sazbé ve vysi 1 % z prijmu plynouciho z prava na splaceni DluhopisU. Toto Zajisténi dané je mozné zapocist
na celkovou dafiovou povinnost vykazanou drzitelem Dluhopisu v jeho dafiovém ptiznani v Ceské republice.

Aplikace Smluv o zamezeni dvojimu zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni mlZe zdanéni Urok( z DluhopisU, ptipadné ziskl z prodeje Dluhopist
v Ceské republice omezit nebo zcela vylouéit. Narok na uplatnéni dafiového reZimu upraveného Smlouvou
o zamezeni dvojimu zdanéni je zpravidla podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze se pfislusna
Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni na pfijemce platby skute¢né vztahuje, a to zejména potvrzenim
zahraniéniho spravce dané o tom, Ze pfijemce platby je dafiovym rezidentem pfislusného statu a zpravidla
také prohlasenim, Ze je skutecnym vlastnikem takové platby.
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VIIL. VYMAHANI ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predloZzeny pouze jako vseobecnd charakteristika pravni situace a
pochdzi z verfejné pristupnych zdroju. Emitent neddvd Zddné prohldseni tykajici se pravosti, pfesnosti a
uplnosti informaci zde uvedenych. Potenciondini nabyvatelé Dluhopist by se na né neméli bezvyhradné
spoléhat na zde uvedené informace a méli by samostatné prdvné posoudit se svymi prdvnimi poradci Ci
zdstupci otdzky vymdhdni soukromoprdvnich zdvazki viaci Emitentovi z Dluhopist plynouci v jednotlivych
pripadech a v kazdém prislusném stdté.

V souladu s Emisnimi podminkami vychazi ptislusny soud dle ¢eského pravniho fadu, pficemz ¢esky pravni
rad stanovuje jako ptislusny soud Méstsky soud v Praze, ledaze by na zakladé dohody, zakona nebo
mezinarodni smlouvy byla v jednotlivych pfipadech pfislusnost jiného soudu.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti Dluhopis(, ani v Zddném staté nejmenoval zadstupce pro fizeni. V dlisledku
toho mUze byt pro nabyvatele Dluhopisti nemozné zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo navrhovat
u zahrani¢nich soudd vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti
vydanych takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahranicnich pravnich predpisu.

Uznavéni a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a ¢eskym pravem. Ve vztahu k ¢lenskym statim Evropské unie, je v Ceské republice pfimo
aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o
pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech (Nafizeni
1215/2012). Na zakladé tohoto natizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech
EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelnd v Ceské republice za podminek tam uvedenych, a
naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelnd v ostatnich
¢lenskych statech EU.

Podle Nafizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) €. c ze dne 17. ¢ervna 2008, o pravu rozhodném pro
smluvni zdvazkové vztahy, si smluvni strany mohou, v souladu s podminkami v ném stanovenymi, zvolit
pravo, kterym se budou fidit jejich smluvni vztahy v ob¢anskych a obchodnich vécech, a ¢eské soudy takové
volbé prava uznaji Ucinky. Natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 864/2007 ze dne 11. Cervence
2007 o pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vztahy dale, za podminek v ném stanovenych,
umoznuje stranam ucinit volbu ve vztahu k rozhodnému pravu pro mimosmluvni zdvazkové vztahy v
obcanskych a obchodnich vécech. Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého
jiného clenského statu nema vylucnou jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zahgjit civilni fizeni vedené
proti jednotlivedim a pravnickym osobdm s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pred ¢eskymi
soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji ¢eské soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou
vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou nékterych zakonnych omezenich tykajicich se moznosti vétitel(
vykonat rozhodnuti ve vztahu k ur¢itému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahdji Fizeni v Ceské republice, mdZe mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské
republice preklad pfislusného dokumentu do cCeského jazyka vyhotoveny soudnim prekladatelem; (ii)
zaplatit soudni poplatek; a (iii) v taxativné stanovenych ftizenich byt povinné zastoupeny advokatem dle
pfislusnych procesnich predpis(.

V pripadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem
Evropské unie, uplatni se niZe uvedena pravidla.
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Pokud Ceska republika nebo Evropskd unie uzaviela s urcitym statem mezindrodni smlouvu o uzndni a
vykonu soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané
mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudl uznana a
vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych dle Evropského prava a/nebo ¢eskym mezinarodnim
pravem soukromym tj. predevsim zakonem ¢&. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni
pozdéjsich predpisti (ZMPS) a dalSimi vnitrostatnimi pravnimi predpisy. Cizi rozhodnuti proti ceské fyzické
Ci pravnické osobé mlze mimo jiné uznano a vykonano, pokud je zarucena vzajemnost ve vztahu k vykonu
a uznani rozsudkd vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho
stdtu. Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vyddno, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost
neexistuje. Ke sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud
ptihlédne jako k jednomu z dlikaznich prostredka.

PrestoZe je v daném pripadé vzajemnost zaruéena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudl ciziho statu a
rozhodnuti Urad( ciziho stdtu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notai'ské a jiné verejné listiny v
téchto vécech (spolecné dale pro ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (a) véc
nalezi do vylucné pravomoci ¢eskych soud, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného
organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o prislusnosti ¢eskych soudl pouZilo na posouzeni pravomoci
ciziho organu, ledaZe se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu
dobrovolné podrobil; (b) o témzZe pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto Fizeni bylo
zahajeno dfive, neZ bylo zahajeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uzndni se navrhuje;
(c) o témZe pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské
republice jiZz uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; (d) ucastniku fizeni, viici némuz ma byt

s

rozhodnuti uznano, byla odfiata postupem ciziho orgdnu moznost fadné se Ucastnit fizeni, zejména nebylo-
li mu doruceno predvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (e) uznani by se zjevné pficilo vefejnému
poradku. K prekdzkdm uvedenym pod pismeny (b) aZz (d) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola
Ucastnik Fizeni, vaci némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (b) nebo (c) organu

rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o 7alobé vznesené v Ceské republice na zékladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména o
jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.

126



IX. UPISOVANIi A PRODEJ

Upisovani Dluhopist probihalo ve lhiaté pro upisovani v obdobi od 9.1.2023 do 27.1.2023 na zakladé
nabidky ManazZera. V ramci této Ihlty bylo upsany Dluhopisy v celkovém objemu ve vysi 500.000.001,- K¢
(slovy: pét set miliond jedna koruna ¢eska). Emise Dluhopist probéhla dne 1.2.2023.

Dluhopisy byly v ramci nabidky prostfednictvim ManaZera nabizeny pouze a) kvalifikovanym investorim
(ve smyslu zédkona o podnikani na kapitdlovém trhu, resp. nafizeni o prospektu) z Ceské republiky a jinych
¢lenskych statll Evropské unie, a to v souladu s prislusSnymi pravnimi predpisy, a b) omezenému okruhu
osob, ktery v Zadném clenském staté Evropské unie nedosahl poctu 150 osob jinym nez kvalifikovanym
investorlim. S ohledem na uvedené byla upsana ¢astka Dluhopist predstavujici v souhrnu maximalni objem
Emise.

V ramci Upisu Dluhopist se Emitent zavazal nejpozdéji do jednoho roku ode dne emise Dluhopist (tj.
nejpozdéji do 31.1.2024) pozadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na evropském regulovaném trhu
organizovaném spoleénosti Burza cennych papird Praha, a.s., ICO 47115629, se sidlem v Praze 1, Rybna
14/682, PSC 110 05, internetové stranky www.pse.cz (Burza). S ohledem na tento zdvazek planuje Emitent
v souladu se svym prohlasenim umistit Dluhopisy na Burzu k volnému obchodovdni. Od tohoto momentu
budou moci viastnici Dluhopist obchodovat s Dluhopisy v rdmci regulovaného trhu na Burze. Tato moznost
je vak ovlivnéna potiebou predchoziho schvaleni tohoto Prospektu CNB a nasledného uverejnéni. Dalsi
prodej v ramci verejné nabidky mizZe byt omezen v jinych statech pravnimi predpisy v takovych zemich a
mUze vyZadovat schvaleni, uznani nebo preklad prospektu nebo jeho ¢asti, nebo jinych dokumentd k tomu
pfisluSnym organem.

Kromé vyse uvedeného Emitent Zad4 upisovatele a nabyvatele Dluhopis(, aby dodrZovali ustanoveni viech
pfislu§nych pravnich predpisti v kaidém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo predavat Dluhopisy vydané Emitentem dle tohoto Prospektu nebo kde budou distribuovat,
zpristupriovat ¢i jinak davat do obéhu tento Prospekt véetné jeho pripadnych dodatkd nebo jiny nabidkovy
¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech pfipadech na vlastni naklady a bez
ohledu na to, zda tento Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢iinformace
s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné
podobé.

Do doby schvéleni a zveFejnéni Prospektu neni mozné Dluhopisy obchodovat na regulovaném trhu v Ceské
republice. U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim,
Ze (i) tato osoba je srozuména se vsemi prislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist
zejména v Ceské republice, které se na ni a pFisluiny zptisob nabidky ¢&i prodeje vztahuji, Ze (i) tato osoba
dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrZzena vSechna pfislusna omezeni, kterd
se na takovou osobu a pfislusny zplsob nabidky a prodeje vztahuiji a Ze (iii) predtim, neZ by Dluhopisy méla
dale nabidnout nebo déle prodat, tato osoba bude potencidlni nabyvatele informovat o tom, Ze dalsi
nabidky nebo prodej Dluhopisti mohou podléhat v riznych statech zakonnym omezenim, kterd je nutno
dodrZovat

Emitent upozorfiuje potencidlni nabyvatele Dluhopisl, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v
souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych statd americkych z roku 1933 v platném znéni (Zakon o
cennych papirech USA) ani Zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem jakéhokoli statu
Spojenych statll americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na tzemi
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Spojenych statl americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statl americkych (tak, jak jsou
tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak neZ na
zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery
nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent ddle upozoriiuje, Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materiadlu ¢i ozndmeni, s
vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni
nebo na cizi Ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych papird ve smyslu zakona
o spole¢nostech z roku 1985 v platném znéni. Veskeré pravni ukony tykajici se dluhopist provadéné ve
Velké Britdnii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény
v souladu se zdkonem o financnich sluzbdch a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o
propagaci financnich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order) v platném znéni a
nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni. Dle dostupnych
informaci bylo toto nafizeni vzhledem k odchodu Velké Britanie z Evropské unie (tzv. Brexitu) doplnéno
nasledujicimi pfedpisy: Nafizenim o Ufednim zatazeni cennych papirG / The Official Listing of Securities (EU
Exit) Regulations 2019; Nafizenim o prospektu / The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019 a Nafizenim o
financnich sluzbach / The Financial Services (Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020.
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X. VSEOBECNE INFORMACE

1. Interni schvaleni
Vydani Dluhopist bylo schvaleno predstavenstvem Emitenta dne 6.1.2023.
2. Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopist

Emise Dluhopist se fidi platnymi a tcinnymi pravnimi predpisy, zejména Zakonem o dluhopisech, Nafizeni
o prospektu a predpisy jednotlivych regulovanych trhli cennych papird, na kterych ma byt pfislusna Emise
dluhopist ptijata k obchodovani.

3. Schvéleni Prospektu Ceskou narodni bankou

Tento Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB, jako pFisluiného organu podle Nafizeni o prospektu, ze dne
30.1.2024, ¢.j. 2024/014935/CNB/580, ke sp. zn. S-Sp-2023/00075/CNB/572, které nabylo pravni moci
dne 31. 1. 2024. Zajemci o koupi Dluhopist, které mohou byt v ramci tohoto Prospektu vefejné nabizeny
by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopisli. Rozhodnutim o schvaleni
prospektu cenného papiru CNB schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici
se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemé-
lo chapat jako potvrzeni kvality cennych papir(, které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu, ani
jako podpora Emitenta, ktery tento Prospekt vyhotovuje, pficemz CNB neposuzuje hospodarské vysledky
ani financni situaci Emitenta a ani Ruciteld a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emiten-
ta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. CNB schvalenim Prospek-
tu taktéZ negarantuje v pfipadé neschopnosti Emitenta dostat svym zavazkim plynoucich z Dluhopis(
schopnost Rucitell splnit tyto zavazky.

4. Datum prospektu

Tento Prospekt byl vyhotoven dne 29. 1. 2024.
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Conseq Investment Management, a.s.
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